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Handlaggare
Tina Lundin Vard- och omsorgsnamnden
Tina.Lundin@huddinge.se

Detaljplan for Varby udde-etapp 1, remissvar

Forslag till beslut

Vard- och omsorgsndmnden godkénner forvaltningens synpunkter och dverlamnar
tjénsteutlatandet, daterat den 17 mars 2022, till kommunstyrelsen som sitt yttrande
1 drendet.

Sammanfattning

Vérd- och omsorgsndmnden har tidigare yttrat sig avseende kommunens
planprogram och utvecklingsplan for omradet. Detaljplanen mdjliggor en
funktionsblandad stadsdel med cirka 2 000 nya ldgenheter (bostadsratter och
hyresrétter), handel, hotell, service och kontor i Vérby.

Beskrivning av arendet

Malet med detaljplanen ar att skapa en ny funktionsblandad stadsdel intill
Milaren. I omradet planeras for cirka 2 000 lagenheter med olika
upplatelseformer. I 6vrigt skapas forutséttningar for handel, forskolor, skola, vérd-
och omsorgsboende, torg, parker, ny gatustruktur och strandpromenad utmed
vattnet.
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Omradet ar kulturhistoriskt intressant och bland annat ska omréadets
industrihistoria tas tillvara.

Narheten till E4/E20 och den planerade Forbifart Sdertorn paverkar omradets
struktur som anpassas for att skapa goda boende- och livsmiljoer.

Tillgangligheten 1 omradet bedoms bli god.

Det planerade vard- och omsorgsboendet ska rymma 80 platser och
samlokaliseras med en forskola mellan kullen och torget i hus B4, vilket ger utsikt
mot natur, vardagslivet pé torget och mot Mélaren. Utemiljoer planeras pé
lattillgdngliga balkonger och takterrass.

ILLLESTRATIONSFLAN

Busirofionipion ped betrck ningar pé bortar ach gatar

Vard- och omsorgsboendets lige, rod pil

Omradet planeras enligt kommunens trafikstrategi dar géng- cykel- och
kollektivtrafik prioriteras. Garageplatser for de boende kommer inte
nodvindigtvis att finnas inom det egna bostadskvarteret. Syftet dr att personer ska
andra sitt resmonster genom Okat avstand till den egna bilen.

Forvaltningens synpunkter
Inledningsvis stiller sig forvaltningen positiv till blandningen av hyres- och
bostadsritter 1 det nya omrédet.

Det regelverk som finns idag syftar till ett tillgdngligt samhaélle, den sociala
aspekten 1 form av social och upplevelsebaserad inkludering saknas. I den
fortsatta planeringen bor hénsyn tas till risken for sdrbehandling p& grund av
funktionsnedséttning. Det behdver ocksé finnas en medvetenhet kring att
funktionhinder finns i ménga varierande former och grader. Ett antal
funktionshindrade arbetar hel- eller deltid. Dessa personer behdver bostad och
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tillgédngliga miljoer som medger savil resor till och fran arbetet som mojlighet till
deltagande i vardagslivet samt en reell mojlighet i fraga om val av bostad.

Att det finns tillgang till parkeringsplats for rorelsehindrade innebér inte med
automatik att den som har ett sddant behov, trots ldkarintyg, kan rikna med att 4
ett parkeringstillstand beviljat.

Héansyn behover dven tas till behovet och rétten att kunna fa hjalp i hemmet
oavsett om den sker genom hemtjénsten, personlig assistent, hemsjukvard eller en
nérstdende. Genom en god samhaéllsplanering kan behovet av tjanstebilar eller
andra fordon minska, men aldrig upphora helt.

En samhillsplanering som minskar behovet av egen bil &r berdmviért, men
atgirderna fér inte vara sd langtgaende att personer riskerar att hindras fran att
besoka ett omrdde. Samhillsplaneringen bor skapa mdjligheter, inte forsvéra
ménniskors liv.

En gemensam planering dér viktiga funktioner lokaliseras i rétt ldge bidrar till
minskade behov av savil persontransporter som dvriga leveranser.

Det finns ett antal fragor som bor lyftas vid planeringen av nya omréden dar
tillgédnglighetsfragan ar relativt vilreglerad genom lagstiftningen, medan
frangdnglighet séllan diskuteras.

Branschorganisationen Svensk Bostadsanpassning (BSBA) pekar i rapporten, Allt
svarare att f4 bostadsanpassning, pa att sedan lagiandringen 2018 har kommunerna
sett den nya lagen som ett skl att omprova ritten till bidrag som tidigare
beviljats. Detta bor uppméarksammas i nya omraden sé att det finns mdjlighet att
savil flytta in som att senare kunna bo kvar om ndgot hidnder med den fysiska
eller psykiska féormagan.

For personer 1 behov av ganghjdlpmedel upplevs ofta den nya trafikmiljon med
héga trottoarkanter som svarframkomlig. Aven omriden belagda med olika
former av bark som underlag uppges innebéra svarigheter ur
framkomlighetssynpunkt.

LSS-boende

Néamnden har 1 tidigare prognoser lyft fram behovet av bostader med sarskild
service for vuxna, s kallade LSS-boenden. En boendeform som saknas i nu
aktuella omrade. Gemensamt for de olika 16sningarna gruppbostad, servicebostad
och sdrskilt anpassad bostad &r att boendet, som utgor den enskildes egna hem,
ofta innebér en merkostnad for den enskilde 1 och med att bostaden kraver
specialanpassningar som verkar i hyresh6jande riktning. For gruppbostéder och
servicebostdder som erbjuder tillgang till personal dygnet runt kravs savél
personalytor som gemensamhetsytor samt en god planering av sambanden inom
boendet. Beroende pa verksamhetens art stills sarskilda krav pa utrymningsvégar,
brandceller, sprinklersystem mm. Som huvudregel tillhor olika typer av
behovsprovade boenden verksamhetsklass 5B och ska forses med ett automatiskt
slacksystem. I och med de sérskilda krav som stills pa behovsprovade boenden ér
det av vikt att sakkunniga involveras tidigt i processen.
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Vard- och omsorgsboende

Detaljplanen mojliggor ett vird- och omsorgsboende. Det finns idag redan tva
vardboenden som drivs av annan utforare 4n kommunen i denna kommundel.
Huddinge kommun har under de ndrmaste aren dirfor inte behov av fler
vardboenden i denna kommundel. Kommande bedémningar av behoven avgor nir
1 tiden detta kan vara aktuellt och om utférandet ska vara i kommunens egen regi
eller genom en fristdende utforare.

Uttrycket vardboende kan leda tanken till vardbyggnad eller institution vilket &dr
missvisande da boendet ska ses som den enskildes privata bostad. En plats dér de
dldre kan leva ett virdigt och meningsfullt liv, samtidigt som de kan kénna
vilbefinnande och trygghet.. Aven parkeringsplats bor kunna erbjudas.

I nu foreliggande forslag saknas tillgéng till de grundldggande behov som alla
minniskor har av utevistelse och naturnira upplevelser for brukare pé vard- och
omsorgsboendet. Ingen hdnsyn har tagits till den forskning som finns kring
behovet av vil anpassade och utformade utemiljoer for dldre och sjuka. En vél
utformad takterrass skyddad frén buller och stark vind skulle kunna utgdra ett
komplement till en traditionell utemiljo for vissa brukare.

Utemiljon dr av vikt for dldre. Utomhusvistelse kan enligt studier fran Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU) 6ka halten av D-vitamin 1 kroppen som motverkar den
med aldern stigande urkalkningen av skelettet. paskynda tillfrisknande, minska
depression, upprétthalla rorlighet och kan ge uppemot férdubblad benstyrka hos
den dldre befolkningen. Utevistelse kan ocksé kopplas till battre somnkvalitet och
minskad anvindning av mediciner hos dldre. Utevistelse ger 6kad mojlighet till
hilsoframjande fysisk aktivitet. Enklare tridgardsarbete, mojlighet till
promenader mm. utifrdn den enskildes formaga bidrar till battre balans och styrka
vilket bland annat minskar risken for fallolyckor.

Laget med utblick dver parken nirheten till Mélaren ses som positivt. Brukarens
positiva upplevelse kan forstiarkas genom en god utformning av byggnaden med
mojlighet till utblick dven for den som har svart att lamna séngen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Detaljplanen innebér ndgra ekonomiska eller juridiska konsekvenser for vard- och
omsorgsndmnden.

Lotta Wigen Helén Trostemo
Socialdirektor Ekonomichef
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Bilagor
Remisshandlingar (hdmtade den 1 mars 2022)
Varby udde — ny sjonéra stadsdel vid Varby bryggor (huddinge.se)

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
Plan@huddinge.se
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