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Detaljplan for Verkstaden, Hantverket och Tonfisken med flera
i Storangen inom kommundelen Sj6dalen

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat den 18
augusti 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Den nya detaljplanen skulle innebéra héllbara, attraktiva och funktionella
boendemiljoer i kollektivtrafikndra 1dgen i1 centrala Huddinge. Omradet &r utpekat
som ett fortaitningsomrade i kommunens dversiktsplan och i utvecklingsplan for
centrala Huddinge framfors att omradet ar lampligt for tit bostadsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa en tillgdnglig, trygg, attraktiv och
hilsosam boendemiljé med en ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet som
héller hog kvalitet. Planforslag for fastigheterna Verkstaden, Hantverket och
Tonfisken (etapp 4) bidrar med cirka 1800 bostdder och tillhdrande service.

Inom planomrédet ligger idag ungdomsverksamheten Huset, som kommer att
behdva omlokaliseras.

Forslaget stimmer dverens med kommunens Oversiktsplan 2030.
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Beskrivning av drendet

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. I kommundelen Sjodalen ligger Stordngens industriomrade
som utgdr en betydande del av utvecklingsomradet. Hir pagér en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostdder och service. Storédngens forsta
etapp har fardigstillts med cirka 650 bostdder. Etapp 2 dr den pidgaende
detaljplaneringen av kvarteren Fabriken-Forradet med cirka 1650 bostider, park
och torg. Detaljplanen berdknas kunna antas hosten 2022 och byggnationen
pabdrjas dérefter. Etapp 3, detaljplan for Aspen m.fl., innehéller grundskola,
idrottshall, férskola, park och natur har varit pa samrad under vintern 2021-2022.

Pa sikt forvéntas hela Stordngens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel
med cirka 4500 nya bostéder.
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Pagdende detaljplanering i Stordngen

Detta planforslag for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4)
bidrar till en fortsdttning av omvandlingsarbetet. Omrédet ligger i Sjodalen, cirka
700 m fran Huddinge centrum och ar drygt atta hektar stort. Planomradet
avgrinsas av Sjodalsvégen 1 norr, Stordngsleden i syd och Centralvégen i vist
samt Bjorkholmsvégen i Ost.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa en tillgdnglig, trygg, attraktiv och
hilsosam boendemiljo med en ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet som
haller hog kvalitet. Byggaktoren har mycket hoga ambitioner avseende
mobilitetsfragor, framtida livsstil, energildsningar och ny teknik. Detaljplanen har
utformats for att kunna stddja byggaktoérens hoga ambitioner.

Befintliga gator byggs om och fér en sikrare utformning for oskyddade trafikanter
och omradet aktiveras under storre del av dygnet. Gator, torg och parker bidrar
med spontana moétesplatser. Detaljplanen skapar variationsrika miljoer for alla
aldrar och det bedoms finnas goda mojligheter for lek och rekreation.

Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvéningarna. Lokalerna ar
strategiskt placerade mot storre gator, torg och park. Nya lokalgator, gdng- och
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cykelvégar, motesplatser och tva forskolor tillkommer. Ett gruppboende enligt
LSS integreras i projektet. Planforslaget kan mojliggora cirka 1800 bostider.
Bostdderna kommer att ha varierade storlekar for olika aldrar och behov.

Forskolorna har integrerats i tvéa av de atta kvarteren med 3000 kvadratmeter
friyta, 30 kvm per barn enligt kommunens riktlinjer for friyta i lage B. Ett LSS-
boende med sex ldgenheter och servicebostider tillkommer. Behovet av
elevplatser i grundskolor kommer att 16sas i ndromradet. Horningsnésskolan och
Angsnisskolan dr de nirmsta grundskolorna idag. I intilliggande kvarteret Aspen
norr om Sjodalsvédgen pagar detaljplanering for en grundskola med cirka 700
elevplatser.

Idag finns diverse verksamheter i omradet, framst industri och handel men dven
gym och kommunal ungdomsverksamhet. Forslaget ska ge mojlighet att inrymma
verksamheter/lokaler 1 bottenvaningarna inom hela planomradet och i vaningarna
ovan bottenvaning i del av planomradet. Omradet kommer att generera ett behov
av ndrservice i1 framtiden och utvecklingsplanens strdvan efter en blandning av
bostider, handel, service ska foljas. Mgjlighet till service ger liv at gatan med fler
besokare och ett omrade som befolkas bade dag och kvill. For att garantera att
den kommersiella servicen fortgér dver tid sa har detaljplanen forsetts med
tvingande bestimmelser om lokaler i delar av bottenvaningarna

Forslaget genererar cirka 100 arbetsplatser, fraimst genom forskolorna och de
kommersiella lokalerna.

Stadsbyggnadsprinciperna tar avstamp fran den fasta grundstrukturen och ger
flexibilitet inom kvarteren. Byggnaderna ska utformas pé ett variationsrikt vis
med olika vaningsantal, materialval och med karaktdrskapande detaljer mot
allmén plats. Bostadsgéardarna dr underbyggda med garage for att tillgodose
parkeringsbehovet. Fokus stélls pa gronska och det ska erbjudas offentliga miljoer
och lokaler som méjliggér moten och sammanhéllning mellan ménniskor 1 olika
livssituationer. Aven olika typer av konst bidrar till att stiirka omradets identitet.

Omradet ges forutsittningar att bli ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbart.
Dessa tre begrepp hidnger ihop. Det dr néra till kommunikationer, forskolor,
skolor, idrott, rekreation och natur. Bostdderna har tillgang till
gemensamhetslokaler och offentliga motesplatser skapas.

Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla
aldrar och det bedoms finnas goda mojligheter for lek och rekreation inom och i
anslutning till planomradet. Stordngens centrala nédrpark, cirka 7 000 kvadratmeter
stor planeras i denna etapp. Parken blir omradets centrala grona rum och kommer
att ligga inom 300 meters gangvég for stérre delen av de boende i Stordngen.
Naérparken dr en viktig samlingspunkt och ska fungera som en gron milj6 avsedd
for lek, vila och samvaro. Parken gestaltas med aktivitetsytor och lek och med en
variation av gronska for besokande av alla dldrar. Nérparken utformas i
kommande skedesplaneringar. Den ekonomiska hallbarheten innebar bland annat
ett rationellt byggande med en téthet som gor det mojligt att omvandla
industriomradet till en god stadsmilj6. Hallbarheten finns 1 forslagets
sammantagna virden som fraimjar en god markhushéllning och en bra gemenskap
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med korta avstand som ger mojlighet att vélja en hdlsosam livsstil. Ett byggande
som framjar positiva hélsoeffekter leder pé sikt till minskade kostnader for
omsorg och vard. Av ekonomisk betydelse ar ocksa att med ett effektivt
markutnyttjande kunna mgjliggora flytt av befintliga verksamheter, sanera mark,
forbattra den befintliga gatustrukturen, forbattra omradets dagvattenhantering,
bygga nya parker och nya gator. Kommunen kommer att ta ut exploateringsbidrag
fran byggaktdren for projektering och anldggande av gator, torg och parker samt
andra dtgirder som dr nodvéndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa
ett andamaélsenligt sitt.

Bebyggelsen i omradet idag bestéar av kontor, verksamhets- och
industribyggnader. Omradet ar relativt brokigt sammansatt av byggnader fran 50-
talet och framat. Planomradet &r relativt flackt utan storre hojdskillnader bortsett
fran en mindre vaxtbeklddd kulle 1 planomradets véstra del.

Samtliga befintliga industribyggnader avses att rivas och den nya bebyggelsen
utformas med en kvartersstruktur dér de atta kvarteren delvis utgar fran den
befintliga gatustrukturen inom planomradet och knyter an till omgivande
befintliga och planerade gator. Omradet har nira till kollektiva fairdmedel och
raknas som kollektivtrafikndra omrade i kommunens trafikstrategi.

Omradet sdkerstills for bebyggelse genom marksaneringar efter den industriella
verksamheten och genom att avsitta ytor for och avleda vatten vid stora regn.
Ytorna for 6versvimning utformas genom noggrann hdjdséttning av gator och
parker s3 att stora vattenmingder rinner vidare eller omhéndertas. Aven ytor
utanfor planomradet kommer att anvdndas som ytor for att omhdnderta vatten vid
stora vattenméngder for att Storédngen ska kunna omvandlas till ett
bostadsomride.

Forslaget foljer oversiktsplan 2030 dir omridet ligger inom centrala Huddinges
priméra fortatnings- och utbyggnadsomrade. Forslaget ingér ocksa

1 ”Utvecklingsplan for centrala Huddinge” dér forslaget foljer utvecklingsplanens
visioner och strategier.

Vincero AB tillsammans med kommunen tar fram detaljplanen. Huvuddelen av
planomrédet d4gs av Vincero AB. Tva fastigheter har avtalats med tilltrdde for
Vincero AB efter laga kraft. Delar av Tomtberga 3:61, Tomtberga 3:39 och
Sorskogen 1:5 dgs av Huddinge kommun.

Forvaltningens synpunkter

Inom planomradet finns idag kultur- och fritidsndmndens befintliga
ungdomsverksamhet 1 form av Kultopia/ Huset, som behdver evakueras och flytta
till ny lokal, vilket hanteras inom separat lokalforsdrjningsprocess.

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys (SKA) tagits fram dér
en barnkonsekvensanalys ingar. (Done Delibas arkitekt och social
héllbarhetsstrateg, 2022). I samband med arbetet med SKA holls dialoger med
ungdomar och unga vuxna i dldern 16-21 ar vars behov ofta eftersitts. Valet av
ungdomar i denna SKA &r pa grund av att intilliggande planers barnkonsekvens-
analys har inriktat sig pd yngre &ldrar. Av dialogerna framkom att planomradet 1
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dagsldget inte nyttjas sirskilt av denna grupp mer @n i den verksamhet Huset som
finns pa platsen idag dar det finns mdjlighet att anvéinda en studio, méla, dansa
och umgés. Av denna grupp framkom att det finns en efterfragan pa platser for
ungdomar generellt men sérskilt platser som ér viderskyddade. Det fanns dven en
onskan om platser for att halla evenemang, caféer samt fritidsgardar for de dldre
ungdomarna.

Forvaltningen bedomer att utifrdn den prognosticerade befolkningsdkningen av
ungdomar i Sjodalen for de ndrmaste 10 &ren ses ett behov av lokaler for
ungdomsverksamhet i detaljplanens omrade eller dess naromrade.

Lokalresursplan 2023-2025 innehaller uppdraget att under arbetet med
framtagande av strukturprogram for kulturskola dven se 6ver Kultopias
verksamhet och lokaler.

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanearbetet tagit hiansyn till barns resor
inom och genom omradet genom separerade gang- och cykelstrak, samt till det
stora antalet planerade cykelparkeringsplatser (4874 stycken) och att en cykelpool
foreslas finnas inom samtliga kvarter. Pa bottenviningar inom kvarteren foreslas
dven utrustning for att kunna tvétta och meka med sin cykel inrymmas. Dessa
forslag underlittar for fysiskt aktiva transporter for boende och besokare, vilket
bidrar till en god folkhilsa.

Slutligen vill forvaltningen betona vikten av att offentlig konstnérlig gestaltning
tar plats i planeringen av nya omraden. Konst bidrar till levande och attraktiva
livsmiljoer och genererar delaktighet, trivsel och trygghet i ett omrade. Enligt
kommunens Arkitekturstrategi bor stadsrummen innehalla konstupplevelser och
inspirera till lek och kreativitet. Konst ger identitet och karaktir till platsen, ar
intresseviackande och kommunikativ. Investeringar 1 konst bor uppmuntras i varje

byggprojekt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arendet i sig medfor inga omedelbara ekonomiska eller juridiska konsekvenser.

Anja Dahlstedt Karin Djerf
Kultur- och fritidsdirektor Stabs- och ekonomichef
Bilagor

Bilaga 1. S Planbeskrivning Verkstaden mfl

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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