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Samradshandling

Kommunstyrelsens férvaltning, oktober 2019
Samhdllsbyggnadsavdelningen
KS-2018/1711



Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med Landskapslaget AB - HSB.

Projektgrupp

Raad Alwajid, planarkitekt, plansektionen

Anton Sjoblom, exploateringsingenjor, mark- och exploateringssektionen
Robin Hansson, miljéplanerare, plansektionen

Isabelle Stockel, gatuprojektledare, gatuprojektsektionen

Helena Ma, trafikplanerare, trafik och landskapssektionen

Ludvig Netré, arkitekt, Landskapslaget AB &t HSB



Innehall

Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag
Behov av strategisk miljobedémning
Genomfdrande
Detaljplan
Planens syfte och huvuddrag
Plandata
Tidigare stallningstaganden
Planens forenlighet med miljobalken
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Genomfoérande
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor
Tekniska fragor
Administrativa fragor

O N U U A DNDD

w W w w w w e
g 00 W N P = O

Samradshandling, Sandaren 2 m.fl. (35)



Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadskvarter i sodra Trangsund
samt att sakerstalla det regionala cykelstraket mellan Nynashamn och Stockholm.
Planomradet &r belaget strax vaster om pendeltagstationen och utgors av
naturmark som tidigare delvis anvants som villatomter. Detaljplanen mojliggor
en bebyggelse till en hojd motsvarande sex vaningar mot Magelungsvagen och
fyra vaningar mot Dalarévagen. Den nya bebyggelsen kommer utgora ett nytt
entrémotiv for stadsdelen vilket staller krav pa god arkitektur och ett val avvagt
uttryck. Planomradet &r mycket stort av trafikbuller och en sluten bostadsgard
kravs. Garden bor vara rikligt planterad och ha plats for smabarnslek, uteplatser
och ytor for dagvattenhantering. Det finns en lagpunkt och en befintlig
dversvamningsrisk nordost om planomradet i hojd med pendeltagstationen. En
separat utford dagvattenutredning visar att en utbyggd detaljplan inte forvéarrar
situationen.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt plan och bygglagen (4 kap) och miljébalken (6 kap) ska en myndighet
eller kommun som uppréttar eller andrar en plan eller ett program underséka om
genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedémning
genomforas. Aktuell plan bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan.
Kommunen har samratt med lansstyrelsen i frigan genom ett
undersokningssamrad under september - oktober 2019. Kommunen kommer infor
granskning att fatta ett sarskilt beslut kring frdgan om betydande miljopaverkan i
enlighet med miljobalken 6 kap, 8 7.

Genomforande
Planarbetet genomférs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Beréaknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad kvartal 1 2020
Granskning kvartal 2-3 2020
Antagande kvartal 4 2020

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

I samband med framtagande av detaljplanen upprattas ett mark- och
genomforandeavtal i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar
regleras. Fastighetsreglering kommer att behdva ske infoér byggnation.



Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadskvarter i sodra Trangsund
samt att sakerstalla det regionala cykelstraket mellan Nynashamn och Stockholm.
Detaljplanen utgor en viktig del i kommunens langsiktiga ambition for Trangsund
och dverensstdammer med Oversiktsplanens inriktning.

Planomradet &r belaget strax vaster om pendeltagstationen och utgors av
naturmark som tidigare delvis anvéants som villatomter. | norra delen finns en rest
av Gamla Nynisviigen samt ett tomstillt gulmalat trihus (”gula villan”). At séder
avgransas planomradet av Dalarévagen och Trangsunds begravningsplats.

Detaljplanen mojliggor en bebyggelse till en hojd motsvarande sex vaningar mot
Magelungsvégen och fyra vaningar mot Dalarévagen. Den nya bebyggelsen
kommer utgdra ett nytt entrémotiv for stadsdelen vilket staller krav pa god
arkitektur och ett val avvégt uttryck. Langs Magelungsvagen ska fasaden ges en
vertikal indelning och den Gversta vaningen vara nagot indragen. Vidare ska
bottenvaningen mot Magelungsvagen ha ett avvikande material relativt 6vrig
fasad och en invandig hojd som mojliggor verksamheter sasom café, butik eller
kontor. Kvarterets fasad mot Dalarévagen ska vara tva meter indragen fran vagen
och bor utféras med ett nedtonat uttryck for att samspela med
begravningsplatsen. Planomradet ar mycket stort av trafikbuller och en sluten
bostadsgard kravs. Garden bor vara rikligt planterad och ha plats for
smabarnslek, uteplatser och ytor for dagvattenhantering. Hogst halften av
gardsytan far vara underbyggd och om mdjligt ska dagens marknivaer tas tillvara.
Marklov kravs for nedtagande av befintliga trad. All boendeparkering hanteras i
garage. Angoring till entréer kan ske langs omgivande kommunala gator samt
langs en gafartsgata pa kvartersmark. Det regionala cykelstraket flyttas i sidled
och breddas till kommunens standard. Langs cykelstraket ska en grasslant med
gatutrad anldggas for att skapa en trevligare miljo langs Magelungsvégen.

Det finns en lagpunkt och en befintlig 6versvamningsrisk nordost om
planomradet i h6jd med pendeltagstationen. En separat utford dagvattenutredning
visar att en utbyggd detaljplan inte forvéarrar situationen. Genom foreslagna
atgarder kan ett 10-arsregn (med klimatfaktor 1,25) hanteras utan att vare sig
vattnets fororeningshalt eller flode fran planomradet 6kar. Marknivan pa
vandplanen ska forbli lika som idag (+34,0). En del av cykelstraket regleras for
att vattnet ska ledas norrut (+33,9). Hojderna ska studeras i en mer noggrann
projektering infor granskning. Av sakerhetsskal ska entréer mot Magelungsvégen
ska ha lagsta niva +35,0 och byggnaden tekniskt sett ska klara en Gversvamning
till den nivan. Vidare ska trapphus som forsorjer bostader kunna nas fran bade
bostadsgard och gata.



Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget cirka 150 meter sydvast om Trangsunds centrum.
Planomradets totala areal ar cirka 0,75 hektar (7500 kvm) och omfattar
fastigheterna Sandaren 2, Hammartorp 2:16 och Hammartorp 2:17 samt del av
Hammartorp 1:1, del av samfalligheten Fallan S:1 och del av samfalligheten
Hammartorp S:1. Séndaren 2 och Hammartorp 2:17 &gs av HSB Bostad AB.
Hammartorp 2:16 och Hammartorp 1:1 dgs av Huddinge kommun. Fallan S:1 ar
delagd av kommunagda Hammartorp 1:1 och 3:1 och 3:21 samt privatdgda Fallan
3:16. Hammartorp S:1 &r delagd av kommunagda Nytorp 2:3, Véastra Skogas 1:2
och Ostra Skogas 1:2.

Magelungen

Begravningsplats
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Figur 04. Karta 6ver planomradet med plangransen ungefarligt markerad med rod linje. Bild:
Lantméteriet/Huddinge kommun

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, anger
Trangsund som primirt bebyggelselidge”. Detaljplanen dverensstimmer med
regionplanen.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, OP 2030, anger aktuellt omrade som primart fortitnings- och
utbyggnadsomrade”. Vidare anges att Magelungsvéagen pa sikt ska byggas om till
stadsgata. Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten Sandaren 2 liksom del av Dalarévagen ar planlagt med ”Detaljplan
for Trangsunds Gverfart m.m” med aktbeteckning 0126K — 10325 (alternativ
aktbeteckning 18-H-1). Planen vann laga kraft 1979-09-28. Planen anger J”
(Industriandamal) for Sandaren 2, ”Park” respektive ”Tp” (parkeringsandamal)
for Hammartorp 2:16 och 2:17. Ar 2008 gjordes ett tillagg for att mojliggora ett
lagerforrad pa Sandaren 1 (Shurgard). Planstod for J upphor for Sandaren 2 i och
med aktuell detaljplan.

Magelungsvégen &r planlagt med ~Detaljplan for Trangsunds station och dverfart
samt upphavande av del av detaljplan Trangsunds 6verfart” med aktbeteckning
0126K — 12216 (alternativ aktbeteckning 18-H-6). Planen vann laga kraft 1993-



12-22 och innebar bland annat att ”Detaljplan for Trdngsunds dverfart m.m”
upphavs for fastigheterna Hammartorp 2:16 och 2:17.

Fastigheterna Mikrofonen 1 och 2, Dalardvéagen och atervandsgatan forbi ”gula
villan” &r planlagd med “Detaljplan for del av Fallan 3:21 m.fl.” med
aktbeteckning SBN PL 2005/52 313 (alternativ aktbeteckning 18-H-7). Planen
vann laga kraft 2008-03-07. Genomf6randetiden har gatt ut. Dalarévagen och
atervandsgatan ar planlagd med LOKALGATA 2 och en hojdreglering, +33,4.
Del av planen (gatumark) ersatts med likvardig reglering i och med aktuell
detaljplan.
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Figur 05. Utsnitt fran Detaljplan for del av Fallan 3:21 m.fl. Observera att hojdsystemet d& var RH
00 vilket ersatts av nuvarande RH2000. Bild: Huddinge kommun.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i kommunstyrelsens plan for samhallsbyggnad och
lokalforsorjning 2018-2020. Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2019-01-19, §
18 att uppdra &t kommunstyrelsens forvaltning att uppréatta detaljplan for Sandaren
2 m.fl. genom ett standardférfarande.
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Figur 06. Vision 6ver hur bebyggelsen kan utformas enligt plan. Fyra huskroppar sammanlénkade
med hushdga glasviggar som kombineras med balkonger. Garden utformad med gronska och plats
for lek och dagvattenhantering. VVagslingan pa kvarterets tva norra sidor &r pa kvartersmark. Bild:
AWL Arkitekter/Huddinge kommun.

Planens forenlighet med miljobalken

Behov av strategisk miljobedémning

Enligt plan och bygglagen (4 kap) och miljébalken (6 kap) ska en myndighet eller
kommun som upprattar eller &ndrar en plan eller ett program underséka om
genomforandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedomning
genomforas. Nedan foljer en kort motivering utifran mallen Planen, Platsen och
Paverkan.

Planen
Detaljplanen mojliggor ett nytt bostadskvarter med tillhérande infrastruktur.



Platsen

Planomradet utgdrs av naturmark som tidigare delvis anvants som villatomter. |
norra delen finns en rest av Gamla Nynasvagen samt ett tomstallt gulmalat trahus
(’gula villan™). I s6der angrénsar planomradet till ett kulturhistoriskt intressant
sammanhang bestaende av Dalarévéagen och Trangsunds begravningsplats.
Geologin inom planomradet utgors av berg i dagen och moran. Véxtligheten
praglas av en blandning av vilda arter och tradgardsarter. Nordlig del av
fastigheten Sandaren 2 ar paverkad av sprangning med anledning av tidigare
enbostadshus. Planomradet &r stort av omgivande storskalig infrastruktur.
Nynésbanan och Nynésvagen/vag 73 utgor primara transportleder for farligt
gods.

Paverkan

Planen medfor en andrad markanvéandning och ger en storre andel hardgjorda ytor.
Under framtagandet av detaljplanen har ett flertal utredningar genomférts och
dess resultat inarbetats i detaljplanen. Naturvarden inom planomradet ar framfor
allt kopplade till ett antal ekar pA Hammartorp 2:17 varav en &r bevuxen med en
rodlistad ekticka. Forlust av vegetation minimeras genom att hogst hélften av
bostadsgarden far vara underbyggd, att trad ska planteras langs Magelungsvégen
och att marklov kréavs for nedtagande av trad inom gardsytan. Vidare ska det
undersotkas om nedtagna ekar kan laggas upp som faunadepa i naromradet.
Dagvattenfloden och fororeningshalter ska hanteras genom att rekommendationer
i utford dagvattenutredning foljs. Planen beddms inte innebdra att befintlig
Oversvamningsrisk kring Magelungsvagen okar. Befintlig byggnad (’gula villa”)
pa Hammartorp 2:17 bedoms ha ett visst kulturhistoriskt varde men ar inte
utpekad i kommunen kulturmiljéinventering. Riktvarden for buller kan uppfyllas
med slutet kvarter och med en god disposition av planlésningar och uteplatser.
Intilliggande bostadskvarter kan antas paverkas av genomforandet av planen da
trafiken till och frdn omradet kommer att 6ka. Okningen ar marginell.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Detaljplanen beddms inte innebéra betydande miljopaverkan. Planen framjar en
hallbar utveckling som innebar att nuvarande och kommande generationer
tillforsakras en halsosam och god miljo. Kommunen har samratt i fragan med
lansstyrelsen genom ett undersokningssamrad under september - oktober 2019.
Kommunen kommer infor granskning att fatta ett sarskilt beslut kring fragan i
enlighet med miljobalken 6 kap, 8 7.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar smakuperat och bestar i huvudsak av ett skogsbevuxet
fastmarksomrade av moran och berg. Marknivan varierar mellan ca +34 och +39
over angivet nollplan. Vaxtligheten praglas av en blandning av vilda arter sdsom
blabér, vitsippa, smultron och stenséta samt tradgardsarter sasom vintergrona,
bergenia, krokus, snédroppar och skuggnéva. Ett flertal stora trad finns inom
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omradet varav ett antal ekar. Detaljplanen stéller krav pa att nya trad ska planteras
langs Magelungsvégen. Langs Dalardvagen och pa bostadsgarden bor trad
planteras. Marklov kravs for nedtagande av trad inom omrade for tankt
bostadsgard. Ett antal av de ekar som tas ned bor laggas upp i naromradet som
faunadepa for insekter. Hogst halften av bostadsgarden far vara underbyggd med
garage, dels med anledning av hantering av dagvatten, dels for att sa mycket som
mojligt av dagens mark och vegetation ska kunna tas tillvara.

Naturvérden

Planomradet har inte getts nagot naturvarde (Bedémning: Naturvardering, Conec,
2019-08-26) men en ek med en rodlistad art har hittats, ekticka NT (nara hotad),
se rod prick pa karta nedan. Detta trad har ett visst naturvérde (lagsta kategorin av
naturvarden). Ytterligare nagra av traden (tallar, ekar och hastkastanj) ar
bevarandevérda pa grund av sin storlek.

Inmétta trad

Tradslag stamdiameter
Ekca 40 cm
Lovtrad > 30 cm
Lovtrad > 20 - 30 cm
Barrtrad > 30 cm
Barrtrad > 20 - 30 cm
Detaljplanegrans
Stord mark

5 10 20 Meter R

Figur 07. Karta dver trad och deras ungefarliga stamdiameter. Eken med ekticka &r markerad med
rod prick. Bild: Conec

Geologiska férhdllanden

Markforhallandena pa platsen har sma variationer och jorddjupen ar sma, upp till
cirka tre meter i de punkter som undersokts (Geoteknisk utredning, Iterio, 2019-
04-30, rev 19-08-22). | den 6stra och vastra delen bestar marken 6verst av fyllning
som underlagras av lera med i huvudsak torrskorpekaraktér. Under leran foljer
friktionsjord pa berg. I Gvrigt bestar marken av berg i dagen eller moran pa berg
Byggnader, inklusive garage, kan till storsta delen grundlaggas pa packad
sprangbotten eller pa packad fyllning efter att forekommande I6sa jordar schaktats
bort. I granszonen mellan dessa grundlaggningssétt blir sannolikt grundlaggning
pa fast lagrad friktionsjord aktuell.



Sulfidhaltigt berg

En majoritet av bergen i Huddinge innehaller sulfid. Vid sprangning ska halten
bedémas och om sulfid patréffas ska en efterbehandlingsplan upprattas. Aven
fyllning som anvands fér grundlaggning ska vara kontrollerad avseende pa
sulfidhalt (PM-Geoteknik, Iterio, 2019-04-30, rev 19-08-22).

Moran

oo

Glacial lera

bestar av lera (gult) och berg (rott) med tunt osammanhangande moranlager (ljusbla prickar). Bild:
Tyréns/SGU

Markradon

Omradet betecknas som normalriskomrade for radon. | bygglovsskedet ska det
redovisas hur riktvarden klaras. Fyllning som anvénds vid grundlaggning ska vara
kontrollerad avseende radonhalt.

Risk fér ras och skred

Planomradet bestar av berg i dagen eller ytligt berg och darfor finns liten risk for
sattningar, ras eller skred. Planomradet har inte pekats ut som aktsamhetsomrade
med forutsattningar for skred av kartlaggning av Sveriges geologiska
undersokning (SGU).

Klimatanpassning

Framtidens forandrade klimat vantas bade bli torrare och ge fler kraftiga regn.
Vegetation ger skugga och minskad varmebelastning. | detaljplanen sékerstélls att
tillrackliga ytor finns for dagvattenhantering och grénska.

Hydrologiska férhallanden

Omradet ar kuperat och har forhallandevis goda avrinningsférhallanden.
Planomradet avvattnas till sjon Magelungen som ingar i Tyresans sjosystem.
Tyresan ar ett stort sammanhangande system av sjoar och vattendrag och
Magelungen &r den storsta sjon inom avrinningsomradet. Omradet ligger pa en
héjd med ytligt berg vilket innebar att grundvattenférekomst inte bedéms bli
paverkat av planerad byggnation. Grundvatten har darfor inte undersokts.
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Miljékvalitetsnormer (MKN) fér vatten

For varje vattenforekomst i landet har miljokvalitetsnormer faststéllts och det
overgripande malet ar god ekologisk och kemisk status for alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten. Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebar att
planlaggningen inte far leda till en forsamrad status for nagon av de
kvalitetsfaktorer som finns angivna for respektive vattenférekomst. Planen far
heller inte pa annat sétt d&ventyra mojligheten att uppna god status eller god
potential hos nagon av vattenférekomsterna. Magelungen ska enligt
vattendirektivet uppna god kemisk status ar 2025 och en god ekologisk status till
ar 2021. Miljokvalitetsnormer for sjon innehaller dock undantag vilket innebar att
god ekologisk status ska vara uppnadd forst ar 2027.

Dagvatten

Planomradet ligger inom VA-huvudmannen Stockholm Vatten och Avfall AB
(SVOA) verksamhetsomrade for dagvatten. For att dagvattenlésningar ska klara
framtidens klimat kravs atgarder och ataganden bade fran fastighetsagare, VA-
huvudman och kommunen i évrigt. Enligt uppgifter frin SVOA leds dagvatten
fran omradet via dagvattenbrunn ner ledning langs Magelungsvéagen med
flodesriktning at nordvast. Ledningen dvergar darefter till ett dike som sedan
ansluter till ytterligare en ledning innan dagvattnet slutligen nar Magelungen. Det
finns en lagpunkt och en befintlig 6versvamningsrisk nordost om planomradet i
hojd med pendeltagstationen, se figur 10. Vid utbyggnad ska ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) efterstravas for att inte 6ka risken. Syftet
ska vara att férdroja samt rena dagvatten innan det nar dagvattenledning.
Huvudprincipen ar att varken flode eller féroreningshalt ska 6ka med anledning
av exploateringen.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD)

| samband med omdaning forordas att maximera grona inslag pa gatu- och
gardsmarken. Da marken inom planomradet utgors av moran med underliggande
berg bedéms viss infiltration vara mojlig for dagvatten pa den del av garden som
inte ar underbyggd med garage. Den centrala delen av garden ska ha en hojd om
hogst +38,0 vilket ar néra dagens situation. Regnvaxtbaddar ska anlaggas pa
bostadsgarden for att hantera takvatten. Det rekommenderas med anledning av
klimatforandringar att en sa kallad klimatfaktor anvands vid berakning av 10-
arsregn. En klimatfaktor pa 1,25 har lagts pa berdkningarna vilket ungefar
motsvarar dagens (2019) 20-arsregn. Genom att anlagga flédesutjamning i
enlighet med utford dagvattenutredning (Dagvattenutredning, Tyréns, 19-10-11)
okar inte avrinningen fran planomradet relativt dagens situation. Avrinning som
uppstar runt om kvarteret, pa lokalgator och gangbanor, kan ledas till anlagda
grona ytor for infiltrering. Langs det regionala cykelstraket ska ett cirka 2,5 bred
planteringszon anléggas.
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Figur 09. Princip for dagvatten och LOD. Pilar utritade for att visa den ungeférliga
flodesriktningen vid normal nederbérd. Bild: Tyréns

Féroreningar i dagvatten

Fororeningsbelastning har berdknats (mangd/ar samt halt, microgram/liter) for
samtliga @mnen i en berdkningsmodell. Modellen visar att féroreningshalterna,
undantagen fosfor och krom, minskar efter exploatering om atgarder vidtas.
Okningen av fosfor och krom i modellen harror fran de procentuella vérden for
reningseffekt som angivits for vaxtbaddar. Anledningen &r att vaxtbaddar
generellt sett bedoms ha lite lagre reningskapacitet jamfort med infiltrationstrak.
Detta gor att reningsformagan inte dverskattas i modellen. Dagvatten fran
samtliga gator ska avrinna mot infiltrerbara grasytor. Dessa ytor har pa
motsvarande satt en hogre reningskapacitet. Den samlade bedémningen &r darmed
att fororeningsbelastningen forblir oférandrad for &mnena fosfor och krom vid
jamfdrelse innan och efter omdaning. Utbyggnaden av planen bedéms darmed
inte paverka mojligheten att uppna MKN for mottagande recipient Magelungen
(Dagvattenutredning, Tyréns, 2019-10-11)
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Risk fér héga vattenstand

Enligt modellering finns det en befintlig dversvamningsrisk vid ett 100-arsregn
(regn som bedoms intraffa en gang per 100 ar) pa Magelungsvégen, i hojd med
pendeltagstationen. Dagvattensystemet i omradet har inte dimensionerats fér 100-
arsregn och att hantera fullstandig flodesutjamning vid sadant regn bedoms inte
vara praktiskt mojligt. Exploateringen ska utga fran att flodesutjamna ett
klimatanpassat 10-arsregn. Marknivan pa vandplanen ska forbli lika som idag
(+34,0). En del av cykelstraket regleras for att vattnet ska ledas norrut (+33,9).
Hojderna ska studeras i en mer noggrann projektering infor granskning. Aven
modellen (figur 10) ska kontrolleras da den kan innehalla osékerheter.

Om 6versvamning med anledning av 100-arsregn sker far det inte medfora
vasentliga problem avseende byggnaden, vare sig for installationer eller
manniskors halsa och sékerhet. For att dstadkomma detta regleras det att entréer
mot Magelungsvégen ha lagsta hdjd om +35,0 och byggnaden klara en
éversvamning till denna niva. Trapphus ska kunna nas bade fran gard och gata.

Byggnader

Maximalt vattendjup [m]
o103
[@o3-04
Wos-05
Wos-1
B

Flodesvagar

[ Hogt fode
[[] Lagt n6de
Instangda omraden

Fastighetsyta

Extern ledning

\ XN \\l}\‘ ‘ » , » P % 72 Externt ledningsstrik
NERREOR . . ; R

Figur 10. Det beddms i varsta scenario (100-arsregn) kunna uppsta en 6versvamning med upp till
en meters vattendjup kring Magelungsvégen i hojd med pendeltégstationen. Notera att modellen
kan innehdlla stora osakerheter och att en mer noggrann utredning kravs infor projektering.

Exempelvis tas sannolikt ingen hansyn till befintlig mur l&ngs begravningsplatsen. Bild: SVOA

Elektromagnetiska fdlt

Detaljplanens byggratt ar placerad cirka 40 meter fran jarnvagen. Vid detta
avstand ar magnetfaltet fran jarnvagen normalt svagare dn de som i medeltal
forekommer i svenska bostidder (Trafikverket, ”Elektromagnetiska falt kring
jarnvigen” 2003).
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Figur 11. Landskapssektion som visar kvarteret i genomskarning och dess relation till
omgivningen. Avstand till Nynasbanan &r cirka 40 meter. Bild: AWL Arkitekter
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Bebyggelse

Landskaps- och stadsbild

Planomradet utgors av rest fran tiden da Trangsund var ett smahusomrade kring
en mindre jarnvagsstation. Under 1900-talet har sédra Trangsund paverkats
kraftigt i och med utbyggnad av storskalig infrastruktur. Flerbostadsomradet norr
om centrum &r valbevarat och endast ett fatal nya hus har tillkommit. Bebyggelsen
soder om Magelungsvagen &r brokig och en tydlig helhetsverkan saknas.

Dalarévédgen och Tacksdgelsekyrkan

Dalarévéagen ar den gamla landsvagen mellan Dalard och Stockholm med anor
fran 1600-talet. Tackséagelsekyrkan ritades av arkitekt Sture Frélén ar 1957,
Kyrkan &r placerad i en fridfull och vacker begravningsplats (urnkyrkogard) dar
kénslan av natur och skogsbacke tagits tillvara. Begravningsomradet avgransas
med en lag rubbelmur langs Dalarévagen. Kyrkoomradet ar utpekat i kommunens
oversyn (Oversyn av kulturmiljdinventering i Huddinge, Rapport 2013:11).
Begravningsomradet &r inte fullt utbyggt i héjd med planomradet (2019).

4

\ S \ X . '."(‘5{.'; iR, 7}:_ ') R
Figur 12. Uthyggnadsplan for begravningsomradet framtagen av landskapsarkitekt Lennart
Lundqvists 1989. Bild: Kulturmiljéanalys, Arkitekt Althoff AB och Huddinge kommun
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Gula villan

For omradet har en kulturmiljoanalys utforts (Kulturmiljoanalys, Arkitekt Athoff
AB, 2019-10-09). Utdver Dalarévagen, begravningsplatsen och
Tacksédgelsekyrkan lyfts ’gula villan” fram som kulturhistoriskt intressant.
Bygganden ar dock inte utpekad ut i kommunens éversyn som gors i samband
med 6versiktsplaneringen (Oversyn av kulturmiljéinventering i Huddinge,
Rapport 2013:11). Byggnaden, som troligen uppfordes pa 1920-talet, inrymde
under 1900-talet en specerier- och diversehandel i kombination med bostad. Pa
senare ar har byggnaden nyttjats som frikyrkolokal (Filadelfiakyrkan). Ett
effektivt markutnyttjande i enlighet med detaljplanen, form av ett kvarter med en
sluten bostadsgard, innebar att byggnaden maste tas bort. Byggnaden ska
dokumenteras innan rivning. Bilder och text kring byggnaden och Trangsunds
historia kan exempelvis visas upp i de nya byggnadernas foajéer utéver att
arkiveras inom kommunen.

Figur 13. Planomradet och ”gula villan” sett fran bron dver Magelungsvéagen (2019). Bild:
Huddinge kommun

Strukturplan

Nynasvagen, Magelungsvagen och jarnvagen innebar att planomradet ar bade val
integrerat i staden och samtidigt utsatt for storningar. Strukturen tar hojd for en
eventuell omvandling av Magelungsvégen till stadsgata genom sin form och
genom att tvargatorna pa sikt kan kopplas samman med stadsgatan. Hela eller
delar av den punktprickade kvartersmarken langs Magelungsvagen skulle da
kunna 6verga till kommunen.
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Figur 14. Konceptuell plan som visar platsens utmaningar samt dvergripande 16sning med ett helt
slutet kvarter i tydlig relation till bade Dalaré-och Magelungsvagen. Bild: Huddinge kommun
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Volymer

Omgivande bebyggelse &r relativt fritt placerat i relation till gator och végar.
Aktuell detaljplan medger volymer som har en tydlig relation till gatumiljon.
Hushdojderna ar anpassade till omgivningen genom att medge hogre bebyggelse
mot Magelungsvégen och lagre mot soder.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer utgdra ett nytt entrémotiv for stadsdelen vilket
staller krav pa god arkitektur och ett val avvagt uttryck. Langs Magelungsvagen
ska fasaden ges en vertikal indelning och den dversta vaningen vara nagot
indragen. Vidare ska bottenvaningen mot Magelungsvagen ha ett avvikande
material relativt 6vrig fasad och en invandig héjd som mdojliggor lokaler for
verksamheter och bostadskomplement. Tanken &r att sékerstélla en gatumiljo som
kan passa aven pa sikt da Magelungenvégen eventuellt omvandlas till stadsgata.
Kvarterets fasad mot Dalarévagen ska vara tva meter indragen fran vagen och bor
utforas med ett nedtonat uttryck for att samspela med begravningsplatsen. Detta
kan innebdra att ett lugn och en stramhet efterstravas liknande den som aterfinns
hos Tackségelsekyrkan. Allman plats ska utformas med omsorg. Hojdreglering
har satts med avsikt att medge en trastomme. Pa bostadsgarden medges en mindre
byggnad om hogst 20 kvm byggnadsyta att anvandas for bostadskomplement.
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Figur 15. Dalarévdgen (2019). Rubbelmuren I&ngs begravningsplatsen till véanster i bild. Bild
Semrén+Mansson

0 I|||| il
T

i

|l LTI

Figur 16. Vision 6ver hur kvarteret kan se ut fran ungefar samma vinkel som ovan. Bild:
Semrén+Mansson.
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Figur 18. Vision dver hur kvarteret kan se ut fran ungefar samma vinkel som ovan. Bild:
Semrén+Mansson.
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Figur 19. Fasadkoncept som visar de fyra sammanlankade huskropparna. Bild: Semrén+Mansson.

Ljusférhdllanden och lokalklimat

Bostadsgarden &r cirka 900 kvadratmeter stor (cirka 30 x 30 meter) och kan
tillsammans med hushéjden mot soder ge goda ljusforhallanden. | samband med
bygglov ska dags- och solljusférhallanden pa gard och i lagenheter sakerstéllas
ytterligare.

Vardagjsmning kl 9.00

5

SRE

Midsommar kl 9.00 Midsommar kl 12.00 ‘ Midsommar kl 15.00
Figur 20. Studie som visar hur solstralning och skuggning uppskattas paverka kvarteret Gver aret.
Bild: Semrén+Mansson

Bostdider

Idag utgors bostadsutbudet i sodra Trangsund i stort sett endast av intilliggande
Brf Hammartorp. Illustrerat forslag redovisar 133 lagenheter; 67 mindre (an 45
kvm), 36 mellanstora (45-70 kvm) och 30 stdrre (6ver 70 kvadrat). Exakt méngd
och storlek pa bostaderna kommer att bestammas i bygglovsskedet.



Tillgdnglighet till bostadshus

Atervindsgatan forbi ”gula villan” utgors av en backe med en lutning kring 10%.
Huddinge kommuns egna standard r att lutningar ska vara hogst 5% vid
nyproduktion. En sdnkning av Dalarévagen eller hojning av vandplanen ar inte
onskvard och det godtas att vagen kvarstar. Vid projektering ska hansyn tas till
bostadsentréer sa att lutningen utanfor entréerna blir sa liten som majligt. All
angoring (taxi, fardtjanst etc) foreslas ske langs alla fyra sidor om kvarteret. All
parkering for boende, inklusive parkering for rorelsehindrade, kan l6sas i garage
under kvarteret.

:

2 BOSTADSGARD

MAGELUNGS:-
VAGEN

I FG +35.0
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Figur 21. Principsektioner genom kvarteret. Nedre bild visar principen for relationen mellan
gafartsgata pa kvartersmark, tradzon, gc-vag och Magelungsvagen.

Trygghet och sékerhet

Idag kan Dalarévéagen och planomradet upplevas otryggt, inte minst kvalls- och
nattetid, med anledning av fa rérelser av manniskor. Begravningsplatsen och
byggnader i omradet ar paverkade av nedskrapning och skadegorelse.
Detaljplanen mojliggor mer uppsikt fran boende vilket kan 6ka tryggheten i hela
omradet.

Offentlig service

De narmaste skolorna ar Trangsundsskolan respektive Edboskolan, Vretskolan
och Skogasskolan. Flera forskolor finns i narheten av Trangsunds centrum. Det
Okade behovet av service som planen ger upphov till beddms kunna hanteras inom
nuvarande kapacitet i Trangsund.

Kommersiell service

Kommersiell service ar koncentrerat till Trangsund centrum och, i viss man,
Storvreten verksamhetsomrade. Detaljplanen staller krav pa att
centrumverksamhet (sasom café, butiker eller kontor) ska kunna forlaggas i
bottenvaning mot Magelungsvégen. Detta ger méjligheter pa sikt att bredda

22



serviceutbudet i Trangsund. Antal méjliga anstéllda i bottenvaningen uppskattas
till tio personer.

Lek och rekreation

Omréden for rekreation utgérs av Agesta friluftsomrade, Hammartorps elljusspér,
Stortorpsparken och Magelungens strand. Begravningsplatsen kan fungera for
kortare promenader. Majlighet for lek och rekreation bér anordnas for boende pa
bostadsgarden.

Gator och trafik, 6vergripande

Detaljplaneomradet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 50 meter fagelvagen fran
pendeltagstationen. Med bil nas planomradet fran soder via Dalarévagen och
vidare ner pa en atervandsgata varifran intilliggande bostadsrattsforening (Brf
Hammartorp) angor sin parkeringsplats. Mot norr avgransas planomradet av
Magelungsvagens (Vag 271). Vagen har tva filer i vardera riktningen och kopplar
I vaster mot VVag 73/Nynésvagen. Tillganglighet for cykel ar idag god, framforallt
via det regionala cykelstraket som gar norrut mot Stockholm via Farsta eller
soderut mot Nynashamn via Skogas. Ostra Dalardvagen liksom atervandsgatan ar
forsedd med en kombinerad gang- och cykelbana.

Planen starker och forbattrar framkomlighet for cyklister framst genom att
sakerstalla det regionala cykelstraket. Straket flyttas i sidled och breddas till
kommunens standard. | och med omlaggningen kravs att tva nedstigningsluckor
till en befintlig fjarrvarmeledning anpassas (tex. luckor i niva med asfalten) for att
inte hindra cykeltrafiken. Vidare bor Dalarévagen kompletteras med gang- och
cykelbana mellan planomradet och vagens vandplan i vaster. Mot Séandaren 1
(Shurgard) kommer en géfartsgata att krava grundlaggning vilket i sin tur innebéar
att ett dike anlaggs dar botten av diket sammanfaller med fastighetsgransen.
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Figur 22. Principer for gatusektioner. Overst visar Dalarévéagen, nedan till vénster visar
atervandsgatan och métet med Mikrofonen 1 och 2 (Brf Hammartorp). Nedan till hdger visar en
géfartsgata pa kvartersmark mot grénsen till Sandaren 1. Bild: AWL Arkitekter

Gadngtrafik

Gangtrafikanter i naromradet ror sig pa gangbanan langs Dalarévagen och
Magelungsvégen och vidare upp pa den gangbro som forbinder sédra och norra
Trangsund. Malpunkter for gaende ar i forsta hand pendeltagstationen och
busshallplatser och Trangsund centrum. | andra hand Tacksagelsekyrkan och
ovriga delar av Trangsund. Overgangsstallen finns inte pA Magelungsvéagen
forutom vid cirkulationsplatsen i Oster. Ett stangsel finns i mittremsan for att
hindra att manniskor ror sig pa vagbanorna.
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Figur 23. Trafiksituationen innan och efter utbyggnad. Det regionala cykelstraket ar utratat och
hela Dalar6vagen ar forsedd med gang- och cykelbana. En géfartsgata pa kvartersmark anlaggs i
norra delen av planomrédet (ej utritad). Bild: Huddinge kommun

Pendeltdgstrafik
Trangsund pendeltagstation trafikeras av linje 43 (Balsta — Nynashamn) med 15-
minuters intervall i rusningstid.

Busstrafik

Ett antal busslinjer trafikerar Magelungsvagen i bada fardriktningar: Buss 742
(Drevviksstrand - Huddinge sjukhus), Buss 742X (Vallstigen - Huddinge
sjukhus), Buss 830 (Farsta centrum — Handenterminalen) och Nattbuss 893
(Stockholm C — Tungelsta). Nordost om Trangsund centrum finnshallplatser for
Buss 828/831 (Farsta centrum - Lanna handelsplats).



Biltrafik

Magelungsvagens tva korfalt i vardera riktningen har en tillaten maxhastighet om
50 km/h forbi planomradet. Enligt trafikméatningar genomférda av Huddinge
kommun (2019) trafikeras gatan av cirka 915 fordon i maxtimmen (em.). P&
Dalarovagen ar den tillatna maxhastigheten 30 km/h. Végen trafikeras av 19
fordon i maxtimmen (fm). Malpunkter &r Lanna handelsomrade, Farsta, Skogas
och dvriga Trangsund.

En vandplan utformad som en yta dr biltrafik anpassas sig till gaende foreslas vid
i slutet av atervandsgatan dster om kvarteret, ett sa kallat Shared space. Ett shared
space ar en yta dar trafikanter delar pa en gemensam yta utan indelning i
exempelvis trottoar och kdrbana. Ytan ska formedla att detta &r en annan typ av
miljo &n den man kort pa tidigare. Ytan ska vara bekladd med ett avvikande
material samt nagot upphdjd. En kvartersgata foreslas langs kvarterets tva norra
sidor. Kvartersgatan utformas som en gafartsgata dar alla trafikslag samsas pa
gaendes villkor. Trafiksakerhet kan uppnas med lamplig utformning som
signalerar |ag fart.

Sdkra skolvigar

Barn boende i kvarteret kommer huvudsakligen att réra sig mot bron over till
norra Trangsund vilket innebar att ingen bilvag behover passeras. Mojlighet att
réra sig pa ett trafiksakert satt langs Dalardvagen kommer att 6ka i och med
planen.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering, inklusive platser for funktionsnedsatta och platser for besdkare, ar
tankt att 16sas i garage under hus och gard. Parkering for verksamheter i
bottenvaning ar tankt att ske langs foreslagen gafartsgata pa kvartersmark eller i
garage. Magelungsvagen kan pa sikt omvandlats till stadsgata med majligt langs
parkering. For att minska bilanvandning och behov av garage uppmuntras
exploator att anvanda sig av olika sa kallade mobilitetsatgarder (Mobility
Management) vilket reducerar krav pa antal platser. Det garage som redovisas
nedan har utgatt fran en sadan reduktion och har plats for cirka 45-50 bilar
inklusive platser for bilpool. En in- och utfart till garaget ar illustrerad mot sdder.
Garaget kan ut6kas under kvarteret men notera att hogst halften av gardsytan far
vara underbyggd. Det ar mojligt att utoka garaget utan att ta mer i ansprak av
gardsytan.
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Figur 24. Exempel som visar hur garage kan l6sas. Notera att redovisade cykelrum och teknikrum
mot Magelungsvagen kan ersattas av verksamheter sdsom café, butik och kontor.

Storningar och risker

Planomradet utsatts for risker fran Nynasbanan samt Nynasvéagen/vag 73 vilka ar
primara transportleder for farligt gods. En separat riskutredning har genomforts
(Riskutredning, Brandskyddslaget, 2019-03-06). Avstandet mellan Nynasvéagen
och planomradet, tillsammans med nivaskillnader, innebér ett betryggande skydd
mot en farlig godsolycka. Det ar dérfér en olycka pa Nynasbanan som beaktats i
planarbetet. Med anledning av risknivan foreslas att sakerhetshojande atgarder
vidtas:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas
atminstone en utrymningsvag som mynnar bort fran Nynasbanan.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot
en trygg sida, d.v.s. bort fran Nynasbanan alternativt pa byggnadernas tak.

e Fasader som vetter direkt mot Nynasbanan ska utforas i obrannbart
material alternativt med konstruktion som motsvarar Iagst brandteknisk
klass EI 30.

e FOnster i fasader som vetter direkt mot Nynésbanan ska utforas i lagst
brandteknisk klass EI 30. Fonster tillats vara Oppningsbara.



Buller

Bullerberakningar (Bullerutredning, ACAD, 2019-06-13) har utforts for tva olika
trafikscenarier: nulaget (2018) och prognosaret 2040. Utredningen har tagit
hansyn till pagaende (2019) utbyggnad av hamnen i Norvik. Enligt férordning
SFS 2015:216 med &ndring SFS 2017:359 anges att:

38 Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

58 Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
2 anda dverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Ekvivalenta ljudnivder

Den hogsta beraknade ekvivalenta ljudnivan pa fasad mot Magelungsvégen ar 69
dBA ér 2018 och 70 dBA ar 2040. Den hogsta beraknade ljudnivan pa fasad mot
bostadsgarden ar 55 dBA bade ar 2018 och ar 2040. Kravet avseende ekvivalenta
ljudnivaer kan klaras genom att kvarteret byggs med sluten bostadsgard.

Maximala ljudnivder

Den hogsta berdknade maximala ljudnivan nattetid pa fasad mot Magelungsvagen
ar 78 dBA ar 2018 och 88 dBA ar 2040. Den higsta maximala ljudnivan pa fasad
mot bostadsgarden berdknas till 72 dBA for ar 2040, dvs 2 dBA 6ver riktvardet.
Overskridandet kan ske fler an fem ganger per natt beroende p& schema for
godstransporter till och fran hamnen i Norvik. De lagenheter som drabbas &r hogst
upp i kvarteret. Kravet kan dock klaras med ett slutet kvarter och genom att tak
placeras 6ver de Oversta balkongerna.

Uteplats

Avseende uteplats pa garden visar utredningen att riktvérdet klaras bade nu och
2040. Det finns platser pa garden som har ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA
och maximala vérdet om hogst 59 dBA.
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Figur 25. Forslag pa planlésningar som innebar att riktvarden for ljudnivaer klaras. Gront och lila
markerade lagenheter uppfyller ljudkraven helt. Gult markerade lagenheter maste ha halften av
bostadsrummen mot en ekvivalent ljudniva under 55 dBA.

Vibrationer

Vibrationsmatningar visar att inga sarskilda atgarder behovs for planerade
byggnader avseende kannbara vibrationer och stomljud fran pendeltdg som
stannar vid stationen. Bedomningen att inga atgarder behdvs for tag som stannar
vid stationen utgar fran att husen byggs med tung stomme och grundlaggs pa berg.
Dértill forutsatts att det inte finns kontakt mellan stommen och eventuella lerlager
som I6per mellan sparen och byggnaderna. Lerlagren behover brytas mellan
sparet och huset, alternativt gravas bort. Ifall latt stomme (ex tré) ska anvandas
behdver en analys utforas av stomljudets utbredning i byggnaderna for att se vilka
atgarder ar nodvandiga (Vibrationsutredning, ACAD, 2019-08-28).

I och med att matvarden fran forbipasserande tag och andra tagtyper an pendeltag
saknas kommer ytterligare vibrationsmatningar att utforas infor granskning.

Luftkvalitet

En utredning (Luftkvalitetsbedémning, SLB Analys, 2019-03-22) har bedémt om
risk for overskridande av gallande miljokvalitetsnorm for PM10 och NO2
foreligger pa grund av forandringen i bebyggelsen som detaljplanen innebar.
Aven risken for 6verskridande av miljomalet for dygn av PM10 har bedémts.



Bedomningen baseras pa tidigare genomfoérda kartlaggningar av luftféroreningar i
omradet for nulaget (ar 2015) samt pa berakningar for utbyggnadsalternativet ar
2035. Analys av luftfororeningskartor visar att luftfororeningshalterna i
planomradet beraknas ligga under miljokvalitetsnormen for bade PM10 och NO2
for nulaget ar 2015 samt for utbyggnadsalternativet ar 2035, vilket beddoms vara
representativt aven for ar 2040. Aven motsvarande miljokvalitetsmal for PM10
klaras. For NO2 finns inget miljomal for dygn definierat. Nérheten till
Magelungsvégen gor att halterna ar forhojda i forhallande till omgivningen
eftersom den planerade bebyggelsen kan paverka utvadringen av luftféroreningar
fran trafiken. Modellberakningar av luftfororeningar ar forknippade med relativt
stora osakerheter relaterade till trafikfloden, emissionsfaktorer, bakgrundshalter,
etc men bedémningen ar att miljokvalitetsnormen for bade PM10 och NO2 klaras
inom planomradet i nulaget (ar 2015) samt ar 2040.

Aven om miljokvalitetsnormerna klaras i planomradet &r det viktigt med sé lag
exponering av luftféroreningar som mojligt for ménniskor som bor och vistas i
kvarteret. Med anledning av risksituationen pa Nynasbanan ska friskluftsintag
placeras bort frdn Magelungsvégen alternativt pa byggnadernas tak. Detta verkar
positivt &ven avseende luftkvalitet.

Teknisk forsorjning
Vattenférsérjning, spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns framdraget till planomradet.

Dagvattenledningar

Huvudman for dagvatten &r Stockholm Vatten och Avfall AB. Dagvatten kan,
efter fordrojning och rening beskrivet ovan, ledas till befintlig dagvattenledning i
Magelungsvégen. Detta ska dock sakerstéallas med huvudmannen vid projektering.

Elférsérjning
Projektet beddms kunna anslutas till befintligt elnat.

Energiférsérining
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns via ledning langs Magelungsvagen.

Réddningstjénst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planarbetet sker med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Tidplan

Samrad kvartal 1 2020
Granskning kvartal 2-3 2020
Antagande kvartal 4 2020
Standardférfarande

G knings-
Samrdd Underréttelse Granskning ATl 1L Antagande ELENE
utldtande

Figur 26. Planprocessen for standardforfarande enligt Plan- och bygglagen. Bild: Boverket.

Genomforandetid

Genomforandetid &r en administrativ bestammelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Efter genomforandetiden &r
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsagarna om en byggratt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsatter
den att galla och ger byggratt som tidigare.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for gatumark betecknat GATA respektive
GANG, CYKEL pa plankartan. Stockholm Vatten och avfall AB &r huvudman for
VA-ledningar och dagvattenledningar samt dagvattenanlaggningar pa allman
platsmark. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén
platsmark och pa kvartersmark fram till méatarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar
ocksa for samtliga natstationer. Sodertdrns fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.

Avtal

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett mark- och
genomfdérandeavtal upprattas i vilket markdverlatelse, kostnads- och
genomforandeansvar regleras.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Notera att grundkartan (plankartan) och vissa av dess granser behdver utredas och
uppdateras infor granskningsskedet. Innan genomforandet (byggnation) maste
fastighetsreglering ske. Forslagsvis utokas Sandaren 2 med Hammartorp 2:16 och
Hammartorp 2:17 liksom delar av Hammartorp 1:1 (se gron linje i karta nedan).
En mindre del (gult) av Hammartorp 2:17 évergar till kommunéagda Hammartorp
S:1.
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= Ny tankt fast. grans
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\\ . till Sandaren 2, ca 281 kvm

g Fréan Hammartorp 2:17
P ill Hammartorp S:1, ca 91 kvm

N
NN
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Frédn Hammartorp 1:1 &
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Fran Fallan S:1 \\
till Sandaren 2, ca 39 kvl

Fran Hammaﬁoﬁ:\Sﬂ
till S&ndaren 2, ca 4 kvm
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Figur 27. Karta 6ver mojliga markoverféringar. Plangransen markerat med bla prick-streckad linje.
Rosa ytor &r mark som ska 6verga fran kommun till privat. Gul yta ar mark som 6vergar fran
Hammartorp 2:17 (privat) till kommunen. Alla siffror &r ungefarliga.
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GAFARTSGATA, KVARTERSMARK X%

w775 [ IR B

Figur 28. Skiss som visar hur en gafartsgata i gransen till Sandaren 1 &r tankt att utformas. Roda
linjer &r befintlig grans mellan fastigheterna. Dalarévagen till vanster i bild. Bild: AWL
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Ledningsratt

Léngs fastigheten Séandaren 2 sodra grans mot Dalardvégen finns en ledningsratt
(0126K-12581) till forman for Stockholm vatten AB. Ledningsratten utnyttjas inte
foreslas upphavas. Pa plankartan regleras en lagsta schaktningshoéjd som sakerhet
for den djupt liggande Fagerjo-Sicklatunneln (spillvatten). Ett avtalsservitut
(59/335) belastar Sdndaren 2 och avser tunneln. Ett markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u) omfattar prickad kvartersmark mot
Magelungsvagen och sakerstaller en eventuell ledningsdragning inom omradet.

- 47}(;2

<.° " 4 NN »

S 4‘0 4 Py STOCKHOLM VATTEN. VA L
p A N %&'h\huhéﬂsledmnq lnndr ~

FAGERSJO-&H i, -
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“Spill samhni;s:mng mit

e

Figur 29 Karta over beflntllga ledningar i relatlon t|II tankt bebyggelse. Svart tjock linje markerar
djupt liggande spillvattentunnel. Fjarrvarmeledningar markeras med tva svarta parallella linjer
langs Magelungsvagen. Bla och roda linjer ar VA, gron ar el. Kring nr 1 finns en ledningsratt som
inte utnyttjas och darmed kan upphdvas. VA- och elledningar kring nr 2 ska flyttas ut i tankt
gafartsgata/gc-vag. Nedstigningsluckor till fjarrvarmeledning hamnar i tankt gc-vag och maste
anpassas for att inte hindra cykeltrafiken. Tradplanteringars placeringar kommer behdva anpassas
till ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen hindrar inte inrattande av gemensamhetsanlédggningar.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far intakter fran forsaljning av Hammartorp 2:16 samt del av
Hammartorp 1:1, Fallan S:1 och Hammartorp S:1. Genomférandet av planen
medfor ett positivt nettotillskott till kommunen i och med de markforséljningar
som genomfors.



Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for VA inom planomradet och tar
ut anslutningsavgifter enligt géallande taxa. Vid flytt av befintliga ledningar star
exploatdren for kostnaden.

Gatukostnader
Exploat6ren bekostar omradesspecifika atgarder som ska goras i omradet pa
allman plats.

e
s

VANDPLAN FOR SOPBIL [
Radie=9 m

Figur 30. Skiss som visar hur vandplanen i slutet av Dalarévégen kan breddas till modern
standard. Vandplanen och Dalargvéagens utformning ska utredas vidare infor granskning.

Ersdttning vid markforvdrv/forsdljning
Forsaljning av kommunal mark sker enligt i mark- och genomférandeavtal
Overenskommen kdpeskilling.

Bygglovavgift
Bygglovsavgift tas ut efter géllande bygglovstaxa i samband med att bygglov
erhalls.

Planavgift
Exploatdren star for plankostnaden genom undertecknat plankostnadsavtal.

Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar forrattningen for att genomfora
markanvisningen liksom 6verfoéring av markomrade till kommunal fastighet.
Exploattren ska ansoka om och bekosta eventuella évriga
fastighetshildningsatgarder (avstyckningar, ledningsratter,
gemensamhetsanldggningar mm) som kan erfordras fér genomférande av
detaljplanen.

El och tele m.m.

Anslutningsavgifter for el, tele och fjarrvarme m.m. bekostas av exploatéren. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatoren for kostnaden.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuell flytt av nedtagna ekar till anvisad plats i naromradet bekostas av
exploator.
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Tekniska fragor

Utredningar

Arkitekt: Semrén+Mansson genom Martha Skoog Giertz

Naturvardering: Conec genom Sonia Wallentinus

Trafikbullerutredning: ACAD genom Patrick Andersson
Vibrationsutredning: ACAD genom Patrick Andersson

Dagvattenutredning: Tyréns genom Sandra Jonsson

Geoteknik-PM och MUR: Iterio genom Johan Wagenius

Kulturmiljéanalys och bedémning: Arkitekt Althoff AB genom Calle Althoff
Luftkvalitetsbedomning: SLB Analys genom Beatrice Séll

Riskanalys: Brandskyddslaget genom Erik Hall Midholm

Trafik-PM: Ramboll genom Sandra Sasu. Pabdrjad, fardigstalls infor granskning

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp pa samhéllsbyggnadsavdelningen
bestdende av

Raad Alwajid, planarkitekt,

Anton Sjoblom, exploateringsingenjor

Robin Hansson, miljéplanerare

Isabelle Stockel, projektledare gatu- och trafik

Helena Ma, trafikplanerare

Extern konsult: Ludvig Netré och Lii Tiemda, Landskapslaget AB

Ark. SAR/MSA
Raad Alwajid Ludvig Netré
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



