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Forstudie gdllande permanent lokal for
fritidsgardsverksamheten till Grantorp

Sammanfattning

Syftet med denna forstudie ar att utreda lokalbehov for en &ndamélsenlig
fritidsgardverksamhet och foreslé alternativ for lokalisering av den samma 1
Grantorp, Flemingsberg.

Kommunen hyrde tidigare en fritidsgdrdslokal pd Rontgenvégen 15 av Huge
Bostidder AB. Kommunen sa upp hyresavtalet och ldmnade lokalerna da
verksamheten planerades att flytta till Fleminghallen. Det visade sig att
kommunens hyresavtal for Fleminghallen inte tilldt denna verksamhet och det ar
inte mojligt att bedriva fritidsgard i Fleminghallen.

Ung zon Flemingsberg dr en fritidsgérd som delvis héller till utomhus samt i en
tillfallig lokal pa Rontgenvéigen 3A i Grantorp, Flemingsberg. Lokalen ar icke
dndamalsenlig for en permanent verksamhet och behdver dértill tas i ansprak for
andra behov inom Huge Bostdder AB. Ung zon Flemingsberg behover dirfor en
ny permanent lokal for sin verksamhet.

Flera olika lokaler inom niaromradet fran Flemingsberg centrum har undersokts
och ingen utom den foreslagna lokalen pa Rontgenvigen 15 kan méta
verksamhetens behov. Lokalen &r i dag tomstélld, men kommer att behéva byggas
om for att mota verksamhetens behov och krav.

I samband med forstudiearbetet har kommunen tagit fram en preliminar kostnad
for lokalhyran baserat pa hyresnivan i omrédet och uppskattad yta fran
lokalprogrammet. Den nya hyran uppskattas preliminart da till cirka 1 miljon
kronor per dr. Kommunen kommer inom kort bestilla en projektering av Huge
Bostidder AB och forst i samband med att projekteringen avslutas kan en mer
exakt hyresniva berdknas. Kultur- och fritidsforvaltning kommer i samband
delarsrapport 2 ar 2022 aterkomma med besked kring finansiering av framtida
hyresokning och nimnden kan da gora en eventuell hemstéllan till
kommunstyrelsen.

Syfte

Syftet med denna forstudie &r att utreda lokalbehov for en &ndamalsenlig
fritidsgdrdverksamhet och foresla alternativ for lokalisering av den samma 1
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Grantorp, Flemingsberg. Forstudien ska dven beskriva och konsekvensbedoma
forslaget som en del av helhetslosningen for fritidsgards-/ungdomsverksamhet i
kommundelen Flemingsberg.

Intressenter
Kultur- och fritidsfoérvaltningen, i egenskap av verksamhetsutovare och hyresgést

Huge Bostdder AB, fastighetsédgare 1 foreslagen lokal och 1 nuvarande lokal

Bakgrund

Kommunen hyrde tidigare en fritidsgardslokal pa Rontgenvigen 15 av Huge
Bostdder AB. Kommunen sa upp hyresavtalet och ldmnade lokalerna da
verksamheten planerades att flytta till Fleminghallen. Det visade sig att
kommunens hyresavtal for Fleminghallen inte tilldt denna verksamhet och det &r
inte mojligt att bedriva fritidsgérd i1 Fleminghallen. Verksamheten sitter idag i en
tillfallig lokal pa Rontgenviagen 3A och behdver avflytta snarast d& kontraktet
endast ar tillfalligt. Férutom fritidsgérd var den ursprungliga planen att d&ven
biblioteket skulle flytta till Fleminghallen. Om &n forsenad sa dr den mdjligheten
nu aktuell igen. Under tiden som kultur- och fritidsforvaltningen undersokt olika
lokalalternativ for fritidsgdrden 1 Grantorp har nimnden fétt ett uppdrag av
kommunfullmiktige att utdka ungdomsverksamheten 1 kommundelen och dven
etablera en fritidsgard i Visittra.

Arende

Kommunens fritidsgards-/ungdomsverksamhet i kommundelen Flemingsberg
bedrivs genom Ung zon Flemingsberg. Det finns ocksé beslut om att 6ppna en ny
fritidsgard 1 Visittra.

Ung zon Flemingsberg dr en fritidsgird som delvis héller till utomhus samt i en
tillfallig lokal pa Rontgenvédgen 3A i Grantorp, Flemingsberg. Lokalen ar icke
dndamalsenlig for en permanent verksamhet och behdver dértill tas i ansprak for
andra behov inom Huge Bostdder AB. Ung zon Flemingsberg behover dirfor en
ny permanent lokal for sin verksamhet.

Lokalen pa Rontgenvégen 3A ér inte andamalsenlig for att bedriva
inomhusaktiviteter for verksamhetens besdkare. Det finns till exempelvis inte
tillrackliga ytor for aktiviteter som dans eller musik. Det finns heller inget kok for
matlagning eller bakning, som &dr en uppskattad aktivitet av ungdomarna.
Dessutom édr lokalen bristfallig utifrén ett arbetsmiljoperspektiv da det saknas
fonster och tillrackliga manga toaletter. Det finns heller inga kontorsplatser for
personalen att utfora eget arbete vid.

Verksamhetens behov

For att de kommunala verksamheterna ska kunna svarar mot lokalsamhaillets stora
behov s maste lokalerna utnyttjas effektivt. Det innebar att lokalytorna maste
rymma flera olika funktioner och att de kan nyttjas pa olika sétt, olika tider pa
dagen och pa olika dagar i veckan.
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Ung zon Flemingsberg ar en av Huddinges sex fritidsgardar som vélkomnar unga
mellan 13 och 16 ér till meningsfulla fritidsaktiviteter och stod in i
vuxenblivandet. Verksamheten spénner over ett brett spektrum, fran
musikproduktion till spontanidrott, och ska upplevas som tillgdnglig och
angeldgen av alla unga, oavsett kon och konsidentitet.

Verksamheten har ett behov av allmédnna ytor sa som exempelvis entré med
informationsvigg, avskilda sittytor och utstillningsyta. Aven kapprum, WC och
RWC behdvs. Det behover dven finnas yta avsedd for caféverksamhet med
tillhorande kok. Verksamheten har dven bejhov en del specialrum s& som:
Midistudio

Replokal

E-sportrum

e Rorelserum

e Verkstad/ Ateljé

e Pyssel- och lekrum

Aven for personal, administration och 6vrig service behdvs ytor. For mer detaljer
kring verksamhetens behov se bilaga 1, Lokalprogram Grantorps fritidsgard.

Ur trygghets- och sdkerhetsperspektiv s maste gomda skrymslen, vrér och
atervandsgrinder i lokalen atgérdas. Detta dr ocksa en viktig arbetsmiljofraga.

Lokalisering

Verksamheten &r 1 dagslaget lokaliserad pa Rontgenvigen 3A i Grantorp,
Flemingsberg (Fastighetsbeteckning: Medicinaren 11, Detaljplan: 0126K-11667
MEDICINAREN). Lokalen ar tillfallig och verksamheten behdver en ny
lokallosning snarast.

Alternativ 1 — Flemingsberg centrum (Rontgenvagen 15)

Flera olika lokaler inom ndromradet fran Flemingsberg centrum har undersokts
och ingen utom den foreslagna lokalen kan méta verksamhetens behov som finns
beskrivna 1 bilagt lokalprogram. Lokalen &r 1 dag tomstédlld, men kommer att
behova byggas om for att mdta verksamhetens behov och krav. Verksamheten har
ett behov av att skapa fler 6ppna ytor och nya funktionaliteter som saknats 1
lokalen idag, exempelvis dansrum. Oppna ytor bidrar till en tryggare verksamhet
och effektivare personalbemanning genom att ta bort skrymslen och vrér.

Fastighetsbeteckning pd den foreslagna adressen dr Medicinaren 5 mfl, med
géllande detaljplan 0126k-14602 MEDICINAREN 5 M.FL. (FLEMINGSBERGS
CENTRUM OCH NOVUM BIOCITY). Verksamheten bedoms ligga inom
géllande planbestimmelser och bygglov kan komma att krévas for exterior skylt
med mera. Bygglov for fastighetens beskaffenheter soks av Huge, men
verksamheten kan komma att behdva soka bygglov for verksamhetsspecifik
utrustning eller krav sd som exempelvis exterior skylt.

Alternativet ligger i kvarteret bredvid dagens tillfilliga fritidsgard och ar ritt
geografiskt lokaliserad i relation till omridet Grantorp, Flemingsbergs centrum.
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Alternativ 2 — Visattra industriomrade

I dagsldget finns flertalet tomstéllda lokaler 1 Viséttra industriomrade som skulle
kunna tillgodose verksamhetens behov. Vid en flytt till nagon av dessa lokaler
skulle troligen ett sé kallat rivningskontrakt erbjudas och verksamheten kan
komma att behdva omlokaliseras. Alternativet dr dock geografiskt helt fel for den
tilltdnkta verksamheten 1 relation till omrddet Grantorp och Flemingsbergs
centrum. Aven utifrn ett trygghetsperspektiv 4r industriomradet en mindre
lamplig placering.

Alternativ 3 - Halsovagen

Ett alternativ har undersokts pa Héilsovdgen, men lokalen har haft olika
begriasningar. Den tillgéngliga lokalen saknar ett tydligt samband med entréplan
samt en naturlig koppling till Flemingsbergs centrum. I och med att verksamheten
1 kommundelen ska ha tva fritidsgardar med tydligare geografisk koppling ér det
inte lika naturligt att lokalisera fritidsgédrden mittemellan omrddena Grantorp och
Visittra.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningens beddmning ar att ungdomsverksamheten inte kommer kunna
beredas plats i Fleminghallen och sdledes inte flytta in dér. Fritidsgardens gamla
lokal (bendmnd som alternativ 1) i Flemingsbergs centrum &r fortfarande delvis
tomstélld och forvaltningen bedomer att ungdomsverksamheten kan {4 plats 1
dessa lokaler med mindre ombyggnationer. Efter ombyggnation bedoms lokalen
som dndamalsenliga for verksamheten.

I och med fullmiktiges uppdrag om att dven starta en ungdomsverksamhet i
Visittra r en lokalisering till Grantorp geografiskt rétt, dd kommundelens
fritidsgdrdar kommer ndrmare bostadsomradet dn om den lokaliserats i
Fleminghallen eller Visittra industriomréde.

Arendet 4r samberett med kommunstyrelsens forvaltning.

Koppling till andra projekt
Ny lokal for uppstart av verksamheten géllande fritidsgard i1 Viséttra

Kommunfullméktige beslutade mal och budget 2022! om ett trygghetspaket dér 2
miljoner kronor finns som extra tilldelning for att skapa meningsfull fritid f6r barn
och unga. Som en del i det uppdraget har ett arbete paborjats for att hitta en
dandamadlsenlig lokal for fritidsgardsverksamhet i Viséttra. Kultur- och
fritidsforvaltningen arbetar for nérvarande pé en forstudie for att beskriva behov
och leta 1amplig lokalisering. Det &r en brist pa ldmpliga och tillgangliga lokaler 1
det utpekad omradet, men forvaltningen tror pa en 16sning inom kort. Arendet
kommer att ga upp till nimnden 1 sérskild ordning men beskrivs kortfattat i detta
drende for att belysa helheten inom kommundelen.

Aktualisering av bibliotek i Fleminghallen

I'Sid 14 mal- och budgetdokumentet
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Biblioteket i Flemingsberg lag ursprungligen i Flemingsbergs centrum. I en
tjénsteskrivelse daterad 2019-01-10 beslutade kultur och fritidsndmnden (KFN-
2019/17.10) om att biblioteket i Flemingsberg skulle samlokalisera med
ungdomsverksamheten till ytor i Fleminghallen och etableras tillsammans med
sport och idrott for att skapa ett kultur- och fritidscentrum 1 centrala
Flemingsberg. I samband med att biblioteket skulle flytta in i Fleminghallen
meddelas att anvindningsomréadet inte var tillatet enligt det gidllande hyresavtalet
och kommunens nya bibliotek kunde inte 6ppna. Nu har kommunen tillsammans
med fastighetségaren hittat en framkomlig vdg och bibliotek i Fleminghallen
kommer att kunna realiseras under aret. Arendet kommer att g& upp till nimnden i
sarskild ordning, men beskrivs kortfattat i detta drende for att belysa helheten
inom kommundelen och knyta samman historiken 1 drendet.

Ekonomiska konsekvenser

Nuvarande lokal pd Rontgenvéigen 3A hyrs av Huge Bostidder AB. Avtalet &r ett
tillfalligt avtal och verksamheten &r uppsagd och ska avflytta snarast. Dagens
hyreskostnad for Rontgenvéigen 3 uppgar till 480 tusen kronor per &r. Nimnden
har sedan tidigare (budget 2019) haft cirka 1 miljon kronor inom ram f6r
verksamhetens hyra, innan flytten skedde till Fleminghallen. Hyreskostnaderna
omfordelades da till Fleminghallen och verksamheten fick en minskad kostnad.
Da verksamheten inte kunde 6ppnas i Fleminghallen har tillfdlliga lokaler hyrts
och i delarsrapport 2 ar 2020 fick kultur- och fritidsndmnden ett extra tillskott om
400 tusen kronor for detta som fortsatt ligger kvar i befintlig ram verksamhetsar
2022.

I samband med forstudiearbetet har kommunen tagit fram en preliminér kostnad
for lokalhyran baserat pa hyresnivan i omradet och uppskattad yta fran
lokalprogrammet, inklusive eventuella kostnader hyresgéstanpassningar som da
laggs pé den tillkommande hyran. Den nya hyran uppskattas preliminart da till
cirka 1 miljon kronor per éar.

Kommunen kommer inom kort bestélla en projektering av Huge Bostdder AB och
forst i samband med att projekteringen avslutas kan en mer exakt hyresniva
berdknas. Kultur- och fritidsférvaltning kommer i samband delérsrapport 2 ar
2022 aterkomma med besked kring finansiering av framtida hyresdkning och
ndmnden kan d& gora en eventuell hemstéllan till kommunstyrelsen.

InkSp av inventarier eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i
samband med projektering och genomforande hos fastighetsdgaren ska tas av
verksamheten/ndmnden. Kultur- och fritidsndmnden star dven for ovriga
driftskostnader som uppkommer i samband med projektet exempelvis
flyttkostnader eller likande. Dessa kostnader &r inte uppskattade i dagsldget och
finns inte uttryckta i denna forstudie.

Preliminar tidplan
Vecka 23 Beslut kultur- och fritidsndmnden géllande omlokalisering och nytt
lokalprogram
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Vecka 23 Bestillning till fastighetsdgare (Huge Bostdder AB) om hyresoffert
inklusive ombyggnation.

1 januari 2023 preliminért inflyttningsdatum kommande lokal

Risk- och konsekvensbedémning

Om en ny dndamalsenlig lokal inte kan tillskapas far det konsekvenser pa for
verksamheten. Den tillfdlliga lokalen utgor ett arbetsmiljoproblem som tidigare
beskrivits och medfor svarigheter att sékerstélla en god och trygg milj6 for
besokare och personal.

I dagslédget ar det inte mojligt att tillgodose namndmalet om att erbjuda besdkare
en meningsfull fritid genom ett varierat utbud av kultur-och fritidsaktiviteter. Dels
utifran grundldggande brister 1 lokalens utformning, dels utifran lokalen inte dr en
permanent l9sning.
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