Huddinge

Planbeskrivning
Detaljplan for Diametern m.fl. inom kommundel
Kungens kurva

Granskningshandling

Kommunstyrelsens férvaltning, 2025-04-11
Samhdllsbyggnadsavdelningen
KS-2019/3066



Planhandlingar

| detaljplanen ingar féljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling), 2025-04-11
Plankarta med bestammelser, 2025-04-11

Utredningar som utgor underlag till detaljplanen

Arkeologisk utredning, Uppdrag Arkeologi, 2019-09-27
Barnkonsekvensanalys, Tema arkitekter, 2018-05-29

Brandtekniskt PM, Brandkonsulten, 2020-12-07

Bullerutredning, Akerl6f Hallin akustikkonsult AB, 2021-03-12, rev 2024-
08-30

Dagsljus, ACC glas och fasadkonsult, 2024-06-26

Dagvattenutredning, Structor, 2021-09-14, rev 2024-12-13
Flyghinderanalys, LFV, 2022-05-09

Fagelinventering, Adoxa naturvard, 2022-06-29

Utrednings PM Geohydrologi, Structor, 2021-04-30

Hydrogeologiska berékningar, Rejlers, 2023-03-17

Utrednings PM Geoteknik, Structor, 2021-04-30

Gestaltningsprogram, AWL, 2025-03-28

Handlingsplan héllbarhet, AWL, 2024-09-06

Luftkvalitéts-PM. Huddinge kommun, 2024-09-18

PM Oversiktlig beddmning av fororeningssituationen inom fastigheterna
Diametern 2 och 6 m fl — Huddinge, Structor, 2017-02-08

Markteknisk undersékning, Structor 2018-08-31

Miljoteknisk markmarkundersokning, Stuctor, 2017-07-06
Kompletterande miljéteknisk utredning av klorerade l6sningsmedel infor
planandring — planomrade Kungens Kurva, Structor, 2020-11-17
Resultatrapport markmiljé kompletterande miljétekniska undersékningar i
jord och berg Diametern 2, Kungens Kurva, Iterio, 2024-12-16
Miljokonsekvensbeskrivning, Structor, 2025-03-14
Naturvérdesinventering, Adoxa naturvard, 2017-10-01

Kompletterande naturvardesinventering, Adoxa naturvard, 2019-05-21
Parkering och mobilitet, Trivector, 2024-10-08

Social konsekvensanalys, PE teknik och arkitektur, 2021-01-20
Sulfidbergsutredning, Envix, 2021-03-12, rev 2022-12-16
Trafikutredning, WSP, 2020-12-25, rev 2024-08-29

Vindkomfortstudie, SWECO, 2022-03-21

Utokat -forfarande (PBL 2010:900 med dess lydelse efter 2015-01-02)

Detaljplanen har tagits fram av Samhéllsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens
forvaltning i samarbete med Victoria Kungens Kurva AB.

Jonas Ellenfors, Plansektionen, Kommunstyrelsens forvaltning

Josefina Soderberg, Plansektionen, Kommunstyrelsens forvaltning

Albin Frandsen, Mark- och exploateringssektionen, Kommunstyrelsen forvaltning
Johanna Kirudd, Mark- och exploateringssektionen, Kommunstyrelsen forvaltning
Robert Karlsson, Plansektionen, Kommunstyrelsens forvaltning

Susanna Udd, Trafik- och Landskapssektionen, Kommunstyrelsens férvaltning
Farid Ruhani, Trafik- och Landskapssektionen, Kommunstyrelsens forvaltning
Lars Soderlund, Gatuprojektsektionen, Kommunstyrelsens forvaltning



Innehall

Innehall

SaMMANTAtENING cecuvviiiiiiiiiiiici et sse e st r s s s s s e s s s s s s esnssssannesans 5
LCT=Ta Vol a0} {o] -] oo [T PPt 6
(0721 = 1] ] £ o O 7
o T oY= o IV o PR 7
[ T oY ) - T PRSPPI 8
Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden...................... 8
Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser.........ccccccvveeecieeeeennneen. 9
BEOYEEEISE. ... e e e e e e a e e earaeas 9

Y aTe 1 T 01 o1 o PSPPI 10
NY KVAITEISSTIUKEUL 1ottt et e et e e e et e e e s erae e e e ebeeeeeennes 10
)21 TSP UTRt 11
LCTE] =1L 011 V- PSPPI 12
OFffeNtliga PlatSer . ui it 23
(03 T=T ol 1T YT AV T SRR 29
20 =T 14 [0 o I USSP 32
Gator OCH trafik c..eeeeiiieiee e s 34

Y T A= AU oo T g T2 1 = o T 50
SEOININGAr OCK MISKEI ... .iiii et e e e et e e e et a e e e eataeeeensaeeaean 61
FOrOreNad Mark.....c.ceocieeeieeeieeniee ettt et ste e et e e s be e s sbae e sabeesbbeesabeesbeeesareeen 61
LU ettt et st et e s et e e s be e e bt e e s be e e bt e e nareesbaeenareenn 65
2T =T USSP 66

RVAT T (o o F=11 =1 o =T o 1SSt 67
RIKSINEIESSEN ..ttt ettt ettt ettt et e s e e it e e s bt e sbteesabeesbbeesaseesbaeesareesans 69
BRSO (o] §To T a1 o= SRR 69
Pl oToE - [ 0 ]  0 1= (=T PSSR 74
Planbestammelser, forklaring och syfte.......cccevvvcieiiiicieiiicee e 74
Tidigare stallningstaganden ..........occviiiiiiii i 80
20T <qToT 0] o] F=1 o VU URPRRNS 80
OVEISIKESPIAN ..ttt sttt ettt et et e et etesa et e e enssteseseenesneneas 81
Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden ..........cccceevvevieeecieeennnnn. 81
Planuppdrag och program for detaljplanen.......cccceeeecieeiicciiei e 83
Behov av strategisk miljobedOmNiNg ........ccoeiiveciiiiiie e 85
MiljokonsekvensbeskriVNINgG ........cueiiiciiiie i 85
Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken .........cccoocveeiiiiiiiicciieeceeeee 87
[T ToTa ] o T 11 T [P PPPP P 88

Granskningshandling, Detaljplan Diametern 3 (95)



Organisatoriska frAZON ... uuii e e e e ae e st e e tre e are e s raeesnree s 88

PlaN O faraNde. .. cc e s en 88
B T [o] F= o U UUSTNt 88
GeNOMFOraNdetid.....c..uiiiiiiie e e 88
Ansvarsfordelning, huvudmannaskap .......ccceeeeeiieiicciiee e e 88
F Y - | TP UPPRROPPPTPROt 89
Fastighetsrattsliga fragor ... r et ee e 90
Fastighetshildning ......occveeiiiiiee e s 90
] Lo T=T T 1V o = o PP 92
Yo [T 1Y 4 - o SRR 93
GemensamhetsanlaggNiNgar......ciicciieii i e 93
Y] V1 (U | S PP PP PPTP PPN 93
EKONOMISKA frAZON . vttt ettt ettt et e et e e st e e tee e eabee e beeesreeenns 93
Kommunalekonomiska KONSEKVENSET ........cccuvieiiiciiiiiciiee et 93
Kostnader for fastighetsagarna.......cccoecvveieiicieii e 94

AdMINISEratiVa FrAZOT .. .ui ittt e e et ete e e aae e e bee e nnas 95



Sammanfattning

Kungens kurva &r ett av kommunens utpekade utvecklingsomraden. Kommunen
planerar att omvandla det i nulaget renodlade handelsomradet som Kungens kurva
utgor till en blandad stadsdel med bade bostader, handel och service. En av de
barande forutsattningarna for omvandling av Kungens kurva ar Sparvag Syd, som
planeras dras genom handelsomradet. Sparvagen planeras att ha tva hallplatslagen
inom Kungens kurva, varav ett planeras att ligga inom 600 meter fran aktuellt
planomrade.

Ett planprogram har tagits fram for planomradet (godkandes 2020).

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och levande stadsdel i Kungens
kurva. Planforslaget mojliggor flerbostadshus, stadsdelspark, nya lokalgator, tre
forskolor och en skola. Detaljplanen tillater verksamheter och service i
bottenvaningarna. Ett gruppboende enligt lagen om sarskilt stod (LSS) integreras i
projektet. Forslaget mojliggor cirka 1600 bostéder. Avsikten ar att boendeformer
kommer att vara blandad mellan bostadsratter och hyresrétter.

Stadsdelsparken ska fungera som ett vardagsrum for boende, besokare och
verksamma i omradet och gestaltas som den nya stadsdelens hjarta.
Stadsdelsparken ges en omsorgsfull utformning med en identitetsskapande
gestaltningsidé som binder samman parkens tre delar: Parktorget - finparken i
norr, Folkets tradgard - parkens vardagsrum med en stor central grasyta samt
Skogsparken - en vildare del av parken i den syddstra delen med bevarad
topografi och vegetation.

Skolan kommer att vara kommunal, &rskurs f-9, och beraknas for 750 elever. Det
planeras for en idrottshall i anslutning till skolan.

Boende i stadsdelen kommer att ha néra till forskolor, skola, idrott och rekreation,
vilket tillsammans med cykel- och bilpool underlattar for de boende att kunna
valja bort den egna bilen. Den planerade Sparvag Syd underlattar for resor med
langre avstand och ett framtida hallplatslage planeras inom 600 meter fran
stadsdelen. Ett antal arbetsplatser tillkommer, frimst genom skolan, férskolorna
och verksamheter i bottenvaningarna, vilket innebar att det dven séakerstalls for en
dagbefolkning i omradet.

Faorslaget har tydliga gaturum med god orienterbarhet och trafiksakerhet. Nya
lokalgator, gang- och cykelvégar tillkommer och samtliga gator utom gatan soder
om parken har trad langs med gatorna. Traden tillfor estetiska varden saval som
svalka, och deras vaxtbaddar renar och fordrojer gatans dagvatten. Inom kvarteren
tillskapas gronska genom att gardarna forses med planterbara bjalklag. Omradet
ges ett gront strak som leder till Gommarens naturreservat.

Forslaget foljer 6versiktsplan 2050 dar omradet ligger inom Kungens kurva
primara fortatnings- och utbyggnadsomraden. Forslaget stodjer oversiktsplanens
intentioner att fortsatta utveckla Kungens kurva/Skarholmen som regional
stadskarna och bidrar till en funktionsblandning av bostéder, service och



arbetsplatser. Detaljplanen ger forutsattningar till minskade barriareffekter och
underlattar for kommunikationer inom den regionala stadskéarnan.

Kommunen har beddmt att genomforandet av planen medfér en sadan
miljopaverkan att det finns behov av miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljobalkens 6 kap. Ett genomforande av detaljplanen for Diametern med flera
bedoms vara forenligt med MB:s och PBL:s hushallningsregler. Detaljplanen
medfér huvudsakligen positiva miljokonsekvenser och sakrar en hallbar
stadsutveckling i Huddinge kommun.

Genomforande
Planarbetet genomférs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 18 oktober — 15 november 2021

Granskning 11 april — 16 maj 2025

Antagande Q4 2025

Genomfarandetiden &r 15 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ett mark- och genomférandeavtal ska upprattats mellan kommunen och
exploatdren, vilket godkénnas av kommunstyrelsen i samband med att
detaljplanen antas.



Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv och levande stadsdel i Kungens kurva
som bidrar till att forverkliga den regionala visionen om en regional stadskérna i
Skarholmen-Kungens kurva. Detaljplanen mojliggor effektivt markutnyttjande
genom en tét stadsbebyggelse med framst bostader i slutna kvarter. Det kommer
vara mojligt att inratta centrumverksamhet i de tva nedersta planen i varje kvarter
med syfte att mojliggéra levande bottenvaningar. Detaljplanen mojliggor
uppforandet av tre forskolor och en grundskola. Centralt i stadsdelen placeras en
stadsdelspark. Parkering l0ses i garage under varje bostadskvarter.

Planforslaget bedoms kunna leda till betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram (se sid 80).

Viktiga fragor i planarbetet &r bland annat hanteringen av dagvatten och skyfall,
gestaltning av gator och bebyggelse, friyta for skola och forskola.



Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger i den sodra delen av Kungens kurva, mellan handelsomradet
och Gommarens naturreservat. Omradets areal ar ca 6,8 hektar.

Oversiktskarta 6ver placeringen av detaljplan for Diametern (etapp 1) markerat rétt inom
Kungens kurva med omgivningar.

Planomradet utgors av fastigheten Diametern 6, delar av fastigheterna Diametern
2-5, Vinkeln 2 samt delar av de kommunalé&gda fastigheterna Kungens kurva 1:1,
Kolartorp 1:1 och Juringe 2:1. Fastigheten Diametern 2 &gs av Kungens kurva 2
AB, Diametern 3 dgs av Kungens kurva 3 AB, Diametern 4 dgs av Kungens kurva
4 AB, Diametern 5 dgs av Victoria Kungens kurva AB och Diametern 6 &gs av
Kungens kurva 6 AB. De ndamnda fastighetsbolagen avseende Diametern 2-6 ar
alla dotterbolag till exploatéren Viktoria Kungens kurva AB. Fastigheten Vinkeln
2 ags av Svenska Handelsfastigheter AB.
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Overblick av fastigheterna inom och i anslutning till planomradet. Planomradet &r ungefarligt
markerat i rott, fastighetsgréanser i gult.

Under detaljplanens genomfdrande kommer de delar som planlagts som allmén
platsmark inom planomradet évertas av Huddinge kommun. Ovrig mark blir
kvartersmark och kommer regleras till lampliga fastigheter for bostader, handel,
parkering, forskolor, centruméandamal samt kommersiell och offentlig service.

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Inom den véstra delen av planomradet finns idag enklare byggnader som ér en till
tva vaningar hoga och anvands som hunddagis och hotell (Hotell Dialog).
Byggnaderna har tidigare varit servicebyggnader till Ericsson fore detta
kontorsbyggnader.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomrade i norr och dster utgoérs av
storskaliga volymhandelsbyggnader med tillhérande stora markparkeringsytor.
Vaster om planomradet ligger Ericssons fore detta kontorsanlaggning uppford
1975-77, med flera delvis sammanbyggda byggnadskroppar utforda i tegel i tva
till tio vaningar. | dster avslutas planomradet med en hojdrygg med en brant
bergsskarning mot anslutande fastigheter. Nedanfor bergsskarningen ligger tva
handelsbyggnader mycket néra fastighetsgransen. Bada dessa vander sig utat mot
Diagonalvagen och bort fran planomradet.
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Flygbild 6ver planomréadet med narmsta omgivning.

Landskapsbild

Omradet utgors av bitvis kuperad, bitvis flack, skogsmark och r till stor del
tydligt paverkad av sentida mansklig aktivitet. | synnerhet i den norra delen marks
Overvuxna schaktmassor, en mindre transportvdg, en grusad och en asfalterad
uppstallningsplats. Gjutna trappor och byggnadsgrunder visar att omradet i

nordost varit bebyggt — troligen fran sent 50-tal. Skrap fran tidigare byggande i
angransande omraden har lamnats i planomradets periferi.

Ny kvartersstruktur

Den nya stadsdelen Diametern foreslas fa en struktur i méansklig skala anpassad
for att skapa en mer varierad miljé jamfort med idag. Med ett finmaskigt
gatusystem bildas en kvarterstad dar varje kvarter byggs upp av flera olika,
separata byggnadsvolymer. Detta ar tankt att bidra till en sammanhallen och urban

stadsdel som kompletterar anslutande omraden med nya typer av bostader och
lokaler.
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Situationsplan. Hlustration: AWL arkitekter

Bebyggelsestrukturen utformas som sex kvarter och en ensam solitar med tydligt
definierade granser mellan offentligt och privat. Kvartersstrukturen ger mojlighet
till en blandning av bostader, verksamheter och handel inom samma kvarter.

Inom vardera kvarter ges en sammanhallen gestaltning med en egen karaktér.
Respektive kvarter byggs med ett antal olika byggnadskroppar som tydligt kan
utlédsas som enskilda hus genom en variation i utformning av fasaderna, det skapar
en variation i stadsdelen.

Strukturen byggs upp kring de befintliga landskapselementen, den bevarade
naturkullen och ytan med stadsdelsparken.

Skala

Planforslaget innebar en andrad skala fran nuvarande situation inom Kungens
kurva. Bebyggelsen foreslas bli hog och tat och ligger dessutom placerad pa en
hoéjd inom Kungens kurva. Detta innebdr att bebyggelsen kommer bli vél synlig
pa hall.

Vaningsantalen varierar mellan fem och tio vaningar. | nagra av kvarteren tillats
hogre byggnader, upp till 16 vaningar. De hogre byggnaderna kommer bidra till



att markera den nya stadsdelen bade for orientering inom och utanfor stadsdelen.
Hogre byggnader foreslas mota den storskaliga strukturen mot E4/E20 samt
markera entrén till den nya stadsdelen, med l&gre byggnadshojder i anslutning till
stadsdelsparken.

W=l =T = 1=

Sektion A-a (vést-6st) visar p& nedtrappningen mot stadsdelsparken. Illustration: AWL arkitekter

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram och utgor en bilaga till planhandlingarna.
Gestaltningsprogrammet sakerstéller syftet sa att den kommande bebyggelsen ska
vara inbjudande och trygg, framja ett hdlsosamt och aktivt liv med nérhet och
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enkelhet i vardagen. Varje delomrade och typkvarter har ett eget avsnitt i det
gemensamma gestaltningsprogrammet som &r vagledande for kvalitetsnivan och
for att ytterligare inspirera till en variation av bebyggelsen. Bebyggelse och
landskapsgestaltning beskrivs mer ingaende i gestaltningsprogrammet

Kvarteren &r planlagda for att i de flesta fall fa tydligt avgransade innergardar.
Vidare foreslas att kvarteren far en variation i bottenvaningarnas anvandning,
hushgjder och byggnadsvolymer for bidrar till en levande stadsbild. Kvarteren har
variation i storlek och tathet, fran storgardskvarter med forskolegardar till
kompakta stadskvarter. De flesta kvarter innehaller portiker som skapar visuell
kontakt mellan offentliga stadsrum och privata gardsrum.

Den nya bebyggelsen kommer vara startskottet pA omvandlingen av Kungens
kurva fran ett renodlat handelsomrade till en funktionsblandad stadsdel. Detta
staller krav pa god arkitektur och ett val avvagt uttryck. Stadsdelen kommer dven
vara val synlig fran bade E4/E20 samt omkringliggande stadsdelar. Da
planomradet ligger i ett strategiskt lage samt for att sakra gestaltningen av
stadsmiljoer for boende och besdkande har ett gestaltningsprogram tagits fram
inom ramen for detaljplanen.

Karaktdr

Byggnadernas karaktarsindelning utgar fran de olika gaturum som de moéter och
det stadsliv som utspelar sig pa dessa. En del gator har en mer offentlig karaktar
mot parkomradet med lokaler och ett storre flode av forbipasserande medan andra
gator & mer intima bostadsgator. Detta aterspeglas i bebyggelsen genom en
sammanhallen fargpalett och materialval men som varierar ndgot mellan de olika
karaktarsindelningarna for att fortydliga de olika karaktarerna.

For att den tata stadsmiljon med sina inslag av hoga byggnader ska upplevas som
inbjudande och trivsam, ska kvarteren delas in vertikalt i avl&sbara huskroppar for
att bidra till en mer visuellt upplevelserik stadsmiljé. Den vertikala indelningen
kan uppnas med hjalp av materialval, fargsattning, fasaddetaljer eller reliefverkan.

Husfasaderna ska delas upp horisontellt i olika avsnitt for att skapa harmoni, en
tydligare lasbarhet mellan publikt och privat samt bryta upp skalan och sékerstélla
upplevelsevarden dels i 6gonhojd for de gaende, dels pa hall da delar av
bebyggelsen ar hdg och kommer upplevas pa langt avstand. En klassisk tredelning
med betonad sockel, kropp (mellandel) och kron foresprakas darfor.



FASADLIVET

o> 3. TAKUTFORMNING
Varierat taklondskap
fér upplevelsen av olika
byggnadshéjder

2. BALKONGER/
FONSTER

Balkonger mot gata fér
ett befolkat gatuliv

=~~~ 1. SOCKELVANINGAR

Betonad sockelvdning
for berikat gaturum

Bild fran gestaltningsprogrammet, sid 16, illustration som fortydligar tredelning. Illustration:
AWL arkitekter

Sockelvaningar

Gemensamt for hela stadsdelen och bebyggelsen ar betonade bottenvaningar som
bryter ner skalan och skapar ett mer definierat gaturum. Sockelvaningen ska
kontrastera vad géller material och fargsdttning frdn “kroppen”, men ar mer
samtonad med 6vriga sockelvaningar vad galler valor. Bearbetningen av
sockelvaningarna &r viktiga da de bidrar till upplevelsen av stadsdelen i 6gonhdjd,
det innefattar fasadbearbetning sa som exempelvis reliefverkan och monster,
entrépartier samt utformning av fonster till lokaler och bostadskomplement. En
storre andel uppglasade partier i sockelvaning ger aktiva bottenvaningar som
synliggor livet i byggnaderna, oavsett om det ar en lokal eller bostadskomplement
sa som tvattstugor sa bidrar uppglasningen till variation och ckad upplevd
trygghet.
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Exempel sockelvéning med lokal. llustration: AWL arkitekter

Entréer

Entrépartier vander sig mot gatan for att bidra till stadsliv och ges sérskild omsorg
I utformningen for att bidra till upplevelsen av gaturummet. Detta kan goras
genom exempelvis indrag, reliefverkan, glasade partier, ljusa trapphus eller
avvikande material. For att boende inte ska behdva ga ut pa gatan for att den egna
bostadsgarden bor entréerna goras genomgaende mellan gata och gard. | praktiken
innebar detta ofta att entrén ut pa garden ligger pa en annan hojd &n entrén mot
gatan.

Exempel entré, med tydligt indrag samt kontrastmarkering géllande farg och material.
Illustration: AWL arkitekter

Lokaler

| stadsdelen planeras lokaler in som kan fungera som motesplatser i anknytning
till parken. Den nya skolbyggnaden blir ocksé en viktig samlingpunkt i stadsdelen
da den aven kan komma att anvandas av foreningar och privatpersoner pa
kvallstid.

| strategiska lagen av bostadshusens bottenvaningar utformas lokaler som kan
anvandas antingen som kommersiella verksamheter eller av de boende for
samlingslokaler, cykelforrad eller liknande. Genom att planera for den har typen
av lokaler fran borjan kan de anvandas for de boendes behov fram till dess att
marknaden dr redo att etablera kommersiella lokaler eller arbetsplatser i lokalerna.



Balkonger

Balkonger ger karaktar at fasaderna och bidrar till att stadsrummet befolkas da de
boende kan sétta sin pragel pa dem, samtidigt far inte balkongerna kraga ut for
mycket i det offentliga rummet. Balkongerna utformas som en del av
byggnadernas gestaltning mot gata och gard och bidrar med variation och
skuggspel i fasadlivet. Balkonger foreslas aven samspela med 6vrig detaljering i
fasadlivet vad géller materialval och kul6rer.

Balkonger ska utformas i medveten skala och samlad placering till exempel
bredvid varandra, som kungsbalkong for att dela in fasaden horisontellt, markera
sockelvaning eller 6ver varandra for att dela in fasaden vertikalt, markera hérn
eller entré.

Fénster

Fonster ska integreras vél i byggnadens gestaltning och fonsterséttningen ska
bidra till ett harmoniskt uttryck. Géllande bostader i gatuplan ska dessa vara
upphojda och bréstning ska utformas for att minska insyn.

Lokaler och markerade entréer i bottenplan mojliggér uppglasade dorrpartier och
stora fonster vilket skapar transparens och kontakt med gata for en berikad
gatumiljo.

Takutformning

Taklandskapet ar av stor betydelse da stadsdelen varierade skala och hdga hus
dels kommer upplevas pa hall for forbipasserande, dels utgora utsikten for manga
boende. Takutformningen blir &ven en viktig del av den vertikala indelningen och
paverkar hur husens hojd upplevs. Det ar viktigt att alla tak inte lutar inat garden,
da detta kan gora att fasaden upplevs som extra hdg fran gatan. Inom samma
kvarter foresprakas ett varierat taklandskap som kan utgéras av bland annat
sadeltak, platta tak och takterrasser. Pulpettak mot gata undviks med héansyn till
omhéndertagande av dagvatten.

Férgsdttning fasader

Stadsdelens fargpalett bestar av varma och jordiga kuldrer. Mot innergardarna kan
en variation av kontrasterande ljusa kulrer anvandas for att 6kad ljusreflektioner
och motverka upplevelsen av mérka gardar. Aven detaljer som fonsteromfattning
och fonsterkarmar, dorrkarmar och balkongracken ska ges en fargsattning som
skapar ett gemensamt och enhetligt uttryck. Huvudkul6rerna utgors
huvudsakligen av nyanser i gul ockra, rod jarnoxid, samt accentfarg i
kromoxidgront. De olika karaktarsomradena ges olika fargsattning. Fasaderna mot
Parkgatan foreslas praglas av olika nyanser av ockra, fasaderna mot Lokalgatorna
och Kungens kurvaleden ges mer mustiga nyanser i jarnoxidrétt och
kromoxidgront. Norra lokalgatan ges en ljusare men mer varierad palett.
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Parkgatorna - ockra, “ton i ton”

Lokalgater ech Kungens Kurvaleden

I I
Morra lokalgatan
. .

Fargskalor fran gestaltningsprogrammet som redovisar fargskalan for respektive
karaktarsomrade. Illustration: AWL arkitekter

Exempel kontrasterande fargsattning av fénster mot fasad. Illustration: AWL arkitekter

Bostadsgardar

Den foreslagna kvartersstrukturen skapar gemensamma innergardar som blir
motesplatser for de boende i kvarteren. Till skillnad fran storre allméanna
motesplatser ska de fungera som semiprivata platser som endast de som bor i
kvarteret och eventuella forskolor har tillgang till. Detta mojliggor en kéansla av
samhdrighet och gemensamt dtagande mellan grannar. Det innebar dven en
trygghet for foraldrar som kan lata sina barn leka pa egen hand pa garden.

Innergarden ska vara till for alla i kvarteret att anvanda och ska darfor vara latt att
na pa ett naturligt satt fran alla trapphus. Vissa gardar kan komma att nas fran
gatan genom portiker, men det &r viktigt att det finns en tydlig grdns som visar att
innergarden inte ar en allman plats.

Gardarna ska utformas for basta mojliga bostadsmiljo med god ljusforing, rikligt
med vaxtlighet i flera nivaer, sittplatser och lek. Gardarnas ska dven hantera
dagvatten i 6ppna lI6sningar for att skapa upplevelsevérden utéver
fordrojningsfunktionen. Marklagenheter kommer ha privata uteplatser. Gardar
som aven innehaller forskolegardar staller hogre krav pa slitagetalig miljé samt en
storre variation i lekplatsutbudet och lekbara planteringsytor.

Ljusférhdllanden
Kvarterens storlek och utformning innebar att det kommer vara svart att skapa bra
solinstralning pa innergardarna. Kvarteren har hojdsatts med lagre hojd i sydlagen



for att mojliggora viss solinstralning pa alla innergardar. Langs med byggnaderna
i smakvarterens sodra del kommer det att goras ett indrag av Gversta vaningen mot
innergarden for att ytterligare forbattra ljusforhallandena pa innergardarna.
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Kvartersuppbyggnad i héjdled. Byggnaderna i kvarteren anpassas for att forbéattra ljusinslapp.
Ilustration: AWL arkitekter
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Ilustration av hur indraget av Gversta vaningen kommer forbattra solljusinslappet pa
innergardarna. lllustration: AWL arkitekter

Vidare sa kommer reflektioner fran fonster och fasader bidra till att reflektera ljus
ned pa innergardarna. Sa dven om en innergard har brister i direkt solljus sa
kommer det inte innebéara att garden kommer upplevas som konstant mork. |
nagra kvarter finns gluggar i kvartersstrukturen som tillater ytterligare
solinstralning pa innergardarna.

Férgdrdsmark

Kvarteren har generellt tva meter forgardsmark med vissa undantag.
Forgardsmarken fyller primart tre olika funktioner; som entréyta till exempelvis
trapphus och lokaler, dagvattenhantering och plats for cykelparkering.

Forgardsmarken bor till storsta del besta av planteringsytor déar dagvatten fran
intilliggande tak kan omhé&ndertas. | vissa fall kan planteringsytorna behdva
kompletteras med andra ldsningar, exempelvis tjocka grona tak, for att férdroja
tillrackliga volymer.

Materialen inom foérgardsmarken bér vara robusta, exempelvis natursten eller
marktegel. Eventuella murar bor ej 6verstiga 1,2 meter. Aven dessa bor utforas i
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robusta material sa som natursten, tegel eller utformas i enlighet med intilliggande
fasad.

Grénsen mot allman platsmark markeras med en fris i granit.

Skolan

Det centrala laget gor att skolan kan bli nagot av en markesbyggnad for omradet.
Gestaltningen ar viktig for bade omradets karaktar och for att lyfta fram skolans
betydelse i samhéllet.

Den nya skolan foreslas kontrastera mot omgivande bostadsbebyggelse i
formsprak, storre transparens i fasaderna och genom att verksamheten blir tydligt
avlasbar. 1 linje med den stramare bostadsbebyggelsen markeras sockelvaningen.
Huvudentrén till skolan forlaggs i hdrnet mot stadsdelsparken och tydliggérs med
en indragen terrass under tak.

Idrottshallen ges en utformning som knyter an till skolan i materialval och
fasaduppbyggnad.

Férskolor
Utformningen av férskolan annonserar sig tydligt i fasad med avvikande
kuldr/material och fonstersattning.

Elndtstationer

Elnatsstationer foreslas uppforas som fristaende byggnader, vilket innebar att de
kan bli ett patagligt inslag i stadsbilden. Placeringen av stationerna ska anpassas
sa att de inte ger upphov till dolda prang och leder till kanslan av otrygghet for de
som passerar. Gestaltningen av stationerna ar darfor ocksa av stor vikt for 6kad
trygghetskénsla och en god gestaltning som smélter in i stadsbilden. Stationerna
kan bidra till omradet med vegetationstak eller annan genomténkt gestaltning. Tre
stationer ska uppforas med fasad i tra och vegetationsbekladda tak.

Material

Fasader ska utforas i material sa som trd, puts, skiffer eller tegel. Langsiktig
héllbarhet ska prioriteras vid materialval. Materialprinciper kan frangas om
byggnad utmarks av sarskilt hog arkitektonisk kvalitet eller funktion, till exempel
skola eller hogre byggnad. Eventuella elementskarvar ska integreras val i
gestaltningen av fasaden for ett enhetligt och sammanfogat uttryck.

Sockelvaningarna ska huvudsakligen utformas i naturmaterial som natursten,
matrisgjuten betong eller i vissa fall puts, gdrna med reliefverkan for kontrast och
skuggverkan for en rikare visuell upplevelse av gaturummet i 6gonhgjd.

Takmaterial foreslas utforas i falsade plattak, tegel, betongpannor, vaxtbekladda
tak som eventuellt kan forses med solceller, eller med takterrass.

Héga hus (6ver tio vaningar)

De hoga husen gor omradet synligt fran langt hall och darfor ar gestaltningen av
dessa sérskilt viktiga. Fasaderna ska delas upp horisontellt i olika avsnitt for att
bryta upp skalan och ha tydliga sléktdrag med dvriga bebyggelsens tredelning
men ocksa med de andra hoga husen. Vid en klassisk tva- eller tredelning for de
hoga husen bor sockeln eller kronan stracka sig over flera vaningar. Gestaltningen



av tak/kronan blir sarskilt viktig da detta ar den del av byggnaden som kommer att
upplevas pa avstand.

En visuell slankhet efterstravas, vilket kan uppnas genom indrag, fasningar och
forskjutningar. Materialvalet till alla hoga hus ska vara av hog kvalitet och kan
franga gestaltningsprogrammets angivna materialpalett om man bedémer att det
ger en sarskilt hog arkitektonisk kvalitet.

Referenshild fran gestaltningsprogrammet dar krénet pa ett hogt hus fatt en slankare gestaltning
genom indrag fr&n mittdelen. llustration: AWL arkitekter

Gestaltningsprinciper per karaktérsomrade
Parkgatorna
e Sammanhallen fargskala i nyanser av ockra for att skapa en harmonisk
fond till parken och rama in parkrummet.
e Sockelvaningen ska vara hogre och kan stracka sig 6ver tva vaningar.
e Anvandning av langsgaende balkonger uppmuntras for att forstarka husens
tredelning.
e Materialvalet till samtliga fasader mot parken ska vara av hogre kvalitet.
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Parkgator

—  Fasader mot parkgatorna

Ilustration fran gestaltningsprogrammet som redovisar vilka fasader som omfattas av
gestaltningsprinciperna fér karaktarsomrade Parkgatorna. Hlustration: AWL arkitekter
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Langdsektion med fasader mot parkgatan. Den sammanhalina fargsattningen av ockratoner
framgar och forhojd sockelvaning, liksom anvandandet av langsgaende balkonger och
kungsbalkong for att fortydliga tredelningen av husen. Hlustration: AWL arkitekter

Lokalgatorna

Karaktarsomradet dr en mer utpraglad bostadsmiljé med framst
bostadskomplement i entréplan.
e Entréer och bostadskomplement pa entréplan ska vara generdst uppglasade
for att bidra med liv till gaturummet.
e Entréer, forgardsmark och portiker till gardar utfors med omsorg for att
fungera som platser dar manniskor vill méta varandra.
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Ilustration fran gestaltningsprogrammet som redovisar vilka fasader som omfattas av
gestaltningsprinciperna fér karaktarsomrade Lokalgatorna. Illustration: AWL arkitekter
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Referenshild fran gestaltningsprogrammet som visar pa en bostadsgata med uppglasade delar for
lokaler, men aven entréer och bostadskomplement for att skapa ett trivsamt och mer livgivande
gaturum. llustration: AWL arkitekter

Bebyggelse mot Kungens kurvaleden
e Bebyggelsen varierar stort i vaningsantal for att ge mer variation at det
stora kvarteret.
e Bostader i entréplan ar upphdjda i forhallande till gatuniva for minskad
insyn.
e Det hdga huset markerar en av entréerna in till omradet.
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AWL Arkitekter

Referenshild fran gestaltningsprogrammet for karaktarsomrade bebyggelse mot Kungens
kurvaleden som visar pa exempel med upphdjda bostader i entréplan och uppglasad entré.
Illustration: AWL arkitekter

[T] Kungens Kurvaleden

— Fasader mot Kungens Kurvaleden

Ilustration fran gestaltningsprogrammet som redovisar vilka fasader som omfattas av
gestaltningsprinciperna for karaktarsomrade bebyggelse mot Kungens kurvaleden. Illustration:
AWL arkitekter

Offentliga platser

Gestaltningen for utemiljoerna i detaljplanen ska stddja strukturen med urban
gronska av olika typ och skala. Vegetationens uppgift &r att fungera som
luftrenare, 6ka biodiversiteten samt ge upplevelsevarden och arstidsvariation till
torg, gator, strak, platser, parkomraden och gardsmiljoer. Stadsdelen komponeras
av ett ndtverk av gréna stadsrum. Den viktigaste ar stadsdelsparken, gréna lanken
och naturmarken i Gster.



Stadsdelsparken
Stadsdelsparkens barande idéer och gestaltning har tagits fram genom parallella
uppdrag med landskapsarkitektkontor.

Parken innehaller tre olika delar: Parktorget- finparken i norr, Folkets tradgard-
parkens vardagsrum med en stor central grasyta samt Skogsparken- en vildare del
av parken som dven innehaller en stérre naturlekplats.

Parken foreslas att ramas in med tradrader i ster och vaster. At norr foreslas
parken 6ppna upp sig for att pa langre sikt kunna méta upp det torg och
torgbyggnad som planprogrammet foreslagit. Parken utformas med manga entréer
for att bli tillganglig fran alla hall. Varje entrépunkt kopplar pa det tillgangliga
promenadstraket, som leder besokaren runt hela parken via motespunkter och
olika parkrum.

Planomradet lutar nedat fran soder till norr. For att hantera dagvattnet ar parken
gestaltad med ett dagvattenstrak som féljer omradets lutning. Dagvattenstrakets
karaktar varierar genom parken. | séder ar vegetationen mer av fuktkaraktar och
planteras bland stockar och stenar. Langre norrut 6vergar karaktaren till en back
for att avslutas vid parktorget med en torrdamm i anslutning till plaskdammen.
Dammen har tillsammans med den skalade grasytan ocksa en viktig funktion i att
hantera kraftiga regn och skyfall. Dagvattenstraket gestaltas vid parktorget med
vegetationsbekladda slénter, som skapar en skiftande karaktar och vaxtmiljo.
Vegetationen tillsammans med naturstenar fran platsen stabiliserar slanterna och
gor dagvattenstraket visuellt tilltalande dven vid brist pa vatten.

Parktorget

Stadsdelsparkens norra del blir ett generdst parktorg med éppen och urban
karaktar. Pa parktorget ar vattnet i centrum. Har planeras en plaskdamm med
uteduschar som blir en attraktion under sommarmanaderna. Har forbereds for en
cafépaviljong med uteservering i néra anslutning till vattenleken. Trébryggor och
nedséankta soldack skapar inbjudande hangytor och ger mojlighet att komma néra
vattnet i bade plaskdamm och dagvattenstrak. I anslutning till trabryggorna finns
det tillgang till el, vilket mojliggor en scenfunktion vid evenemang. Vegetationen
bestar av storre parktrad och laga planteringar med blomsterprakt och hogt
prydnadsvarde dver hela aret. Pa parktorget finns forutom informella sittytor pa
trabryggor och sittmurar aven bekvama parkbankar langs alla parkstrak och vid
entréplatser.
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Utblick mot parktorget och plaskdammen. Illustration:Arkitema.

Folkets tradgard

Folkets tradgard bestéar av en 6ppen skalad grasyta samt en storre aktivitets- och
motesplats med funktioner som samlar olika aldrar fran tonaringar, foraldrar och
deras barn samt aldre. Har foreslas bland annat grillplats, en mindre lekplats,
boule och en multisportanlaggning. Grasytan ligger lattillgangligt i anslutning till
parkstraket som loper runt hela parken och har en yta av ca 3000 kvm, tillrackligt
stor for picknick och spontana ytkravande, flexibla aktiviteter. Har finns klippta
grasytor med plats for manga: bade stérre och mindre séllskap. Den skalformade
grésytan i parken ar inte bara en plats for rekreation — den hanterar &ven stora
mangder regnvatten vid kraftiga regn. Vid skyfall fylls den upp och hanterar
darmed tillsammans med dagvattenstraket stora vattenvolymer fran stadsdelen.



Utblick fran parktorget mot den 6ppna grasytan. lllustration:Arkitema.

Skogsparken

Skogsparken foreslas bestar av tre delar: Den befintliga skogskullen i dst,
skogslunden i vast och naturleken i soder. Genom skogsparken foreslas forutom
den tillgangliga parkslingan ocksa ett informellt gangstrak som leder besokare
genom skogsparkens olika aktivitetspunkter och parkrum via stigar och spénger.

Skogskullen ar den delen av parken dér vegetation och befintliga hojder kan
bevaras. En tillganglig gangvag fran syddstra entrén leder upp till ett utsiktstorn
och motesplats, som ger mojlighet att upptacka parken ur nya perspektiv.

Skogslunden startar i parkens sydvastra entréplats och bestar av glantor med
informella sittplatser av stubbar av féllda trdd och mer ordnade bénkbord. Har ger
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den trygghetsskapande belysning i form av en ljusskog en effektfull karaktar av
belyst I6vsal som lockar vidare in i parken.

Naturlekplatsen &r centralt placerad i skogsparken med en néra anslutning till den
oppna grasytan. Leken ar uppdelad i tva delar, den tillgangliga lekplatsen och
naturleken vid ravinen, som ar en av parkens mest tillatande delar. Har foreslas
det skapas en pedagogisk biotoplek i parken. Inloppet for dagvatten mynnar ut
och man kan folja vattens gang 6ver stockar och stenar da det rinner vidare i
parken.

Utblick mot skogskullen. Illustration:Arkitema.

Gréna ldnken

Parkgatan vidgas successivt i sin sodra del till en platsbildning som mgjliggor en
gron lank mellan stadsdelsparken och Gémmarens naturreservat i sdder.
Kopplingen forstarker den visuella forbindelsen, fungerar bade som en
gronskande promenadvag for manniskor och som en ekologisk lank for véxter och
djur som binder samman stadsdelsparken och naturreservatet.
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Illustrationsplan gréna lanken. Illustration: AWL arkitekter

Naturmark i 6ster

| planomradets ostra del finns en bevarad kulle med naturmark som bildar en liten
gron oas med naturkaraktar i omradet. Platsen utformas for att bevara sd mycket
befintlig terrdng och vegetation som méjligt. Kullen nas med hjalp av
terrangtrappor fran gatorna i vaster och fran ett befintligt gangstrak i oster.
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Illustrationsplan naturmark i 6ster. llustration: AWL arkitekter

Offentlig service
| detaljplanen ges mojlighet till lokal offentlig service i form av skola, forskolor,
rekreation- och idrottsanlaggning samt andra lokaler.

LSS

Inom planomradet planeras for ett LSS-gruppboende (bostad med sarskild service
for funktionshindrade) omfattande 6 lagenheter. LSS-boendet &r ténkt att
integreras med Ovriga bostéder.

Skola

Det saknas i dagslaget skolplatser inom Kungens kurva. Kommunen har bedémt
att skolplatser behovs i omradet i och med omvandlingen av stadsdelen. Den nya
skolans lokalisering har studerats under planarbetet och har bedémts som
lampligast som en entrépunkt i planomradets sédra del. Den nya stadsdelen med
1600 bostéder innebar ett behov av skolplatser om cirka 700-800 elever, som
enligt kommunens bedémning inte kan hanteras av skolbestandet i naromradet
inom relevant tidshorisont. Kommunen har darfér gjort den sammantagna



beddémningen att den bast lampade platsen for ny skola &r den som redovisas i
planférslaget.

Planforslaget tillater en flexibel utformning av skolbyggnaderna for att underlatta
en etappvis utbyggnad av skolan. Skolan &r tankt att vara for 750 elever, arskurs
f-9. Mot dster dvergar skoltomten i kuperad naturmark som ger mojligheter till
spannande aventyrslek.

Skolbyggnaden annonserar entrén till det nya omradet fran Kungens kurva-
leden och fasadliv foreslas placeras stadsmassigt mot gata, i linje med
bostadsbebyggelsen i omradet.

Hamtning och avlamning av elever kan ske via parkeringsfickor langs med
Kungens kurvaleden och den sa kallade parkgatan. Langs lokalgatan
anordnas en lastzon for varutransporter och avfallshantering. Bade de
skollokaler som &r lampliga for kvéllsanvandning och idrottsbyggnaden
placeras latt nabara fran lokalgatan i norr. Infart till skolans parkering sker
fran lokalgatan.

Fortydligande bild kring hamtning och avlamning av elever. Illustration: AWL arkitekter

Férskolor

Detaljplanen foreslar att tre forskolor planeras inom detaljplaneomradet.
Forskolorna &r placerade i kvarteren 1, 11 och 16. Den forsta forskolan som byggs
ut i omradet ar planerad inom kvarter 16. Alla forskolegardarna ska klara
kommunens friytekrav. Diametern réknas till zon A, det vill séga stationsnéra
lage. Det innebaér att det ska finnas en friyta per forskolegard om minst 20 m2
/barn och en sammanhéngande yta pa minst 2000 m2.
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Situationsplan med utpekade platser for forskolor/skola. Ilustration: AWL arkitekter

Forskolorna ar utspridda inom detaljplaneomradet. Pa sa satt ligger de tillgangligt
och nara for boende i omradet som kan hdamta och lIdmna barn pa vag till
kollektivtrafik och jobb. Om forskolan inte ar en fristdende byggnad sa foreslas
den ta plats genom att forskoledelen av bostadshusen markeras tydligt i fasaden
via annan fonstersattning, fasadmaterial och/eller férg.

Forskolegardarna kommer i kvarter 11 och 16 att dela utemiljé med de boende i
kvarteret. Pa en delad gard &r det viktigt att det ar tydligt vad det &r som tillhor
forskolan for att skapa fredade ytor som endast &r till for de boende.
Avskérmningar i form av till exempel hackar eller stdngsel ar darfor nédvandigt.
Efter forskolans Gppettider ar forskolegardarna tankta att kunna nyttjas av de
boende.

| kvarter 1 kan forskolan ha en egen gard utan samnyttjande med boende.



Forskolegardarna ska innehalla en variation av funktioner och platser for att skapa
en sa utvecklande och stimulerande miljé som mojligt. | kvarteren kommer ingen
befintlig vegetation bevaras pa grund av bland annat schaktning som kravs. For att
erbjuda naturlig lek behovs ny vegetation anlaggas som tal lek och slitage.
Gardarna gestaltas sa att de bade fungerar val for forskolans pedagogik och sa att
de kan anvéndas av de boende i kvarteren.

Kommersiell service

Detaljplanen berdknas mojliggora cirka 1600 bostéder, vilket i sin tur medfor
behov av kommersiell service. Inom planomradet kommer det finnas méjlighet att
etablera verksamheter for centrumandamal i alla kvarter.

Planomradet ligger centralt i Kungens kurva och det finns gott om kommersiell
service, som till exempel mataffar, inom gangavstand fran planomradet.

Arbetsplatser

Detaljplanen beddms kunna generera cirka 160 arsarbeten. Forskolorna bedoms
generera 51 arsarbeten och skolan bedéms generera 100 arsarbeten. Det gar inte i
detta skede att svara pa hur stor andel centrumverksamhet som kommer att byggas
ut inom planomradet. Men det bedéms bli minst tio arsarbeten for service och
mindre butiker/restauranger.

Rekreation

Park och lek

Miljon i Diametern planeras for att uppmuntra och stimulera fysisk aktivitet i
vardagen. Gatumiljoer utformas for att uppmuntra gang och cykel och stora
omraden park och natur tillgangliggoras for allmanheten med plats for lek.
Forskolegardar och skolgarden kommer anvandas av elever under dagtid men kan
nyttjas av alla barn under kvéllar och helger.

Gémmarens naturreservat

Stadsdelen kopplas samman med Gémmarens naturreservat genom ett gront strak
som stracker sig fran parken ner mot skolan, och via en 6vergang vid Kungens
kurvaleden in i naturreservatet. Detta strak bidrar ytterligare till att starka de
rekreativa vardena genom att naturreservatet blir mer tillgangligt for hélsa och
rekreation. FOr att nya invanare ska kunna nyttja de rekreationsmojligheter som
finns i Gobmmarens naturreservat har en gang- och cykeléverfart 6ver Kungens
kurvaleden foreslagits inom planen. P& naturreservats-sidan av Kungens
kurvaleden kan ytterligare atgarder i form av informations-tavlor, utegym och
dylikt vid den tilltankta entrén 6ka omradets attraktivitet och forbattra
tillgangligheten for besokare.

Idrott

En idrottshall om cirka 2500 m? bruttoarea planeras i anslutning till skolan.
Idrottshallen foreslas bli 20*40 meter och vara en multifunktionell hall med
tillhérande laktare och funktioner som forrad, omklad och forvaring.
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Det finns mojligheter till idrottsaktiviteter, cirka 600 meter 6ster om planomradet,
vid Segeltorps idrottsplats som inrymmer ridskola, flera konstgréasplaner, ishall
med mera.

Barn- och ungdomsperspektivet

Inom planprogramarbetet har det tagits fram en barnkonsekvensbeskrivning
(BKA). | analysen framkommer att det forvantas att manga barnfamiljer tidigt
kommer att flytta in i stadsdelen. | forslaget finns darfor manga nya maotesplatser
for barn och unga. Stadsdelsparken kommer att bli den storsta motesplatsen med
utrymme for barn och vuxna i alla aldrar. Forskolor foreslas ligga i centrala lagen
med gena, grona kopplingar till stadsdelsparken.

Flera av de aspekter som kom upp i arbetet med barnkonsekvensanalysen har
paverkat forslaget till utformning av stadsdelsparken och andra offentliga miljoer
inom planomradet for att pa bésta satt anpassa platsen till barn och ungdomar.

Stadsdelsparken innehaller flera olika platser for barn och unga i olika aldrar. P&
parktorget forslas en motesplats for alla under ett skarmtak och har foreslas ocksa
en plaskdamm och duschar som sérskilt ska locka barn och barnfamiljer.

| folkets tradgard foreslas det finnas majlighet till aktiviteter for bade stora och
sma barn bland annat sittplatser och grillméjligheter for hela familjen och
mojlighet till hang for ungdomar. Har finns ocksa gungor for lite stérre barn och
en multisportyta. Den stora 6ppna grasytan erbjuder moéjlighet till valfria
aktiviteter for saval stora som sma barn. Vintertid kan den sddra delen av grasytan
anvandas for pulkaakning. | den sodra delen av parken planeras en lekplats for de
yngre barnen.

Pa de offentliga platserna, i stadsdelsparken, i den gréna kilen och i naturmarken i
oOster undersoks mojligheten till konst i olika former.

Hela strukturen och planeringen av bostéder och offentliga platser i stadsdelen
innebdr att Kungens kurva blir vasentligt battre for barn och ungdomar att vistas i
jamfdrt med nulaget.

Social hdllbarhet

Da det inte finns nagra boende i omradet idag, har det varit nédvandigt for den
sociala konsekvensbeskrivningen (SKA) att samla in demografiska aspekter fran
besokare och arbetande fran omkringliggande omraden for att skapa forstaelse for
den nya stadsdelen som planeras i Kungens kurva.

Manga av synpunkterna och reflektionerna kring platsen i nuléaget handlade om
otrygghet i omradet under kvéllar och néatter. Det ar en allméant otrygg plats efter
stdngningsdags, sarskilt for personer som inte ar bilburna. Darfor ses det som
positivt att omradet befolkas och fortatas med bostader och skola.

Det ses som viktigt att det skall finnas ett varierat utbud av bostader inom
stadsdelen, bade vad galler storlek, pris och upplatelseform. Bostader med manga
rum ar efterfragat da det saknas i narliggande omraden.



Vidare visade SKA:n pa vikten av att tidigt fa till goda gang- och cykelkopplingar
till omkringliggande omraden for att tillgangliggora omradet och lata nyinflyttade
enkelt fa tillgang till redan befintlig service i naromradet. Nagot som detaljplanen
har tagit fasta pa genom att ansluta planomradet till de befintliga gang- och
cykelleder. Vidare lyftes ocksa fordelen om det skulle finnas mojlighet att
samutnyttja multifunktionella lokaler. Exempelvis skulle skolan kunna fungera
som en icke-kommersiell métesplats for omradets invanare for andra andamal
utanfor skoltid.

Genomfarandefasen kommer vara lang for utbyggnaden av omradet och det ar
viktigt att skapa trygghet och trivsel under projektets alla faser. Exempelvis
genom temporara platsbildningar, sakerstalla trygga gang- och cykelstrak under
genomforandetiden och pop-up verksamheter.

Den sociala livsmiljon bedéms ha stor potential att bli béttre inom planomradet
genom en utbyggnad av den nya stadsdelen nér det géller motesplatser,
tillganglighet, trygghet, bostadsforsorjning och rekreation. Genom att skapa ett
tydligt strdk som leder manniskor ned till naturreservatet, anlagga en ny évergang
vid Kungens kurva leden, samt en ny entré till naturreservatet kommer
tillgangligheten till Gommarens naturreservat att 6ka bade for de manniskor som
flyttar in i den nya stadsdelen och for besokare i Kungens kurvas handelsomrade.
De foreslagna forandringarna inom planomradet kommer att bidra till en levande
stadsdel med en mangfald av motesplatser jamfort med idag.

Gator och trafik

| Huddinge kommun finns en antagen trafikstrategi som baseras pa tre principer.
Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras, kollektivtrafiken ska vara
utgangspunkt vid all planering samt att bebyggelse- och trafikplanering ska vara
samordnad. Dessa prioriteringar ligger till grund for planforslaget.

Nuldge

Dagens Kungens kurva ar starkt praglad av den externhandel som finns i omradet.
Stadsmiljon ar i huvudsak bilorienterad med stora trafikleder och
markparkeringsytor. Trafiken i Kungens kurva, som till 86% utgors av bil, sker
foretradesvis under de tider externhandeln har 6ppet. Stora delar av gang- och
cykelbanorna inom stadsdelen &r daligt integrerade i gaturummet, de ligger en bit
fran gatan vilket medfor bristfallig belysning och samre trygghet. | flera
korsningar behdver oskyddade trafikanter passera fyra korfalt vilket ar att betrakta
som lag niva av trafiksakerhet.

Gatustruktur

Gatustrukturen som foreslas i den nya stadsdelen gator kan delas in i parkgator,
gron lokalgata och lokalgator. Undantaget ar Kungens Kurvaleden i séder som har
en egen karaktar av vég istallet for gata.
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 KUNGENS KURVALEDEN

N LOKALGATOR

B GRON LOKALGATA
PARKGATOR

Gatuindelning inom planomradet. Illustration: AWL arkitekter

Gatornas indelning baseras framst pa den miljo de angransar till, mattkedjorna
varierar inom varje kategori och ar anpassade for att uppfylla olika funktionskrav.



Kungens kurvaleden, Gata 1
Kungens kurvaleden, gata 1 &r detaljplanens mest trafikerade gata. Den foreslas

fortsatta vara omradets huvudgata med busstrafik och huvudcykelstrak.

Férgardsmark

Gangbana
Cykelbana
Tradzon
Angoring
Kérbana

Kungens kurvaleden, gata 1. Illustration: AWL arkitekter

SKOLGARD

Buller-
skydds-

skarm

Gdangbana
Cykelbana
Tradzon
Angdring
Kérbana

Kungens kurvaleden, gata 1, principsektion vid skolan. Hlustration: AWL arkitekter
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Parkgata, gata 2 och 12

Parkgator kommer att fungera som uppsamlingsgator for omradet. Gatorna
passerar, eller leder till, flera viktiga malpunkter for barn i stadsdelen som
exempelvis skolan. Gatorna har darfor dimensionerats for ett gang- och
cykelkaorfalt for att skapa en trafiksaker skolvég for barn. Detta ger en gang- och
cykelbana pa ena sidan av kdrbanan som &r 4 meter bred, och en gangbana pa 3,2
meter pa andra sidan. Planteringsytor for trad finns pa bada sidor av gatan och
foreslas fa en bredd pa 2,5 m. Lagen for angoring kommer att ske varvat med
tradplanteringarna. Sammanlagt planeras for en total sektionsbredd pa 18,2 meter
vilket ger en gangbanebredd och kérbanebredd av god standard.
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Parkgata, gata 12. Illustration: AWL arkitekter
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Gangbana
Cykelbana
Tradzon
Kérbana
Tradzon
Parkering
Gangbana

Parkgata, gata 2. lllustration: AWL arkitekter

Parkgata, gata 3

Gatan s6der om parken, Gata 3, ar omradets enda enkelriktade gata. Detta for att
minimera biltrafiken, prioritera en angéringszon till férskolan samt att halla
parkens yta sa stor som majligt. Den enkelriktade kérbanan med angéringszon &r
pa 5,5 meter bred.
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Parkgata, gata 3. lllustration: AWL arkitekter

Lokalgator, gata 4-7, gata 10-11

| stadsdelen ar det generella mattet fran fasad till fasad 17,5 eller 18 meter.
Gangbanorna har generellt ett matt pa 2,5 meter och kérbanorna 5,5- 6 meter.

Lokalgatorna har utformats for att uppfylla funktionskrav i anslutning till kvarter,
forskolor och skola och samtidigt skapa en lugnare boendemilj6. Pa de gator som
bedéms ha mer trafik samt leveranser och sophantering ar kérbanans bredd 6
meter. De mindre trafikerade gatorna har en krbanebredd pa 5,5 meter.

Korbanornas bredd &r vald for att vara tillrackligt smal for att halla l1ag hastighet,
men samtidigt mojliggora de trafikrorelser som ar nédvandiga sa som
sophantering och dvrig nyttotrafik. Langs gangbanor pa gatornas soliga sida finns
en zon for gatutrad, besoksparkerings-/angdringsfickor samt mdblering. Denna
zon har oftast en bredd pa 2,5-3 meter.



Angoring till entréer pa den sida av gatan som inte har parkeringsfickor &r alltid
mojlig genom att stanna vid kantsten. Vid métande trafik far bakomvarande bil
vanta till att omkdrning ar mojlig.

Viktiga korsningspunkter i omradet foreslas bli upphdjda och hastighetssakrade
for att prioritera gang- och cykeltrafiken samt sénka hastigheten for biltrafiken. En
sadan viktig plats ar exempelvis 6vergangen fran parken till skolan. Aven den inre
delen av de fyra mindre kvarteren foreslas bli en lugnare boendemiljé och omges
av upphojda 6vergangar. Det betyder att fordon som ska passera éver en
genomgaende gang- och cykelbana ska lamna foretrade for gdende och cyklister.
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Lokalgata, gata 6. Illustration: AWL arkitekter
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Lokalgata, gata 4.

Mobility management

Enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram (2016) kan en reducering av
parkeringstal bli aktuell om en exploatering befinner sig i ett 1age med god
tillgang till sparbunden kollektivtrafik. Planomradet &r i dagslaget inom
parkeringszon C men efter att Sparvag Syd byggs ut kommer det att vara inom
zon A. Vilket gor att mojlighet finns for en byggaktér inom planomradet att
reducera parkeringstalet vid bygglovsskedet om mobilitetsatgarder vidtas.
Fastighetsagaren/byggaktoren forbinder sig genom mobilitetsavtal att
mobilitetsatgarderna nedan etablerad och vidmakthalls under tio ar.

Malsattningen for detaljplanen &r att de planerade mobilitetsatgarderna for
omradet ska innebéra en reduktion av bilparkeringstalet for boende med 25 %.

Foljande mobilitetsatgarder riktas till boende:

Extra god cykelparkering

Servicestation for egen service

Cykelpool

Bilpool

Prova pa-kort for kollektivtrafik
Marknadsmaéssigt prissatt parkering av egen bil
Mojlighet att ta emot leveranser



e Information och marknadsféring vid inflyttning och I6pande under
boendetiden

Parkera och serva egen cykel: Attraktiv och val utformad cykelparkering 6kar
mojligheten for boende att anvanda cykel som huvudsakligt fardmedel. Det finns
flera mojligheter att skapa bra cykelparkering som underlattar parkering bade
inomhus och ute.

Cykelpool: Boende delar pa en cykelpool, samt att cykelpoolen ska erbjuda
efterfragade cykelmodeller.

Cykelpoolen foreslas i huvudsak innehalla lastcyklar och elcyklar, eftersom syftet
ar att utdka antalet restyper som kan utforas med cykel. Det ger till exempel
mojlighet att transportera fler och storre barn och stérre mangder gods &n pa en
vanlig cykel, sérskilt om lastcykeln har elassistans. Cykelpoolen har inte som
syfte att ersétta dagliga resor med egen cykel.

Bilpool: En bilpool ger boende tillgang till delad bil i anslutning till bostaden och
bidrar till att minska behovet av att 4ga egen bil, samt méjliggor resor som ar
svara att gora med gang, cykel eller kollektivtrafik. Ett vanligt nyckeltal for
bilpoolsbilar ar en bilpoolsbil per 50 lagenheter.

Poolbilar foreslas placeras i nagra av garagen inom omradet for att skapa korta
gangavstand.

Prova pa-kort for kollektivtrafiken: Vid inflyttning foreslas boende fa ett prova
pa-kort for att testa kollektivtrafiken under en rimlig tidsperiod. Syftet ar att
utnyttja det forandringsfonster som uppstar vid flytt till en ny bostad, da resvéagar
och malpunkter forandras och nya mojligheter till hallbart resande dyker upp.

Parkering av egen bil: Parkering for personer med sarskilt tillstand ska alltid
kunna erbjudas en tillganglig plats nara entré. Det kommer finnas handikapplatser
i anslutning till lokalerna, samt till kvarter 3 som saknar garage. | 6vrigt kommer
handikapplatserna finnas i garagen.

Parkeringsplatserna ska ha en prissattning som &r marknadsmaéssig. Syftet med
detta &r att 4gande av egen bil inte ska subventioneras av boende som inte ager
egen bil. Hyra av bilplats ska aldrig inga i bostadshyra.

Maojlighet att ta emot leveranser: Pa strategiskt utvalda platser langs forgardsmark
inom omradet foreslas utrymme finnas for leveransboxar, som mojliggor for
boende att ta emot olika typer av leveranser i anslutning till hemmet. Syftet med
denna atgard &r att minska behovet av inkopsresor.

Information och marknadsforing: Information om tillgangen till mobilitetstjanster
och mojligheten att resa hallbart ar viktig for att dra fordel av forandringsfonstret
som uppstar vid en flytt. Det ar viktigt att det finns tydligt och utforlig
information om mobilitet redan vid marknadsféring av bostaderna infor
forsaljning, sa att potentiella boende kan anvénda informationen vid
boendekalkyler och kop. Informationen bor vara individanpassad for att visa hur
olika behov kan tillgodoses.
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Vid inflyttning far boende ett informationspaket med prova pa-kort for
kollektivtrafiken, cykelkarta, information om cykel- och bilpool, leveransskap och
andra tillgangliga tjanster. En ny informationsinsats foreslas ocksa planeras in for
redan inflyttade hushall nar Sparvag Syd har tagits i drift. Syftet med detta ar att
uppmarksamma de boende pa de forbattrade mojligheterna att resa kollektivt.

Gdngtrafik

Ett sammanhangande, kontinuerligt gangnat foreslas. Gatusektionerna bygger pa
Huddinge kommuns tekniska krav. Planforslaget foreslar gator med trottoarer pa
bada sidor som kommer géra det enkelt att ta sig fram till fots inom omradet.
Inom planomradet finns flera malpunkter for gangtrafikanter sasom férskolor,
skola och stadsdelspark.

Detaljplanen kommer innebéra att det kommer tillkomma en 6vergang av
Kungens kurvaleden, sa att gdende kommer ha en trygg koppling till Gémmarens
naturreservat.

Cykeltrafik

Planomradet omges av cykelvagar som ingar i kommunens 6vergripande
cykelvagnat och omradet har god tillganglighet till snabba cykelstrak mot
Skérholmen, Stockholm, Botkyrka, Flemingsberg och centrala Huddinge. Inom
planomradet planeras separata cykelbanor pa gator langs de viktigaste
huvudstraken vilka ska ge hog framkomlighet for cyklister och som kopplar mot
det 6vergripande cykelvagnatet. P4 mindre gator sa planeras cykeltrafiken ga pa
gemensam kdrbana med bilar.

Sdker skolvég

Malséttningen ar att barn och ungdomar ska kunna rora sig i omradet pa ett
trafikséakert satt och att trafiksékra och framkomliga gang- och cykelstrak ska
minska skjutsandet med bil till skola och férskola.

Det kommer att finnas en upph6jd korsning vid skolan som lankar ihop gang- och
cykelstrdk fran parksidan med skolan.

Vidare foreslas genomgaende gangbanor vid anslutningarnatill de mindre
kvarteren. Detta tydliggor gatuhierarkin och minskar risken att odnskad trafik
hittar in pa mindre bostadsgator.

Separerade cykelstrak finns utmed Kungens kurvaleden och utmed 6stra sidan av
parken. Cykelstraket utmed parken ges prioritet i korsningar med anslutande gator
med genomgaende gang- och cykelbanor.

Transporter till och fran skolan angor via lastplats pa gatan mellan skolan och
smakvarteren. Denna I6sning har valts eftersom leveranstrafik da inte behover
vanda pa skolans omrade och slipper korsa gangbanan intill skolan.



Korsningar dar det beréknas bli héga fléden av oskyddade trafikanter. lllustration: AWL
arkitekter

Kollektivtrafik

Kungens kurva trafikeras idag av flera busslinjer. Busstrafik med tillhérande
hallplatser finns pa Dialoggatan och Kungens kurvaleden. Flertalet bussar i
Kungens kurva angdr Skarholmens bussterminal.

Nar forbifart Stockholm star klar kommer busstrafiken att justeras och nya
regionala stombusslinjer tillkommer. Vidare kommer tillkommande Ingvar
Kampards allé utgora ett viktigt strak for kollektivtrafiken inom Kungens kurva.
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Platsanalys for detaljplanen som visar nulaget. Det ungefarliga planomradet visas som rod
polygon, Handelsomradet Kungens Kurva ar tonat i blatt, Skarholmens stadskarna i gront och
orange linjer visar gang- och cykelforbindelser.

En viktig forutsattning for detaljplanen ar tillkomsten av Sparvéag Syd. Sparvagen
ar en sparforbindelse mellan Flemingsberg och Alvsjo, via Kungens kurva och
Skarholmen. Sparvagen planeras fa tva hallplatslagen i Kungens kurva dar det ena
ligger pa Dialoggatan vid korsningen Ingvar Kamprads allé (nuvarande
Tangentvégen), vilket ligger i anslutning till planomradet for Diametern. | och
med att Sparvag Syd byggs ut sa bedoms planomradet att fa en god tillganglighet
till kapacitetsstark kollektivtrafik (inom 400 meter) och kommer réknas om det
ligger inom kollektivtrafikzon A.

Hallplatslagen i anslutning till planomradet nas via tillgangliga gangbanor med en
maximal lutning pa 4%.

Biltrafik

For att beskriva konsekvenserna pa trafiksystemet har en trafikprognos for ar
2050 tagits fram i kommunens dvergripande trafikprognosmodell framtagen i
LuTrans. Kapaciteten i vagnéatet har studerats i mesomodellen Dynameq med
indata fran LuTrans. Ut6ver 2050-scenariot med forutséttningar enligt
utvecklingsplanen har ytterligare scenarion testats med forutsattningar enligt
Trafikverkets basprognos (Kungens kurva trafikanalys 2023)



Bedomningen é&r att vagnéatet kan hantera den tillkommande trafiken som
detaljplanen genererar. Flodeskartan antyder dock att den signalreglerade
korsningen Manskarsvagen/Videgardsvagen och trafikplats Lindvreten Norra, ar
hogt belastade. Trafikflodet pa Kungen kurvaleden vid den planerade skolan blir
cirka 360 fordon/timme.

Beraknad &rsmedeldygntrafik (ADT) pa gatorna visas i figuren nedan. Resultatet
visar inte nagra hoga trafikfléden pa gatorna i omradet.

Kv 3

Figur 3. Trafikfloden pa gatorna inom omradet utifran den uppdaterade situationsplanen. Flédena utgérs av arsdygnsfloden (ADT) och
ar en justering av floden framtagna i tidigare trafikutredning daterad 2020-12-15, scenario "UA2, 2040 normal". De rosa cirklarna utgér
in- och utfarter fran parkeringsgarage.

Ytterligare ett satt att minimera trafiken pa gatan &r att verka for att framja gang
och cykel som fardmedel till skola och forskola. Vidare kan avfallshantering och
leveranser undvikas nar trafikflodena till och fran skolan och férskolan &r som
hogst. Planomradet berdknas generera 2500 trafikrorelser per dygn.

Biltrafik till och fran férskolor

Det planeras for totalt tre forskolor. Generellt sett kan en kaotisk trafiksituation
latt uppsta vid hamtning och lamning i anslutning till skolor och férskolor. For att
motverka detta har framtagandet av planforslaget prioriterat gang- och cykel som
primara transportsatt genom trygg och séker utformning av gator och allménna
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platser. Sakra och gena gang- och cykelbanor planeras till alla forskolor. Pa sa satt
kan biltrafiken minska och en sakrare trafiksituation kan skapas.

Forskolor kommer att generera biltrafik som i sin tur medfor ett angtringsbehov
for hamtning och 1d&mning. Den storsta andelen av férskoleeleverna bedéms vara
boende i naromradet. Detta innebéar att majoriteten av forskoleeleverna kommer
att lamnas och hamtas gaendes eller cyklandes. Det kommer dock anda finnas ett
visst behov av bilparkering for hamtning/lamning. Ett sétt att 16sa denna fraga ar
att samlokalisera leveranstrafiken samt att samnyttja omradets bescksparkering
med platser for hamtning och l&mning.

For att undvika att en kaotisk trafiksituation pa gatan mellan forskolan i kvarter 1
och skolan bor det dock sékerstallas att hdmtning och Iamning med bil till skolan i
sa hog utstrackning som majligt sker langs Kungens kurvaleden och Parkgatan,
utan att bilarna svanger in pa gatan som leder in till forskolan i kvarter 1. |
systemhandlingen redovisas atta hamta/lamna-platser direkt soder om skolan, pa
Kungens kurvaledens norra sida, samt fyra platser p& Ostra Parkgatans 6stra sida
och tre pa den vastra sidan. Nagra av dessa kan med fordel regleras som pa- och
avstigningsplats med parkeringsforbud for att foréldrar till lite aldre barn ska
skdta hamtning och lamning sa snabbt och effektivt som majligt, utan att lamna
bilen.

Fortydligande bild kring hamtning och avldamning till skolan. Illustration: AWL arkitekter

Bilparkering

Planomradet raknas som zon A enligt Huddinges parkeringsprogram (2016)
eftersom Sparvag Syd planeras fa en hallplats i anslutning till planomradet. Da
sparbunden kollektivtrafik annu inte ar pa plats utgor detta ett avsteg fran
parkeringsprogrammet.



Zon A Zon B Zon C

Generellt 0,45 0,55 0,70
Liten (<45 kvm) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 kvm) 0,45 0,50 0,60
Stor (>70 kvm) 0,75 0,80 0,80
Besoksparkering 0,05 0,10 0,10

Bilparkeringstal for flerbostadshus i Huddinge kommun. Zon A géller for detaljplanen.

All parkering &r tankt att hanteras i garage under kvarteren, med angorings-
mojlighet lang med gatorna.

For att minska efterfragan pa att d4ga egen bil planeras for mobilitetsatgarder. Se
kapitel om mobility management. Ambitionen &r att minska efterfragan pa
bilparkeringsplatser med 25 %.

Berédkningen ger ett behov av 464 bilparkeringsplatser for boende samt 80
bilplatser for besckare till boende, totalt 544 parkeringsplatser. Malsattningen &r
att minst 30 % av bilparkeringsplatserna inledningsvis ska ha laddinfrastruktur
och att 100% av platserna ska kunna forses med laddmajlighet i framtiden.

Skolans bilparkering inryms delvis pa kvartersmark i form av 22 bilparkerings-
platser varav 18 &r avsedda for anstéllda och resten utgor korttidsparkering for

foraldrar. Aterstiende 15 platser for féraldrar utformas som hdmta- och lamna-
platser pa gatumark i direkt anslutning till skolkvarteret.

Anstallda pa forskolor och verksamheter i bottenvaningarna bedéms tillsammans
efterfraga cirka 19 bilparkeringsplatser som inryms i garage och samnyttjas med
besoksparkeringsplatser. Besokare till forskolor och verksamheter antas kunna
korttidsparkera pa gatumark.
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Varav Besokare till Parkering Overskott

bilpool boende anstéllda
(samnyttjas med
besdkare)

Kvl 41 41
Kv2 40 40
Kv3 0
Kv4 41 41
Kv5 41 41
Kv1l 126 126 16
Kv 16 280 175 16 80 13 25
Totalt 569 464 80 25

Forslag pa fordelning av parkeringsplatser inom respektive kvarter. Tabell: XX

Eftersom boende, boendes besokare, bilpoolsanvandare, anstallda och bestkare
till vardboendet ska kunna anvanda garagen foreslas nagra av anlaggningarna
utgodras av halvoppna eller 6ppna anldggningar som tillgodoser alla behoven ovan.
Personer med behov av handikapparkeringsplats ska alltid kunna fa en reserverad
parkeringsplats néra hiss i samma garage som bostaden. Fem procent av platserna
ska utformas sa att de kan anvéandas av personer med rérelsenedsattning. Om
behov uppstar gors den parkeringsplats som passar berord person bést om till en
fast plats. Ovriga boende kan behéva ga till ett narliggande garage.

Pa gatumark inom omradet finns parkeringsplatser for hdamtning och lamning av
barn vid skola, platser for korttidsparkering vid forskola, samt parkeringsplatser
for besokare till verksamheter i bottenvaningarna, totalt cirka 36 platser. Det finns
ocksa ett tiotal handikapparkeringsplatser avsedda for besokare till bland annat
verksamheter i bottenvaningar. | anslutning till entréer finns dessutom lastplatser
for bland annat pa- och avstigning, taxi eller fardtjanst.

En mojlig alternativ parkeringsldsning finns, dér en del av parkeringsbehovet kan
l6sas i ett befintligt garage vid Heron City, inom gangavstand (400—450 meter)
fran planomradet. Det befintliga garaget har idag mycket lag maxbelaggning med
cirka 1000 lediga platser da det nyttjas som mest. Detta alternativ ar ett s kallat
parkeringskop, vilket kréver upprattande av avtalsservitut mellan en tjdnande och
en hérskande fastighet.

Kollektivtrafiken i omradet fram till ar 2034 kommer att halla lagre kvalitet an nar
Sparvag Syd finns pa plats, vilket innebar att parkeringsefterfragan under dessa
forsta ar kan antas vara hogre.

Tillgdnglighetsanpassad parkering
Handikapparkering kommer att anordnas i garagen under kvarteren med
tillganglighet via hiss. Det kommer vara mojligt att angora fran gatan till entréer



via angoringsfickor. For kvarter 3 kommer det finnas utvandig plats i anslutning
till entrén da kvarteret saknar garage.

Angéring, varumottagning och sophdmtning

Till verksamheterna inom stadsdelen kommer det finnas behov av varutransporter.
De flesta planerade lokaler &r placerade utmed parkgatan. Utmed parkgatan
kommer det att finnas lagen for angdringsfickor som kan skyltas som lastplats
under begréansade tider pa dygnet. FOr 6vriga gator kan varutransporter stanna i
blandtrafik pa samma sétt som for renhallningsfordon. Exakta lagen for
varutransporterna faststalls vid bygglovsskedet nar mer information om ténkta
verksamheter finns framtaget.

| arbetet med strukturen och bottenvaningar har lagen for soprum och
angoringsplatser pekats ut. Pa sa satt ar planstrukturen sékrad for att klara de krav
som stélls pa hanteringen.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebdr att kommunen ansvarar for att gator, parker och torg byggs
ut samt ansvarar for drift och underhall.

Gatorna och 6vrig allmén plats byggs ut enligt kommunens tekniska handbok.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet utgors av skogsmark som till stor del &r tydligt paverkad av sentida
mansklig aktivitet. I den norra delen finns évervuxna schaktmassor, en mindre
transportvég, en grusad och en asfalterad uppstélliningsplats. Det har funnits en
betongstation i anslutning till uppstallningsplatsen. Driftperiod for betong-
stationen ar inte kand. En flygbild fran ar 1969 visar att betongstationen var i drift
da, medan den ser nedlagd ut pa en flygbild fran 1980. Transporter till och fran
omradet skedde via en anlagd korvag genom skogen. Gjutna trappor och
byggnadsgrunder visar att omradet i nordost varit bebyggt — troligen fran sent
1950-tal. Inom planomradet férekommer tidvis illegala bosattningar, ett
ambulerande boende i enkla télt och vindskydd byggda av presenningar.

En tidigare deponi ligger norr om planomradet, méjligen tangerar den sodra delen
av deponin en liten del av norddstra delen av planomradet, inga byggnader
planeras har, dock en gang- och cykelvéag. Deponin ligger lagre i terrangen an
planomradet. Deponin har efterbehandlats genom barridrer/skarmar och ar
forseglad. Efterbehandlingen ar avslutad. Mer om planbestdmmelser med
sakerhetsatgarder i anslutning till deponin kan utlasas i avsnittet om Fororenad
mark.

Enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2021), bestar merparten av detaljplaneomradet
av urberg med tunna eller osammanhdangande ytlager av moran. | de lagre delarna
forekommer omraden med glacial lera. | vaster, inom de delar som idag &r
bebyggda, aterfinns ett omrade med fyllnadsmassor. Norr om detaljplaneomradet
utgors jordarterna av fyllnadsmassor med ett underliggande lager av lera (streckat
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gult och gratt). Terrangen inom detaljplaneomradet ar kuperad med en generell
lutning ner fran séder mot norr.

Glacial lera
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Detaljplaneomradet &r markerat med en svartstreckad linje.

I en geoteknisk utredning (Structor Geoteknik, 2020) gors en tolkning av
jordartsforhallandena pa platsen. Utredningen visade viss skillnad i omfattningen
pa fyllnadsmassor.

Planomradet kommer till stora delar férandras i och med detaljplanens
genomfdrande. Pa grund av det kuperade landskapet kommer det genomfaras
omfattande markatgarder vilket kommer forsvara méjligheterna att bevara den
befintliga vegetationen. Stadsdelsparken mojliggor dock for bevarandet av delar
av den befintliga skogen i parkens sddra del.

Sulfidberg

Sulfidmineraler i berg kan genom oxidationsprocesser och lokala forutséattningar
utgodra en risk for forsurningseffekter av mark och vatten samt metallutfallningar
som en pafoljd av vittring och forandrat pH.

| aktuellt planomrade ska ca 60 000 m? fast berg schaktas ur. Detaljplanens
genomfdérande kommer medfora ett dverskott pa bergmassor. Ambitionen &r att
nyttja berg som inte klassas som syraproducerande som byggmaterial inom
planomradet. Genom att anvanda bergmassorna lokalt bidrar planen till EUs och
svensk lagstiftning och miljomal med syfte att verka for en okad cirkular
materialhantering genom god hushallning av naturresurser samt minskad
klimatpaverkan genom minskat intag av externa massor, minskad berghantering
och minskade masstransporter. Detta ligger &ven i linje med ambitionerna i
Stockholms regionala strategi kopplat till masshantering, ”Strategi for hantering
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av massor 1 Stockholms 14n, 2023 som Storstockholm stéllt sig bakom.
Storstockholm ar ett kommunforbund for de 26 kommunerna i Stockholms lén.

For att identifiera forekomst av sulfidforande berg har berget inom planomradet
undersokts i tre olika utredningar (Structor Geoteknik, 2020), (Envix, 2022) och
(Iterio, 2024). | planomradet har ett stort antal samlingsprover tagits, totalt 45
stycken. Bergprover har uttagits som borrkax i omraden dar bergschakt planeras
och analyserats pa bland annat svavelinnehall. I tva av undersokningarna (Iterio
2024 samt Structor 2020) har svavelhalt analyserats kemiskt. | en tredje
undersokning (Envix 2022) har svavelhalten uppmaétts med XRF, en faltmetod, i
samtliga punkter samt analyserats kemiskt i en punkt.

Kemiska analyser har gjorts genom ABA- och NAGpH-analyser for att kunna
beddma forsurningspotentialen. ABA test ar enligt Sveriges Geologiska
Undersokningar (SGU) en vedertagen statisk metod for att utvardera om surt
lakvatten kan produceras av ett material. NAGpH méter syrabildningspotential.
Det finns idag ingen branschstandard for bedomning av risken for férsurning och
metallurlakning av sulfidhaltigt berg men bade Trafikverket och Region
Stockholm har nyttjat dessa analysmetoder i flera av sina projekt, bland annat for
den omfattande berghanteringen i Forbifart Stockholm och regionens arbete med
en utbyggd depa i Hogdalen.

Preliminart kan en stor del av losshallet berg anvandas inom planomradet utan
risk for forsurning och urlakning av metaller. Eftersom analyserna utfors pa ett
mycket finkornigt material s som borrkax, ett finkornigare material &n vad som
anvands inom bygg- och anldggningsbranschen ger de en konservativ bedémning
av riskerna med det aktuella berget.

Utover den provtagning som ar utférd i planskedet kan det bli aktuellt att gora
kompletterande undersokningar eller analyser av berget exempelvis genom okul&r
kontroll av bergytan och kompletterande provtagning pa borrkax fran
sprangborrning. De kompletterande undersokningarna syftar till att avgransa
forekomsten av syraproducerande berg.

De omraden som skulle kunna bli paverkade av forsurning och metallutfallningar
ar dels dag-, dranerings- och grundvatten. Som framgar av avsnittet om Dagvatten
s& ar detaljplanen belagen inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Méalarens
vattenskyddsomradet och darmed far inte dag- eller draneringsvatten slappas ut
till recipienten utan foregaende rening. Under dagvattenavsnittet framgar det att
fororeningsbelastningen i dagvattnet fran metaller forvantas minska kraftigt
genom planerade atgarder for lokalt omhéndertagande.

Vatten leds ut fran planomradet via dammar (del av Smista a) langs den planerade
huvudgatan Ingvar Kamprads allé (nuvarande Tangentvéagen). Utdéver mojlig
paverkan pa grund- respektive dagvatten har groddijur identifierats i dammarna
langs Smista a. Stockholm Vatten har i vattendomen for Smista a atagit sig att
aterfora groddjur till de planerade dammar som ska ersatta de dammar som finns
dar idag. Ett sankt pH till foljd av hoga halter av den forsurande sulfidmineralen
skulle kunna paverka groddjur negativt. Stockholm vatten har i planprocessen
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stallt krav pa att vatten som flodar ut fran omradet vid regn inte far 6verstiga
befintligt flode vid ett dimensionerande 10-arsregn. Detta motsvarar 271 I/s. Det
ska jamfoéras med det flode som berdknats passera dammarna i Smista a, 820 I/s
vid ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25, vilket innebar en utspadningsfaktor och
minskar effekterna om utgaende vatten fran planomradet forsurats i nagon man.

For att styra hanteringen i produktionsskedet kommer en masshanteringsplan tas
fram som ska redovisa resultat av genomford provtagning, klassificering och
overgripande styrning och hantering av jord- och bergmassor inklusive
sulfidférande berg. Utbver det ska ett kontrollprogram tas fram fér uppféljningen
av masshanteringen. Bade masshanteringsplan och kontrollprogram for
produktionsskedet kommer tas fram i samrad med Huddinge kommun.

Ut6ver ovan beskrivna hansynstaganden listas har exempel pa skyddsatgarder,
som skulle kunna aktualiseras var for sig eller i kombination ifall berg som
klassificerats som syraproducerande ska anvandas som byggmaterial inom
planomradet:

e Behandling med en mycket finpartikulér kalkprodukt (alkaliskt material)
for att neutralisera de sura sulfidmineralen.

o Tata skikt av exempelvis lera anlaggs ovanpa for att minimera massornas
kontakt med vatten och syre. Atgérden syftar till att minimera paverkan i
driftskedet.

o Kalk byggs in i anlaggningen. Exempelvis kan kalkhaltigt krossmaterial
laggas i schaktbotten.

e Berget placeras under mark under grundvattennivan som sedan tacks pa
olika satt med jordmassor, byggnader, gjutna konstruktioner och asfalt och
darmed skyddas fran nederbord och oxidation.

| sammanhanget &r det viktigt att papeka att forskning och diskussioner kring
risker och hantering av sulfidberg pagar vilket gor att bedémningen av risker och
hantering ocksa kan andras i genomforandeskedet.

Markradon
Vid byggnation av bostad pa mark ska markradon kontrolleras och nédvandig
grundkonstruktion ska valjas utifran de uppmatta vardena.

Naturvdrden

En naturvardesinventering genomfordes 2017 av Adoxa Naturvard. | slutsatserna
fran naturvardesinventeringen framgar att en del av planomradet hyser ett antal
signalarter och vardeelement som visar pa skyddsvard natur. Det &r i huvudsak
barrskogsklddda marker som liknar de i GGmmarens naturreservat, soder om
Kungens kurvaleden. Planomradet kan delvis ses som en naturlig férlangning av
naturreservatet norrut. Manga av naturreservatets naturvardsarter aterfinns i
inventeringsomradet — kungsfagel, gulsparv, fjallig taggsvamp och ravticka.
Planforslagets genomforande innebér att ett stort, i det ndrmaste sammanhé&ngande



skogsomrade naggas i kanten och att den ekologiska barriar som Kungens
kurvaleden redan utgor forstérks ytterligare.

Delar av den foreslagna stadsdelsparken och skolgarden &r i naturvardes-
inventeringen klassad som naturvardesobjekt med patagligt naturvarde och
sarskilt pa skoltomten har ett flertal vardeelement och naturvardsarter patraffats.
Att i sa stor utstrackning som majligt bevara befintliga trad, i synnerhet ek och
gammal grov tall, och marktackning i parken och pa skolgarden kan bidra till att
skydda ekosystemtjansten biologisk mangfald. Atgérden, och till viss del dven
kompensationen for de naturvarden som forsvinner, foreslas och kommer att
studeras vidare (se avsnitt om ekosystemtjanster nedan).

Naturvardesinventeringen kompletterades med en fagelinventering (Adoxa
Naturvard, 2022). Genom exploateringen sa kommer troligen de flesta arter att
forsvinna fran planomradet. Eftersom samtliga av planomradets fagelarter dven
har populationer inom det angrdnsande Gimmarens naturreservat ar det troligt att
planomradets individer tar sin tillflykt dit.

For de 17 noterade fagelarterna inom inventeringsomradet ar bedémningen att
populationer av dessa arter fortsattningsvis kommer att finnas kvar utanfor
detaljplanerat omrade. Bedomningen grundar sig pa att de forekommer tamligen
frekvent i Gbmmarens naturreservat.

Genom att med avtal reglera skogsavverkning till perioden augusti — april, nér
faglarna inte langre har hackningsperiod gar det att begransa skadeverkan for
faglarna. Detaljplanen bedoms inte komma i konflikt med artférordningens
bestammelser.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

De reglerande ekosystemtjansterna vad galler rening och floédesreglering av
vatten, klimatreglering, bullerddmpning och rening av luft kommer att paverkas
av planforslaget. Detta da skogen som bidrar till dessa tjanster i stora delar ersétts
av gator och bebyggelse. Genom att ta i ansprak trad och vegetation och hardgdra
stora ytor forsamras mojligheterna till rening och fordréjning av vatten,
mojligheterna att skapa svalka och skugga samt mojligheterna att rena luft och
dampa bullernivaer. | ett sadant tattbebyggt och hardgjort omrade som Kungens
kurva ar det av stor vikt att dven i framtiden kunna erbjuda dessa
ekosystemtjanster.

De reglerande ekosystemtjansterna kommer delvis att aterskapas i planforslaget.
Reglering av vattenfléden och rening av vatten méjliggérs genom de ytor och
system som skapas for dagvattenhantering. Rening av luft, bullerddmpning och
forutsattningar for pollinering ar i hog grad paverkbara genom de varierande
gréna inslag som tillférs i omradet. Aven ekosystemtjansten klimatreglering
kommer delvis att aterskapas inom omradet genom att till exempel bibehalla och
skapa ny vegetation och gronska.

Pa ett mindre omrade i parkens sodra respektive nordvastra del finns majlighet att
spara trad som befinner sig pa platsen idag. Det kan ocksa finnas mojlighet att
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spara vissa trad pa den planerade skolgarden. Vid plantering av nya trad sa ar
inhemska arter att foredra ur naturvardssynpunkt. Trad och buskar som bar frukt
ar ocksa att foredra dar de ej innebar problem for en fungerande drift.

Nedan anges atgarder som kommer att genomforas inom eller i anslutning till
planomradet. Dessa syftar dels till att bevara och skydda omradets biologiska
mangfald, dels till att kompensera for de naturvarden och ekosystemtjanster som
tas i ansprak till foljd av detaljplanens utbyggnad:

Faunadepaer i stadsdelsparken.

Fagelholkar i bland annat stadsdelsparken

Insektshotell

Grona tak med sandmiljoer. Pa till exempel el-stationer.

Foljande atgarder kommer att utredas vidare vid planering for en ny entré till
Gommarens naturreservat soder om planomradet:

e Mulmholkar

e Fladdermusholkar

For att folja upp atgarderna med koppling till ekosystemtjanster och ekologisk
kompensation finns de upptagna i Handlingsplan hallbarhet 2024 (AWL).
Handlingsplanen ar kopplad till det hallbarhetsprogram som tog fram i
planprogramskedet for omradet (Hallbarhetsprogram for bostader i Kungens
kurva 2019-02-20).

Hydrologiska férhallanden

Omradets hydrologiska forhallanden har utretts vid flera tillfallen. Forst en
hydrogeologisk utredning av Structor Geoteknik, 2021, darefter av Geosigma
AB/Rejlers 2022 och, som komplettering, specifikt for de nordostra kvarteren (Kv
2, 5 och 16) under 2023.

Grundvattennivaer inom detaljplaneomradet har matts sedan 2018, de
hydrologiska berakningarna ar baserade pa matningar mellan 2018-2022.
Grundvattenréren ar installerade i omraden med lera som 6verlagrar friktionsjord.
Angivna grundvattennivaer avser grundvattnets trycknivaer i det undre
grundvattenmagasinet under lerlagret. | den geotekniska utredningen konstateras
ocksa att det kan forekomma lokala grundvattenmagasin med hogre
grundvattennivaer i de mer hoglanta omradena med ytligt berg.

Mojligheterna att infiltrera dagvatten ned till grundvattnet bedéms vara
begransade. Inom omraden med lerlager kan infiltration sannolikt ske i den Gvre
markprofilen (ovan leran) och dagvattnet kan da bilda grundvatten i ett 6vre
grundvattenmagasin ovan leran. Detta grundvattenmagasin kommer dock
sannolikt draneras av kommande byggnationer inom detaljplaneomradet.
Infiltrationsmajligheterna kan lokalt vara battre i de omraden dér jordarterna
utgdrs av moran. Sprickor i berg kan lokalt ge goda infiltrationsmdjligheter dven i
omraden med ytligt berg.



Bilden nedan illustrerar en interpolation av de hogsta beraknade nivaerna, hur
nivaerna skulle kunna bli dver hela kvarteret. Halen i interpolationen &r berg i
dagen.
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Lage for samtliga grundvattenrdr, dagvattendamm samt interpolation av hégsta berdknade
grundvattennivaer inom en 100 ars period. Illustration: Rejlers, 2023.

For storre delen av planomradet ligger planerad golvniva och schaktbottenniva
éver uppmatt maximiniva for grundvatten och beraknad hogsta niva pa 100 ars
sikt. | den norddstra delen ligger dock planerad schaktbottenniva stéllvis under
bade uppmatt maximiniva och beraknad hogsta niva. Ytterligare utredningar for
de norddstra kvarteren har darfor utforts.
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Utstrackning for beraknade paverkansomraden under bygg- respektive driftskede med
information om grundlaggning fér byggnader inom paverkansomradena. Illustration: Rejlers,
2023.

Bilden redovisar de olika paverkansomradena under byggskede och driftskede
tillsammans med berdrda byggnader. Utredningen visar att sattningskansliga
byggnader ligger utanfor det modellerade paverkansomradet i saval bygg- som
driftskede. Nagon sattningsrisk foreligger darmed inte.

Projektet rekommenderas att uppratta ett egenkontrollprogram dar
grundvattennivaerna évervakas innan och under byggskedet. Lanshallning av
grundvatten under byggskedet kommer att bli nddvandigt. Darfor bor kemiska
analyser pa grund- och lanshallningsvatten utféras innan, under och efter
schaktarbetet for att sékerstélla vattenkvalitén under projektet. Mangden
lanshallningsvatten bor dven Gvervakas och dokumenteras.

En anstkan om tillstand for vattenverksamhet tas fram parallellt med
detaljplaneprocessen. | MKB for ans6kan gors beddmningen att inte enskilda eller
allménna intressen ta skada av planen.

| parken planeras for en skyfallsyta alternativt en dagvattendamm kombinerat med
en skyfallsyta. Den har platsen ligger pa en lokal vattendelare dér det inte utforts
nagra geotekniska sonderingar eller placerats grundvattenror annu. Innan den har
ytan fardigstalls behéver eventuell hydraulisk kontakt mellan damm och
grundvattenmagasin utredas. Det &r dock vid behov tekniskt méjligt att bygga
dammen/ytan med en tat botten.

Dagvattenutredningen (Structor, 2024) konstaterar att grundvattenstromningarna
antas folja topografin vilket medfor att grundvattnet generellt strommar fran soder



till norr vilket ocksa dagvatten gor. Vatten som lamnar planomradet rinner darfor
vidare mot Smista &, dar gatuarbete pagar for den nya huvudgatan Ingvar
Kamprads allé (diarienummer KS-2017/401). Mark- och miljédverdomstolen har
lamnat tillstand for nya dammar langs Smista & (diarienummer M 14565-22).

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvatten inom Kungens Kurva avleds idag till recipienten Rodstensfjarden som
ar en del av Malaren. Rodstensfjarden ar en vattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer och enligt Sveriges Vatteninformationssystem VISS (2021)
senaste statusklassning har Rodstensfjarden god ekologisk status (2019-07-09)
men uppnar ej god kemisk status (2020-03-27). Amnen som inte uppnar god
kemisk status i vattenforekomsten ar kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar
(PBDE), tributyltenn (TBT) och perfluoroktansulfonsyra och dess derivater
(PFOS).

Miljokvalitetsnormerna for recipienten har satts till God ekologisk status 2027 och
God kemisk ytvattenstatus, med undantag i form av mindre stranga krav for PBDE
och kvicksilver-/kvicksilverforeningar eftersom dessa bedoms overskrida
gransvardet i samtliga vattenforekomster i Sverige till foljd av langvéaga
atmosfarisk deposition. Det bedoms darfor som tekniskt omojligt att uppna god
status avseende dessa amnen. For PFOS ges ett undantag i form av senare malar
for God status, dar maldret satts till 2027.

Detaljplanen medfor att hydrologin i omradet forandras genom att hardgjorda ytor
tillkommer och att naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Fororenings-
berdkningar i dagvattenutredningen visar att féroreningsbelastningen via
dagvatten fran detaljplaneomradet inte forvantas oka till foljd av exploateringen,
forutsatt att dagvattnet renas enligt foreslagen systemlésning. Planerad
exploatering bedoms darmed inte forsvara maéjligheten att uppna MKN i
Rddstensfjarden. Férandringar avseende avrinning och féroreningsbelastning samt
atgarder for en dagvattenhantering som inte bidrar till forsémring av statusen pa
vattenforekomsterna beskrivs under rubriken Teknisk forsorjning, dagvatten.

Risk fér ras, skred, erosion och éversvimning

Oversvamningsrisker har utretts och resultaten finns redovisade i
Dagvattenutredning DP1, Kungens Kurva, Huddinge kommun (Structor, 2024-12-
13). Ingen information om kanda 6versvamningsproblem inom planomradet har
framkommit, och detaljplaneomradet har ingen forhojd risk att Gversvammas av
ytvatten fran Malaren. Skyfallssimuleringar har utférts och nederbérdsméangderna
i metodiken representerar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 (av typen CDS-
regn med total varaktighet pa 6 timmar). Hojdsattningen for planerad exploatering
ska utforas pa ett sadant satt att inga instangda omraden bildas som kan leda till
skada pa byggnader och annan infrastruktur vid extrema regn.

| parken planeras for en skyfallsyta alternativt en dagvattendamm kombinerat med
en skyfallsyta. Pa grund av omradets lutningsférhallanden kan omradets nordostra
del, kvarter;16, 5, 2, 3 och del av kvarter 4, vid skyfall inte avledas mot
Oversvamningsytan i parken. Istéllet kommer vattnet att ledas till ett planerat
rérmagasin i gatan vaster om kvarter 16.
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Schematisk bild som visar hur vattnet kommer att rinna inom detaljplaneomrédet vid ett skyfall.

Ilustration: Structor, Dagvattenutredning,2024.
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Kringbyggda kvarter ska utformas med Oppningar i fasad eller portiker for att inte
riskera att stanga in vatten vid handelse av skyfall. Vattnet kan darefter ledas
vidare ned mot stadsdelsparken.

Den planerade exploateringen bedéms inte paverka 6versvamningsdrabbade
omraden utanfor detaljplaneomradet pa nagot negativt vis.

Risken for spontana ras eller skred till foljd av exploateringen &r i stort sett
obefintlig. I leromradet i vastra delen forhindrar topografin och befintlig
exploatering skred i leran. | dstra delen férekommer lera endast i begransad
omfattning.

Med ett foréandrat klimat forvantas framfor allt 6kade nederbérdsmangder och
mindre sn6 och is. Bland annat tros det bli en storre fluktuation pa
grundvattennivaer och tidvis 6kade floden i ytvattendrag.

Inom planomradet forekommer inte nagra ytvattendrag. Eventuellt hojda
grundvattennivaer innebar framst en paverkan infor framtida val av golvnivaer.



Klimatanpassning

Framtidens forandrade klimat vantas bade bli torrare och ge fler kraftiga regn. |
detaljplanen sékerstélls ytor for gronska och tréd vilka kan ge skugga och minska
varmeeffekt samt genom att de transpirerar vatten som okar luftfuktigheten och
fordrdjer och renar dagvatten. Vidare beddms inslaget av trad i féreslagen
bebyggelse vara positivt ur klimatsynpunkt. Stadsdelen utformas sa att det kan
hantera ett 100-arsregn.

Klimatpdverkan

De overgripande hallbarhetsmalen i projektet ar att uppratthalla en lag
resursanvandning med cirkuléra fléden for biologiska fornybara resurser och
tekniska icke fornybara resurser. 1 Handlingsplan hallbarhet 2024 (AWL), som
foljer upp malen i det hallbarhetsprogram som togs fram under
planprogramskedet, delas malen upp i fyra tematiska avsnitt; Rumsliga och
integrerade stadskvaliteter, Infrastruktur for tillganglighet och narhet,
Mangfunktionella gronytor och klimatanpassning samt Resurser i kretslopp.
Nedan listas mal i handlingsplanen som har koppling till klimatpaverkan. Nagra
mal har varit mer relevanta att arbeta med i detaljplaneskedet och nagra kommer
vidareutvecklas under projekterings- respektive produktionsskedet.

Rumsliga och integrerade stadskvaliteter:

Infrastruktur och for tillganglighet och narhet:

Mal 1: Gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras och stimuleras
genom trygga, trafiksakra och gena gang- och cykelvagar.

Mal 2: Anvanda mobility managementplanering for att skapa
forutsattningar for hallbart resande.

Mal 3: Skapa utrymme for fordonspooler.

Mal 4: Undersdka majligheter till samordnad varudistribution for att
minska antalet godstransporter.

Mal 6: Vid skolor och forskolor samt platser dar barn och aldre vistas
prioriteras trafiksakerhet fore framkomlighet for bil.

Mal 7: Cykelanvéandning stimuleras genom att lampliga
cykelparkeringar och gemensamt lanecykelsystem samt platser for
cykelskotsel ordnas.

Mangfunktionella ytor och klimatanpassning:

Mal 2: Beakta risker for stigande temperaturer och mojligheter att
paverka varmeoar.

Mal 3: Utforma platser med ett behagligt mikroklimat.



Storningar och risker

P& vig E4/E20 gér transporter med farligt gods. Aven med den utbyggda Forbifart
Stockholm som innebér att vagutrymmet kommer narmre planomradet, sa blir
avstandet till den narmsta ber6rda delen av planomradet minst 200 meter. En
riskutredning har darfor inte bedémts behdvas. Inom Kungens kurva finns
verksamheter som kan ge upphov till miljofarliga risker. Det &r bland annat
drivmedelsanlaggningar och aven viss tillverkning. Detaljplaneomradet ligger
dock pa ett sadant avstand fran de aktuella verksamheterna att det inte kan
bedémas foreligga nagra patagliga risker pa tillkommande bebyggelse, varken
fran transporter med farligt gods eller fran miljofarliga verksamheter

Fororenad mark

Miljotekniska undersdkningar och utredningar avseende fororeningar i jord och
grundvatten har utforts av Tyréns (2004), Structor (2017, 2020, 2024) samt Iterio
AB (2024).

I norra delen av aktuellt detaljplaneomrade har det tidigare funnits en
betongstation. Dar patraffades viss fororening i fyllnadsmassor. Méktigheten pa
dessa fyllnadsmassor varierar.

| tre punkter konstaterades alifatfraktionen >C16-C35 Over riktvérde for ké&nslig
markanvandning, KM, (Riktvarden for fororenad mark, Naturvardsverket 2009). |
en punkt har PAH-H 6ver riktvarde for mindre k&nslig markanvéndning, MKM,



patraffats. Punkterna betecknas PG1, PG2, S19 samt S18 pa bilden nedan
bendmnd Provtagning i plan.

Vid 23IT08 och 241TPG19, langs med den tidigare infarten till betongstationen,
indikerar uppmétta halter av alifater och aromater 6ver MKM i en lokal
diesel/oljeférorening. Fororeningen ar inte avgransad och det beddms finnas en
risk for liknande fororeningshalter och dven paverkan pa grundvatten i narheten.
Fororeningen ar sannolikt orsakad av spill/lackage fran fat/tankar som anvants
inom den tidigare verksamheten.

Vid punkterna 231T16 och 241TPG24 som beddéms motsvara den sodra delen av
det tidigare verksamhetsomradet kopplat till betongstationen uppmattes halter av
zink, bly och koppar i halter som 6verskrider gransvarden for farligt avfall (FA).
Pa plankartan motsvarar det den vandplan som befinner sig mellan skolgard och
forskola i 6stra delen av planomradet (se provtagning i plan nedan). FA-
massornas utbredning ar delvis avgransad i djupled och i nord-sydlig riktning,
dock inte i 6st-véstlig riktning. Kompletterande provtagningar rekommenderas
utforas i byggskede for att avgrénsa utbredningen av FA-massor och undvika
onodiga kostnader for deponiavgifter.

Aven PCB7 overskridande riktvirdet for KM har uppmatts i ett samlingsprov
(241TPG23, 241TPG24, 24ITPG26 och 24ITPG26).

| ett utfyllt omrade i planens sydvastra horn (betecknat S16, se Provtagning i
plan pa nasta sida) har en provpunkt konstaterat alifater >C16-C35 i en halt som
overskrider KM men underskrider MKM.

En tidigare deponi tangerar detaljplaneomradets norddstra horn. Den é&r idag
forsluten och efterbehandling ar slutférd. Vad som deponerats ar okant, men
enligt Lansstyrelsen i Stockholms L&ns WebbGIS ror det sig om en
industrideponi. Stéllvis fororening invid deponin har pavisats i djupare jordlager,
ca 1-3 meter under markytan. Grundare jordlager (0-1 meter) pavisar inga
fororeningar. Alifater, PAH och koppar med halter éver KM i djupare liggande
fyllning konstaterades. Se punkt S22 pa bilden bendamnd Provtagning i plan. |
samma punkt har koppar, forhojt oljeindex samt PAH uppmatts i grundvattnet.
Jamforvarden for grundvattnet ar baserade pa uttag av grundvatten som
dricksvatten, sadant uttag ar dock inte aktuellt pa platsen. Risken for spridning av
fororening via grundvatten sdderut, mot del av planen som ska bebyggas, bedéms
som liten eftersom marken séder om deponin utgors av berg i dagen. Det &r ocksa
en kraftig hojdskillnad mellan deponiomradet och planerad byggnation.
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Provtagning i plan. Bild tagen fran Resultatrapport Markmiljo, Kompletterande miljGtekniska
undersokningar i jord och berg (lterio AB, 2024).

I planprogramskedet lyfte L&nsstyrelsen risken for att fororeningar kopplat till
anvandning av lésningsmedel kunde forekomma kopplat till Ericssons tidigare
verksamhet véster om planomradet. Under 2020 genomférde Structor Miljobyran
(2020) en kompletterande miljéteknisk utredning, som syftade till att utreda
eventuell férekomst av klorerade l6sningsmedel. Undersokningarna pavisar ingen
forekomst av flyktiga klorerade kolvaten inom det ursprungliga programomradet
eller inom detaljplaneomradet.

Vid de olika utredningarna har det rapporterats forekomma téltlager och
hushallsskrap.

Sammantaget konstateras att patraffade fororeningar i forhojda halter ar
partikulart bundna och beddms i huvudsak vara kopplade till fyllnadsmassor som
framst forekommer invid och omkring den tidigare betongstationen.
Fyllnadsmassorna &r grovt avgransade men i den sydvastra delen av
detaljplaneomradet finns ett antal byggnader som tidigare tillhort Ericssons fore
detta verksamhet inom Diametern 2. P& grund av befintliga byggnader har inte
undersokningar kunnat utféras inom hela omradet.



Atgardsbehov

Planomradet ska omvandlas till bostadsmark och som utgangspunkt ska marken
uppfylla krav i nivad med kénslig markanvandning (KM). Foljande 6vergripande
atgardsmal foreslas galla for omradet:

e Manniskor som bor och besoker parkomradet ska inte utsattas for
oacceptabla hélsorisker fran fororeningar i jord och grundvatten

e Funktionen av skyddsvarda markekosystem inom omradet ska inte
begransas pa grund av fororeningar.

e Omvandlingen av omradet ska inte leda till ndgon okad risk for spridning
av fororeningar till omkringliggande mark.

I nulaget finns inga platsspecifika riktvarden framtagna for omradet. Om
platsspecifika riktvarden tas fram i ett senare skede och anvands som matbara
atgardsmal ska dessa utga fran kriterier for KM.

Genomforda undersokningar pavisar att delar av omradet ar fororenat.
Riskreducerande atgarder kravs for att marken ska bli lamplig for avsedda
andamal.

Sanering av fyllnadsmassor runt den fore detta betongstationen:

Omvandlingen av omradet medfor behov av omfattande tekniska jord- och
bergschakter for grundlaggning av byggnader, lokalgator etc. | samband med de
tekniska schakterna kommer merparten av de nu identifierade férorenade
fyllnadsmassorna att schaktas ur och transporteras bort fran omradet. Inom de
omraden dar den tekniska schaktbottennivan hamnar i fyllnadsjord ska
schaktbottenkontroller utforas for att verifiera att atgardsmal uppfylls alternativt
utfors ytterligare saneringsschakt ned till naturlig jord eller berg.

Vid saneringen runt punkterna 23IT08 och 241TPG19 dér alifater och aromater
patraffats behdver beredskap dock finnas for att hantera jord och eventuellt
grundvatten (lansvatten) som ar paverkat av diesel/olja.

Véndzonen sydost om betongstationen:

Pa samma satt som ovan beskrivna fororeningar antas fororeningarna har vara
fastlagda. Ytterligare provtagning krdvs vid genomforandet for att avgrénsa
fororeningens utbredning fullstandigt. Det aktuella omradet for schakt enligt
Provtagning i plan ar vandplan mellan forskolegard i kvarter 1 och skolgarden.

Aktuella omraden for fylinadsmassor enligt Provtagning i plan (ovan) ar kvarter 1,
2 och 11 med anslutande gatunét.

Plankartan har fatt en bestimmelse som lyder; Startbesked fér inte ges for
byggnadsverk forran sanering av markférorening har genomférts och godkéants
eller skydds- och sakerhetsatgarder avseende markfororeningar har kommit till
stdnd och godkénts”

Da marken intill vandzonen i sydost avses for skol- och forskoleverksamhet
kommer kommunen som &r nuvarande markagare, att infor en dverlatelse av
marken, ansvara for att sanering utfors.
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Utfyllt omrade i sydvastra delen av stadsdelsparken:

Inte heller har antas fororeningarna var rorliga. Férorenade fyllnadsmassor
schaktas ur ned till stopp mot block/berg. Ytterligare provtagning krévs vid
genomfdrandet for att avgransa fororeningens utbredning. Aktuella omraden for
schakt enligt Provtagning i plan - provpunkt S16.

Plangenomférandet regleras mellan kommunen och exploatdren i ett mark- och
genomforandeavtal, i detta avtal tydliggdrs ansvar vid utbyggnad av allmén plats.
Den fororenade marken som planlédggs som allmén plats dgs idag av exploattren
och under utbyggnad av parken behdver riskreducerande atgarder utforas, ansvar
for atgarderna tydliggors i avtalet. Nodvandiga riskreducerande atgarder kan
utféras med jordschakt och bedéms vara genomforbara och lampliga for att
atgarda de fororeningar som patraffats.

Omradet invid deponin:

En gang- och cykelvag planeras att byggas pa planomradet invid deponin. Om
schakt for ny gc-véag behover utforas i omradet som angransar mot deponin ska
schaktdjupet begransas till max ca 0,8 meter under nuvarande markniva.
Schaktmassor 0-1 meter under markytan bedoms ej fororenade baserat pa utford
provtagning — se punkterna S22, S23 och S24 enligt Provtagning i plan. Som en
sakerhetsatgard infors en planbestammelse rorande detta omrade; “Nedlagd
befintlig deponi och férorenade massor, Foreskrifter och restriktioner enligt
deponiutredning april 1991. Légsta schaktdjup 1 meter dver nollplan +28,0”.

Bedomningen ar att behovet av atgarder for fororenad mark inte foreligger forran
exploateringen paborjas. Alla markarbeten inom detaljplaneomradet som omfattar
schakt och hantering av jordmassor ska foregas av en §28 anmalan enligt
forordning om miljofarlig verksamhet.

Allt forekommande hushallsskrap, évrigt avfall och ytlig jord vid platser dar
forbranning har skett ska tas bort och omhéndertas som farligt avfall.

Foreslagna riskreducerande atgarder, forsiktighetsatgarder samt planbestammelser
bedoms vara tillrackliga for att uppna uppsatta atgardsmal och avsedda andamal
for detaljplaneomradet.

Kompletterande undersokningar kommer utforas i genomforandeskedet for att
avgransa forekomst av fororeningshalter som 6verskrider nivaer for farligt avfall
samt for att komplettera provtagningsunderlaget i bland annat den sydvastra delen
efter att befintliga byggnader rivits.

I genomfdrandeskedet ska beredskap finnas for hantering av eventuella ok&nda
fororeningar samt for hantering av fororenat lanshallningsvatten.

Planomradet kommer att byggas ut etappvis och darmed kommer &ven saneringen
att ske etappvis. Hela planomradet behdver alltsa inte vara sanerat for att ett
startbesked ska kunna ges.

Luft
Ett PM om luftkvaliteten (Huddinge kommun, 2024) har tagits fram inom
planarbetet. For att bedéma om en luftkvalitetsutredning behover tas fram till



detaljplanen Diametern m.fl. i kommundel Kungens kurva har SMHI:s
berdkningsverktyg ”VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med
Spridningsmodellering” anvants. Utifran resultatet av berakningarna bedéms det
inte finnas behov av en luftkvalitetsutredning till denna detaljplan.

Gatorna inom bostadsomradet underskrider halterna av NO2 och PM10 med god
marginal férutom nér det géller parkgatan véster om skolan. Parkgatan mot skolan
klarar halten av PM10, men halten av NO- klaras enligt VOSS endast med en liten
marginal.

Till granskningsskedet har skolans utformning samt vart det kommer finnas
hamta- och lamna platser studerats ytterligare. Flera angdringsfickor kommer
placeras langs med Kungens kurva leden vilket kommer minska mangden bilar
som kommer kéra in i planomradet. Detta bedoms leda till att luftkvaliteten pa
parkgatan vaster om skolan inte dverstiger NO: kraven.

Langs med Kungens kurvaleden berdknas halterna for NO2 och PM10
underskridas med liten marginal. Berakningarna utgar fran dubbelsidig
bebyggelse, men da det i detta fall rér sig om ensidig bebyggelse langs trafikleden
bedéms marginalen dock vara storre an vad resultatet av berdkningarna anger. En
fortsatt kartlaggning bedoms darfor inte som nddvandig i detta skede, men skulle
det ske forandringar i till exempel gatusektionen for Kungens kurvaleden kan en
fordjupad kartlaggning bli aktuell.

Utifran luftkvalitetsrapporter till infrastrukturprojekten Forbifart Stockholm och
Tvarforbindelse Sodertdrn bedoms planomradet ligga pa tillrackligt avstand fran
E4/E20 for att det inte ska uppsta luftféroreningshalter 6ver MKN och i stort
bedéms planomradet ocksa klara miljokvalitetsmalen avseende kvavedioxid och
partiklar (PM10).

Buller

En trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2021-03-12,
reviderad 2024-08-30) har tagits fram for planomradet som redovisar beréknade
ljudnivaer med prognosar 2040. De planerade bostadshusen utsatts for ljud fran
trafiken pa vag E4/E20, den lokala trafiken samt visst industribuller.

De planerade bostadshusen och skolan utsatts for mattligt hoga bullernivaer fran
trafiken pa vag E4/E20 och den lokala trafiken samt visst industribuller och ljud
fran lekande barn etc. Inga bostadshus eller skola far éver 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid fasad.

Lagenheterna kan enligt Trafikbullerférordningen 2015:216 planeras utan
avgorande hansyn till trafikbuller Bostader med god ljudkvalitet kan erhallas.
Gemensamma uteplatser med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva, enligt Trafikbullerférordningen 2015:216, kan skapas pa gardarna.

Storre delen av uteytan till planerad skola far hogst 50 dB(A) ekvivalentniva och
70 dB(A) maximalniva. Naturvardsverkets véagledning fran 2023 innehalls.
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Ljudet fran installationer och verksamhet pa och i angransande kontors- och
industribyggnader/industriomrade ar lagre an riktvardena for Zon A enligt
Boverkets allmanna rad.

De innergardar dar det planeras for forskola far forvisso tidvis en okad bullerniva
men det finns inga riktvarden for buller fran lek pa forskolegardar och denna typ
av ljud bedéms acceptabel i denEita stad som planen mdjliggdr.

- L K o

\

W 72K » ) / Ddr ej annat anges gdller hela fasaden
Ekvivalent |judniva for dygn vid fasad
Frifditsvarde
— 61 - 65 dB(A)

56 — 60 d3(A)

s - < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m
dver mark
Fritaltsvorde

56 — 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)

il

< 50 dB(A)

Bullerutredning (Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2024-08-30) med redovisade ekvivalentnivaer
for detaljplanen

Med lampligt val av fonster, fonsterdérrar, uteluftdon och yttervaggar kan god
ljudmiljo inomhus erhéllas. | Handlingsplanen for hallbarhetsprogram férbinder
sig byggaktoren att efterstrava ljudklass B i alla lagenheter.

Vindforhallanden

En vindkomfortstudie har tagits fram (Sweco, 2022) inom ramen for planarbetet.
Generellt sett, under hela aret, ar vindkomfortforhallandena bra for de flesta
stationara aktiviteter samt for promenader, med endast ett par sma omraden
identifierade dar obekvama forhallanden observeras.

Den molnbaserade plattformen Simscale har anvants till simuleringarna och
langtidsdata for vind fran en narliggande punkt har forts in i modellen for att
fanga arsvariationerna. Ett scenario med atta vindriktningar har simulerats och
vindforhallanden ar baserade pa 20 ars data fran SMHI:s vaderstation Tullinge A
pa 10 meters hojd. Analysen har gjorts med referens till Lawsons LDDC-
vindkomfortkriterier. Studien &r gjord med enbart byggnadsmodeller och ej
vegetation.

Generellt rader det bra vindforhallanden men det finns nagra platser dér det
kommer behovas atgarder.



| det nordligaste kvarteret finns det platser som har dalig vindkomfort i samband
med nordliga vindar. Vid nordliga vindar rundar den inkommande luften hérn och
genom kanaler mellan byggnaderna. Gatutrad planeras for att i viss man minska
vindstyrkan. Det nordligaste kvarteret har efter vindstudien inte langre en helt
6ppen passage in till innergarden ifran norr utan déar finns nu en skarmvagg som
forsluter de lagsta vaningsplanen. Det sydligaste kvarteret véaster om skolan har pa
samma sétt fatt en forslutning mot Kungens Kurva-leden for att skarma mot
sydvastliga vindar, &ven om vindsituationen dar var battre.

I A 25mfs < 5% Frequent Sitting
I B 4ms <5% Cecaslonal Sltting
I C dmfs  <5% Standing

O 8mfs «<5% Walking

I E BEmSs =5% Uncomfortable

§ 15mfs =0.022% Unsasfe

Vindkomfort baserad pa arlig vindstatistik (SWECO 2022).
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Riksintressen

Planomradet ligger inom totalforsvarets paverkansomrade vaderradar Hatuna och
planomradet angransar i soder till totalforsvarets 6vriga paverkansomrade vid
Gommaren. Utifran Forsvarsmaktens samradsyttrande bedoéms detaljplanen inte
ha nagon paverkan pa dessa riksintressen.

Norr om, men gj i direkt anslutning till planomradet finns Trafikverkets
riksintresse for kommunikation motorvagen E4/E20. Detaljplanen kan ha viss
inverkan pa trafikmangden i trafikplats Lindvreten norra, men bedéms inte leda
till framkomlighetsproblem pa E4/E20 och i trafikplatsen.

En flyghinderanalys for hoga byggnader (6ver 20 m) inom planomradet har tagits
fram av Luftfartsverket och remitterats till de berérda flygplatserna Bromma och
Arlanda. Ingen paverkan pa CNS-utrustning, luftrum, civila in- och
utflygningsprocedurer eller flygplatsernas hinderbegransande omraden
konstaterades.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

For att forsorja den planerade bebyggelsen med vatten och avlopp krévs
utbyggnad av det allméanna VA-ledningssystemet sa att detta kan nyttjas i samtliga
kvarter samt allman platsmark.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade
for dagvatten och &r dven belaget inom den sekundéara skyddszonen for Ostra
Malarens vattenskyddsomrade.

I nulaget bestar planomradet av tva avrinningsomraden som separeras av en
hojdrygg.



" Teckenforklaring

- Planomréde DP1
» . —— Panomiidescrirs
~ Befintlig markanvéndning
B oy
Haraghord yia/veg
Parkering
Skogsomride
Tak
Avtinning mot sydost
Befintlig ytavrinning
- SR,
Avrinning
= - Norddstig ledning
_ Dagvattendamm

o

Ilustration éver avrinning i befintlig situation, dagvattenutredning, Structor, 2024.

Efter detaljplanens genomforande kommer planomradet besta av ett
avrinningsomrade. Detta eftersom héjdsattningen kommer forandras i och med
exploateringen och den befintliga hojdryggen jamnas ut.

I och med planerad exploatering beraknas dagvattenflodet fran detaljplaneomradet
oka med 607 % fran 271 /s i befintlig situation till 1 643 I/s i planerad situation
vid ett dimensionerande 10-arsregn. Okningen av dagvattenflodet beror pé den
okade exploateringsgraden, men dven pa att man i berakning for framtida floden
inkluderar en klimatfaktor pa 25%.

Dagvattenutredningen ar framtagen utifran Huddinge kommuns dagvattenstrategi
och checklista for dagvattenhantering samt radande riktlinjer fran Stockholm
Vatten AB. Enligt dessa styrdokument ska den nya detaljplanen sékerstalla att
flodena inte 6kar vid ett framtida 10-arsregn med klimatfaktor jamfort med ett
befintligt 10-arsregn utan klimatfaktor. For att uppna denna fordréjning har den
totala erforderliga fordrojningsvolymen berdknats till 1 140 m3.
Fordrojningskravet kan &ven uttryckas som omhandertagande av cirka 20 mm
nederbord baserat pa reducerad area, sett 6ver hela detaljplaneomradet. Forslag till
dagvattenhantering innefattar véxtbaddar och makadammagasin for
omhandertagande av dagvatten inom kvartersmark och blagréngra system (BGG-
system) for omhéandertagande av dagvatten fran hardgjorda ytor inom allmén
platsmark. Ovriga gronytor och stadsdelsparken bedéms kunna omhénderta den
erforderliga volymen genom infiltration. Beréknat flode efter fordrojning
uppfyller kravet pa 271 I/s.
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Dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradet kan utformas pa manga olika satt
och med flera mojliga kombinationer av dagvattenlosningar. Foreslagen
systemlosning syftar till att visa ett exempel pa dagvattenlésningar som
sakerstaller att tillrackliga fordréjningsvolymer uppnas.

For att rena och fordréja erforderlig volym behover féljande uppnas for
planomradets olika delar:

e Kvartersmark: cirka 610 m3
e Allman platsmark: cirka 530 m3

Inom kvartersmarken och skolomradena foreslas dagvattenanlaggningar i form av
vaxtbaddar och underjordiska makadammagasin. For allméan platsmark planeras
BGG-strak i gatorna. BGG-straken utformas som sammanlankade skelettjordar
med ovanliggande vaxtbaddar. Inom stadsdelsparken och 6vriga gréna och
genomsléppliga ytor kommer dagvatten att omhandertas med lokalt
omhandertagande (LOD) da ytan ar sa pass genomslapplig att den klarar att
infiltrera fordréjningsbehovet (cirka 20 mm nederbord).

Kvartersmarkens och den allménna platsmarkens BGG-system kompletteras
sedan med tva SVOA anléggningar, ett rormagasin och torrdamm i
stadsdelsparken.

Kvartersmark ———»{ VAXTBADDAR/MAKADAMMAGASIN ———

Allma_n pl:atsmark BGG-STRAK
hardgjord

SVOAs ANLAGGNINGAR
Rérmagasin +
Damm i stadsdelsparken ———p

KOMMUNALT
LEDNINGSNAT

—>
Stadsdelspark —DI INFILTRATION (LOD) }—D
Ovriga grénytor
3 INFILTRATION (LOD)
allmén plats

Princip for systemldsning. Utdrag fran dagvattenutredning, Structor, 2024.

SVOAS:s dagvattenanldggningar, rérmagasinet (290 m?) och torrdammen (700
m3) i stadsdelsparken har en total volym pa 990 m3. Enligt inkomna uppgifter fran
SVOA behdvs dagvattenanldggningarna framst for att fordroja dagvattenflodet
och reducera belastningen pa det nedstroms belagna dagvattensystemet. SVOAs
torrdamm &r del av ett dagvattenstrak i stadsdelsparken som har till syfte att
hantera storre floden.

Dagvatten som bildas inom gaturummet och andra hardgjorda ytor inom allman
platsmark leds till BGG-system inom allman platsmark. Overskottsvatten fran
anlaggningarna avleds langs markens lutning. FOr grénytorna och stadsdelsparken
har inga dagvattenanlaggningar foreslagits, utan 20 mm dagvattnet antas kunna
fordrojas och infiltrera i sjalva gronytan/naturomradet.



Fororeningsbelastningen fran detaljplaneomradet i befintlig och planerad situation
har beréknats i dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web (version 24.3.1).
I denna modell anvénds schablonhalter av fororeningar, vilka baseras pa resultat
av flédesproportionella provtagningar vid olika typer av markanvandningar.
Fororeningshalter i dagvatten har stor variation mellan olika platser och
tidpunkter, vilket gor att berakningar utifran dessa schablonhalter inte kommer bli
exakta utan kan ses som grova uppskattningar.

Fororeningsberakningar for befintlig situation baseras pa antagandet att ingen
rening av dagvattnet sker, eftersom inga k&nda reningsanlaggningar finns.
Berakningarna for planerad situation efter reningsatgarder utgar fran foreslagen
systemlosning.

e Kvartersmark renas och fordrojs i regnbaddar
e Allman platsmark renas och fordrojs i skelettjordsmagasin

Féroreningsmangd

Amne Enhet Befintlig situation Planerad utan rening Forandring
P kg/ar 1,3 3.9 2,6
N kg/ar 19 44 25
Pb kg/ar 0,12 0,09 -0,034
Cu kg/ar 0,22 0,35 0,13
Zn kg/ar 0,57 0,54 -0,03
Cd g/ér 5,5 5,5 0
Cr kg/ar 0,13 0,21 0,075
Ni kg/ar 0,12 0,08 -0,039
Hg g/ar 0,6 0,9 0,28
5S kg/ar 790 800 10

PAH16 kg/ar 0,006 0,004 -0,002
Tot PDBE g/ér 0,37 0,38 0,01

Forvantad arlig fororeningshelastning i dagvattnet fran detaljplaneomradet, for befintlig och
planerad situation; innan och efter rening. Utdrag fran dagvattenutredning, Structor, 2024.

Enligt berakningarna kommer fosfor och kvave i avrinningen fran
detaljplaneomradet att 6ka trots foreslagna dagvattenatgarder. Det beror p att det
I huvudsak ar skogsmark som ska exploateras. Den beréknade forandringen for
kvave dr liten och 6verskuggas av osékerheten i berékningarna. Mangderna
kvicksilver och PBDE beraknas minska till foljd av dagvattenatgarder jamfort
med dagens situation. Berdkningarna som avser kvicksilver och PBDE anses dock
mycket osakra eftersom de baseras pa fa litteraturvarden.

Vad géller den framtida fosfortransporten forvantas medvetna val av ndringsfattig
jord och biokol i tradgropar och regnbéddar kunna bidra till ett mindre lackage av
fosfor (fosfat) &n vad som schablonmassigt berdknas i Stormtac.

For ekologisk status har samtliga klassade kvalitetsfaktorer, med undantag for
vissa hydromorfologiska kvalitetsfaktorer, god eller hdg status. Klassificeringen
av kvalitetsfaktorerna vaxtplankton (klorofyll a) och néringsdmnen anges vara
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saker i forhallande till gransen mellan god och mattlig status. Inget av de &mnen
som medfor att god kemisk status ej uppnas kopplar till dagvatten fran
bostadsbebyggelse och dess gator, utan har andra kéllor.

Sammantaget bedéms fororeningsbelastningen fran detaljplaneomradet med
foreslagen dagvattenhantering inte ha en negativ paverkan pa recipienten
Rddstensfjarden, och i synnerhet inte i termer av forsdmrad status for enskilda
kvalitetsfaktorer eller d&ventyrande av mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormen god ekologisk och kemisk status (WRS, 2022).

Enligt plan- och bygglagens 2 kapitel 2 § ska mark- och vattenomraden anvands
for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, 14ge och behov. | den regionala utvecklingsplanen for Stockholm
(RUFS 2050) &r Kungens kurva tillsammans med Skarholmen utpekad som en av
de potentiella regionala stadskéarnorna. Huddinge kommun har tagit fasta pa detta
och utvecklingen av Kungens kurva finns med i 6versiktsplanen. Omvandlingen
av handelsomradet Kungens kurva till en regional stadskarna med bostader
kommer huvudsakligen att ske pa redan ianspraktagen mark, pa fastigheter som
nu fungerar for industri eller handel. | dessa planer kommer mgjligheterna finnas
att minska fororeningsbelastningen pa recipienten. Exploatering av naturmark ar
saledes mindre vanlig. Dartill tillater befintliga planer inom planomradet, &ven de
delar som i dagsléaget ar skogbekladda, industri. Detta innebér att foreliggande
plan trots omvandlingen av skogsmark kan ge en lagre belastning pa recipienten.
Fororeningsbelastningen fran detaljplaneomradet bedoms med foreslagen
dagvattenhantering inte ha en negativ paverkan pa recipienten Rodstensfjarden, i
synnerhet inte i termer av forsamrad status for enskilda kvalitetsfaktorer eller
aventyrande av mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk och
kemisk status.

Elférsérjning
Detaljplanen inkluderar tre ytor for tekniska anlaggningar dér elndtstationer skall
placeras for att klara av elforsorjningen till tillkommande bostader.

En av elnatstationerna kommer att ligga i stadsdelsparken. Tillgangen till
elnatstationen &r tankt att ske via en gata som kommer tillkomma i en kommande
detaljplan. Stationen kommer att vara tillganglig fran en gang- och cykelvéag inom
foreslagen detaljplan.

Avfallshantering

Inom varje kvarter kommer det att finnas soprum/miljérum, angéring kommer
vara mojlig att ske fran gata. | detaljplanen forekommer pa vissa gator angoring i
parkeringsfickor mellan gatutraden medan angoring pa andra gator sker i
korbanan langs kantsten. | detaljplanomradet finns mojlighet till rundkorning for
hamtningsfordon vilket innebér att backning kan undvikas.

Réddningstjdnst

Ré&ddningstjanstens dimensionerande insatstid kan forutsattas understiga tio
minuter. Huskropparna blir atkomliga for raddningstjansten genom att
raddningsfordon kan stéallas upp inom 50 m fran angrepps-/tilltradesvéagar till



byggnaderna. Byggnaderna med fler &n tio vaningar ska forses med en
raddningshiss inom berérd del.

Byggnader med byggnadshdjd som Overstiger 24 m ska forses med stigarledning.
Detta innebér att trapphus da generellt forses med en stigarledning. For byggnader
med en byggnadshojd 6ver 40 m ska stigarledningar generellt vara trycksatta.

Separata insatsvégar for raddningstjansten tillskapas for kallarplan (med till
exempel garage) via trappor ner fran markplan. Dessa separata trappor, som dven
kommer att fungera som utrymningsvag fran kallarplan, ska ej sta i férbindelse
med utrymningsvagar fran ovanférliggande vaningsplan.

Avstand fran uppstallningsplats av raddningsfordon vid respektive huskropp till
narmsta brandpost ska inte dverstiga 75 m.

Bostaderna kommer att utrymmas via sa kallade Tr2-trapphus, det vill saga dar
trapphuset accepteras utgtra enda utrymningsvégen, pa grund av brandsluss-
funktion med mera. Utrymning ska kunna ske utan hjélp av raddningstjansten.

Tillgdnglighet till bostadshus

Planomradet sluttar fran soder ned mot norr, lutningen pa gatorna blir mellan 1-
4%. Lutningen Overstiger inte 5% och det ar mojligt att tillskapa vilplan i
mobleringszonen, vilket underlattar for rorelsehindrade att rora sig inom
planomradet.

Da kvarteren har forgardsmark kommer det vara mojligt att gora tillgangliga
avsatser vid entréerna. Dar det saknas forgardsmark kommer hojdskillnaderna
behdva hanteras med invandiga ramper.

Planbestammelser

Inledning och fértydliganden, férklaring av vertikal anvdndning

Anvandning i planen anges antingen enskilt (B) eller i kombination (BC.) vid det
senare ar den forsta bokstaven den huvudsakliga, fordelningen mellan angiven
anvandning ar inte reglerat om inget annat anges. Bestammelse inom parentes
exempelvis: BC1(S1), ar begréansad vertikalt till den niva som redovisas i legenden.

Planbestammelser, forklaring och syfte
Allmdn platsmark, Anvdndning

GATA Gata

Anvandning gata/vag. Gatan innehaller, forutom korfalt ocksa gang- och
cykelbana, dagvattenhantering, tekniska installationer och belysning.
Tradplanteringarna ger ett mer ombonat gaturum och bidrar &ven till férdréjning
av dagvatten. For ndrmare redovisning av gator se bilagd illustrationsplan och
gestaltningsprogram.

74



NATUR Natur

Naturomrade, syftet med anvandningsomradet &r att peka ut mark som ej lampar
sig for bebyggelse och ska vara tillganglig for rekreation och friluftsliv.
Naturmarken bildar en parkliknande karaktar déar naturliga element bildar ett
sammanhang med stigar som kan anvandas av de som vistas/bor i omradet. For
vidare l&sning se bilagt gestaltningsprogram.

PARK Park

Park, syftet med anvandningsomradet &r att reservera ytor for rekreation och
friluftsliv for besokare och boende i omradet. Stadsdelsparken foreslas bli
omradets storsta rekreationsomraden, med en mindre parketablering i planomradet
sOdra del som agerar korridor mellan stadsdelsparken och Gémmarens
naturreservat. Inom stadsdelsparken sa skall det vara majligt att uppfora en
kiosk/cafépaviljong (upp till 40 kvadratmeter), pergolas, utedusch, pumpstation,
scen, utkikstorn och lekplatser med mera for att skapa sociala ytor for
medborgarna.

Kvartersmark, Anvdndning

B Bostader

Bostéader, syftar till att ge byggrétt for bostader.

C, Centrumandamal i de tva nedersta vaningarna ar tillatet

Lokaler for centrumandamal far finnas. Syftar till att mojliggora ett levande
stadsrum med aktiva bottenvaningar som ger fler 6gon pa gatan som bidrar till
okad trygghet. Anvandningen ger ocksa en flexibilitet i planen.

E, Tekniska anlaggningar, natstation

Bestdammelsen mojliggor for tekniska anldggningar i form av natstation
tillhérande elnatet. Syftet med anvandningen ar att avsatta mark for tekniska
anlaggningar med fullgott stort utrymme.

E. Teknisk anlaggningar, pumpstation

Bestdammelsen mojliggora for tekniska anldggningar i form av pumpstation
tillhérande vatten- och avloppsnatet. Syftet med anvandningen dar att avsatta mark
for tekniska anlaggningar med fullgott stort utrymme.



_ Anvéandningen &r angiven som Handel, ] livsmedel. Bestdémmelsen
har inte tolkats .

For att tillskapa en battre skolgard kommer det ske en reglering av
fastighetsgransen mellan fastigheterna Kolartorp 1:1 och Vinkeln 2. Marken som
tillfors Vinkeln 2 ges samma anvandning som i den géllande detaljplanen for
Vinkeln 2 (akt 1-C-32, laga kraft 1998). Det tillats ingen byggratt pa aktuell yta
inom detaljplanen.

‘ (P) ‘ Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +40 meter dver angivet
nollplan

‘ (P>) Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +41 meter dver angivet
nollplan

‘ (P) ‘ Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +43 meter dver angivet
nollplan

‘ (P.) ‘ Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +45 meter éver angivet
nollplan

Garage. Avgransad vertikalt uppat till angiven niva i meter dver angivet nollplan.
Syftet med anvandningen &r att avsétta mark for garage med fullgott stort
utrymme under bostadskvarteren. Anvandningen mojliggor tredimensionell-
fastighetsbildning (3D) dar garage kan ligga pa separata fastigheter fran ovrig
anvandning.

R, Idrottshall

Syftar till att ge byggratt for en idrottsanlaggning i planomradet.

Syftar till att ge byggratt for en grundskola med tillhérande skolgard.

Syftar till att ge byggratt for forskola med tillhérande forskolegard.

‘ (S,) ‘ Forskola. Avgransad vertikalt uppat till +50 meter dver angivet
nollplan

_ Férskola. Avgransad vertikalt uppat till meter &ver angivet nollplan

Syftar till att ge byggratt for tva forskolor. Avgransad vertikalt uppat till angiven
niva i meter dver angivet nollplan. Syftet med anvéandningen &r att avsatta mark
for forskola med fullgott stort utrymme.

Utformning, allmdén plats
+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan
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Foreskriven hojd 6ver nollplanet. Syftet &r att sakerstélla godtagbar lutning,
avvattning och tillganglighet for omradets gator och stadsdelspark.

Dagvatten, Yta avsedd for dagvattenanlaggning. (Begransas av
anvandningsgrans)

Bestammelsen syftar till att mojliggora for att anldgga en dagvattenanldggning
inom stadsdelsparken.

b, Lagsta schaktdjup i meter dver nollplan +28,0. Nedlagd befintlig
deponi och fororenade massor. Foreskrifter och restriktioner enligt
deponiutredning april 1991. (Begransas av anvandningsgrans)

I anslutning till planomradet ligger en nedlagd befintlig deponi. Deponins exakta
utbredning ar inte helt fastlagd. Bestimmelsen syfte &r att sékerstélla att den
forseglade deponin inte paverkas av foreslagen detaljplan.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut.

Syftet ar att sdkerstélla att markerade omraden inte férses med byggnader.
Balkonger tillats kraga ut dver prickmarken. Da prickmarken framst utgors av
forgardsmark sa finns det funktioner daremot far uppforas, exempelvis skarmtak
och murar.

F o+ o+ o+ +| Marken far endast férses med komplementbyggnad. (Begransas av
anvandningsgrans)

Syftet ar att sdkerstélla att markerat omrade endast far forses med
komplementbyggnader i enlighet med Boverkets definition av
komplementbyggnad.

hi-h2s, redovisar hogsta totalhgjd eller nockhojd.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, syftar till att begrénsa
bebyggelsens hojd till nock.

Bestdmmelserna hi, hs, h7 och hzs avser hojderna for innergardarna. Pa
innergarden skall det sedan vara mojligt att uppfora bodar, uteplatser, balkonger,
mindre tekniska installationer, véxthus, lekutrustning, mindre insynsskydd m.m.
for trivsel. Stangsel och dylikt for sakerhet far ocksa uppforas.

Markreservat for allménnyttigt Gndamal

U, Omrade under +25 ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar. (Begransas av sekundér egenskapsgrans)

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, syftar till att sékerstélla
utrymme for underjordiska ledningar for ledningsdgare inom kvartersmark.
Omradet avser en befintlig underjordisk ledning som ligger under +25.



Skydd mot stérningar

my En bullerskyddsskarm far uppféras mot Kungens kurvaleden.
(Begransas av anvandningsgrans)

Syftar till att sakerstélla att det i framtiden kan vara magjligt att uppfora en
bullerskyddsskarm mot Kungens kurvaleden om det skulle vara nédvandigt.
Skarmen behovs inte i nulaget for att klara bullerkraven pa skolgarden eller
skolan.

Stéingsel och annan utgdng

) O q uttarsforud

Utfartsforbud, innebar forbud mot uppréttande av utfart till fastighet.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla trafiksakerhet och framkomlighet pa
Kungens kurvaleden. Samt sakerstalla att det inte bli utfarter fran garage mot
stadsdelsparken.

Utformning

f, Minst en portik mellan innergard och gata ska finnas. (Begrénsas
av anvandningsgrans)

Syftar till att sékerstélla att innergardarna inte blir helt slutna utan att det skall
finnas en koppling mellan innergérd och gaturum.

fa Arean pa det 6versta vaningsplanet far motsvara hégst 80 % av det
underliggande vaningsplanet

Syftar till att sakerstélla att det gors indrag pa den dversta vaningen for att
forbattra solinstralningen pa de sma innergardarna. Arean pa det Gversta
vaningsplanet far motsvara hogst 80 % av det underliggande vaningsplanet.

f, Fasader ska uféras i tré med spegelplat mot éster. (Begrénsas av
anvandningsgrans)

Syftar till att sékerstalla arkitektonisk kvalitet pa elnatstationen i stadsdelsparken.
f, Fasader ska i huvudsak vara bekladda med tré
f Tak ska vara vaxtbeklatt

Syftar till att sékerstalla arkitektonisk kvalitet pa elnatstationerna i stadsdelen.
Taken kommer vara synliga for manga av de omkringboende och ska darfor vara
vaxtbekladda.

Utférande
b, Lagsta schaktningsniva ar 25 meter éver nollplanet

Syftar till att sakerstélla befintlig ledning som finns pa platsen idag.

Utnyttjandegrad
ei-es Storsta bruttoarea angivet i kvadratmeter (Begrénsas av anvandningsgrans).
Bestdmmelsen syftar till att ange dvergripande byggratt inom respektive
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anvandningsomrade i planomradet tillsammans med bestammelse om
nockhojd/totalh6jd. Bestammelsen géller inom hela anvandningsomradet och dven
bebyggelse under medelmarkniva.

Inom omraden med bestammelsen ei, e, es, €4, s, €7 och eg far balkonger glasas
in utéver den angivna bruttoarean.

Inom omraden med bestammelsen ey till e4 far vaxthus till en hogsta bruttoarea
om 40 kvadratmeter uppforas utdver den angivna bruttoarean.

1 Minsta friyta for forskolegard ar 2000 kvadratmeter

Minsta friyta for forskolegard i kvadratmeter. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla den minsta friytan for planomradets forskolor som ar lokaliserad i
kvarter med delad anvandning med bostéder, parkering och centrumverksamhet.
Friyta ska utformas i enlighet med Boverkets definition.

(=3 Storsta byggnadsarea ar 40 m2 (Begransas av anvandningsgrans)

Reglerar den totala storleken pa komplementbyggnader som far uppforas pa
forskolegarden.

Villkor fér startbesked

ay Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran sanering av
markfororening har genomfarts och godkéants eller skydds- och
sakerhetsatgarder avseende markfororeningar har kommit till stand
och godkéants. (Begransas av anvandningsgrans)

Startbesked far inte ges for byggnader forran sanering av markféroreningar har
genomforts och godkants eller skydds- och sakerhetsatgarder avseende
markfororeningar har genomforts och godkants. (Begransas av
anvandningsgrans). Byggratten for markerade omraden gar inte att nyttja forran
sanering av marken genomforts och godkants av kommunen. Bestammelsen géller
till anvandningsgrans.

Utformningsbestdmmelser — hela planomradet (allménna bestémmelser)
Om byggnaden uppfars med byggnadselement med synliga elementskarvar ska de bearbetas
med en genomarbetad relief eller monster. Elementskarvar ska hanteras pa ett medvetet satt
for att bidra till en god helhetsverkan i gestaltningen av byggnaden

Syftar till att sakerstélla arkitektonisk kvalitet inom planomradet i enlighet med
gestaltningsprogrammet.
Utkragande byggnadsdelar som balkonger, bursprak, fasaddekorationer far verkraga

egenskapsgranser och anvandningsgranser med ett maximalt djup om 1,8 meter matt fran
fasad och gora avsteg fran intilliggande héjdbestammelser

Utkragande byggnadsdelar éver allméan platsmark ska tillgodose en fri hdjd om minst 3.5 meter
6ver intilliggande allman plats markniva

Bestammelsen syftar till att reglera balkonger, sa att dessa far kraga ut 6ver
allman platsmark mot stadsdelsparken, samt att det skall vara mojligt att uppfora
balkonger mot innergardar, dver lagre liggande byggnader och ut Gver
forgardsmark.



Lokaler och entréer i bottenvaning mot gata ska i huvudsak vara uppglasade.
Komplementsutrymmen mot gata ska ha fonster.

Huvudentré till bostader ska placeras mot gatusidan av byggnaden och sarskiljs fran
byggnaden genom avvikade fasadmaterial, kulér och/eller fasadkomposition.

Mot gator, publika platser och strak ska sockelvaningars fasader utformas tydligt avlasbara
fran resten av byggnaden genom en variation av avvikande material och/eller farg. Galler ]
mot innergard.

Fasader som vetter ut fran kvarteren ska delas in vertikalt med en langsta fasadlangd av 42
meter. Vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasad, byte av fasadkulor och/eller
fasadmaterial

Syftar till att sékerstélla arkitektonisk kvalitet och variation inom planomradet i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

Om en byggnad overstiger 10 vaningar sa far byggnaden gora avsteg fran
gestaltningsprinciperna ovan. Aven skolan far gora avsteg frén gestaltningsprinciperna.

Hdga byggnader &r tankta att ha en hdgre arkitektonisk kvalité. Deras gestaltning
kommer bestammas forst i samband med bygglovsansotkan och darfor tillats
avsteg fran gestaltningsbestammelserna. Det samma galler for skolan.

lllustration

— — Foreslagen placering av skola och idrottshall

Illustrerad mojlig placering av skolan och idrottshallen. Byggnadernas exakta
placering lases inte fast i detaljplanen da nagot lokalprogram ej tagits fram for
skolan i nulaget.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 ar och borjar galla fro.m. Laga kraft

Genomfdrandetid ar 15 ar och anger detaljplanens genomférandetid fran dagen da
planen vinner laga kraft

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) dr omrédet utpekad som “central
regionkdrna och regional stadskdrna”. Kungens kurva ar regionens storsta
externhandelsomrade och Skéarholmen &r ett av regionens storre
detaljhandelscentrum. Tillsammans utgdr de Skandinaviens storsta
shoppingomrade. Motorvéagen E4/E20 delar Skarholmen och Kungens kurva och
en utmaning ar darfor att skapa ett mer sammanhallet omrade. Enligt visionen for
Kungens kurva-Skarholmen ska omradet bli en levande stadskarna med en
attraktiv mix av handel, arbete, bostader, kultur och rekreation dar handeln &r den
drivande kraften. Den regionala tillgangligheten forbattras genom utbyggnaden av
Forbifart Stockholm, Tvéarforbindelse Sodertorn och Sparvég Syd.
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. Arlanda-Marsta

. Barkarby-Jakobsberg
. Kista-Sollentuna-Haggvik
. Taby centrum-Arninge

. Kungens kurva-Skarholmen
. Flemingsberg

. Haninge centrum
. Sédertilje
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Kart Gver de atta regionala stadskarnorna som pekas ut i RUFS 2050. Nummer 5 ar Kungens
kurva-Skarholmen.

Oversiktsplan

| Huddinge kommuns Gversiktsplan 2050 ar omradet utpekat som en av Huddinge
kommuns regionala stadskarnor. Kérnorna ska utgora tyngdpunkter for
utvecklingen av bostader, arbetsplatser och samhallsservice i goda
kollektivtrafiklagen utanfor regionkarnan. | dagslaget ar omradet ett renodlat
handels- och verksamhetsomrade och det bor fA manniskor har. For att bredda
funktionen av omradet, méta framtiden samt dra nytta av det goda laget nara
kommunikationer och gronomraden ska omradet kompletteras med bostader,
service och motesplatser. Ursprunget som handelsomrade gor att det finns ett stort
utbud av framfor allt kommersiell service, men aven viss grundlaggande
samhallsservice, att bygga vidare pa nar omradet utvecklas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Géllande detaljplaner:

e Detaljplanen Kungens kurva XVIII del B, (0126K-12609, laga kraft 1997-
02-22) géller for storre delen av planomradet. Enligt denna befintliga
detaljplan kan det byggas 140 000 kvm bruttoarea kontor och industri pa
Diametern-fastigheter och 25 000 kvm bruttoarea kontor, smaindustri,
lager och utstallningslokaler inom Kolartorp 1:1. Utnyttjandegraden
motsvarar ett exploateringstal pa 1.0-1,5. Husen kan byggas till en hojd av
+82 over nollplanet pa VKK:s fastighet och pa kommunens fastighet till
en hojd av +62 6ver nollplanet, vilket motsvara ungefar 8 vaningar
respektive 6 vaningar. | nordsydlig diagonal riktning 6ver fastigheten finns
ett strak med markreservat for allméanna underjordiska ledningar med ett
forbud att schakta djupare an +25 6ver nollplanet for att skydda
ledningarna.



UVUDGATA

Planmosaik 6ver befintliga detaljplaner inom och i angrénsning till planomradet. Befintliga
plangranser &r markerat i bla heldragen linje, aktuellt planomrade markerad med rédprickad

linje

e Detaljplan Kungens kurva del VI (0126K-9754, beslutad 1975-07-11)
galler for fastigheten Kungens kurva 1:1 som ligger i planomradets sodra
del. Enligt denna detaljplan ar Kungens kurvaleden utpekat som
specialomrade, omrade for gatuandamal.

e Detaljplan Vinkeln 6 m.fl. (0126K-12796, laga kraft 1998-07-28) galler for
fastigheten Vinkeln 2 som ligger i planomradets syddstra horn. Omradet ar
planlagt for handel, men inom aktuell del saknas byggratter, det finns
bestammelser att vegetation ska bevaras.

e Detaljplan Kurvan 2 och 5 (0126K-16464, laga kraft 2017-07-14) géller
for fastigheten Juringe 2:1 som ligger i planomradets norra del. | denna
anges anvandningen allman plats - park for den del som ligger inom
planomradet.

For samtliga befintliga detaljplaner har genomférandetiden 16pt ut.

Detaljplaneomradet ingar i den kommunala Utvecklingsplan fér Kungens kurva,
dar kommunen tar ett samlat grepp av bade pagaende utveckling och framtida
mojlighter for stadsdelen. Planomradet bedoms uppfylla alla fyra barande
strategier for utvecklingsplanen; Urban och trygg stadskarna dar méanniskor kan
motas, Hallbara resesétt och manniskor i rérelse, Naturnéra och hallbar
stadskarna, Dynamisk livfull destination och métesplats.
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Visionshild dver en mojlig utvecklingen av Kungens kurva till 2050 fran Utvecklingsprogrammet
for Kungens kurva. Planomradet for Diametern &r ungefarligt markerat med rod streckad linje.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Victoria Kungens kurva AB (VKK), inkom med en ansokan om planbesked i
slutet av 2019, i syfte att ta fram en ny detaljplan. Positivt planbesked gavs i
kommunstyrelsen 29 januari 2020 §17, KS-2019/3066.313, under forutsattning att
planprogrammet for Diametern godkandes av kommunstyrelsen 10 februari 2020.

Ett planprogram har tagits fram, Planprogram for Diametern 2 m.fl., som pekar ut
omradet som lampligt for en ny stadsdel med cirka 3500 nya bostader, samt
tillhérande kommunal och kommersiell service, bland annat en ny skola, -9 och
fem stycken forskolor. Det nya omradet foreslas Gppna sig mot ett planerat
hallplatslage for Sparvag Syd i nordvast och mot Gommarens naturreservat i
sydost. Lokalgatorna riktar sig mot omradets mitt dar stadsdelens park och stora
motesplats ligger. Ett tydligt diagonalt strak mellan hallplatslaget och Gommarens
naturreservat binder samman de mest aktiva métesplatserna i omradet som det
kommersiella straket, torget, parken och omradets skola. Kvarteren &r generellt
relativt sma och sluter sig mot gaturummet for att skapa tydliga offentliga strak
och privata bostadsgardar. Vissa kvarter ar storre och innehaller forskolor.

Planprogrammet godkandes av kommunfullmaéktige den 10 februari 2020.



(28]
Skala 1:1000/A1

Situationsplan fér Planprogram fér Diametern 2 m.fl.. Illustration: AWL arkitekter

. Kollektivtrafik / Sparvagn
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. Naturreservat

M&lpunkter och det tilltankta stréket genom stadsdelen. Illustration: AWL arkitekter
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Behov av strategisk miljobeddémning

Redan i programskedet for Diametern gjorde forvaltningen beddmningen att
genomforandet av detaljplanen sammantaget kan komma att medféra risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning uppréattades darfor for
planprogrammet som under detaljplanearbetet har utvecklats och férdjupats.

Samrad angaende undersokning och avgransning av en miljokonsekvens-
beskrivning holls skriftligt med Lé&nsstyrelsen i Stockholms lan under oktober
2020. Lansstyrelsen gjorde ingen annan beddmning an kommunen i fraga om att
genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunen har utarbetat en miljokonsekvensbeskrivning till planforslaget. En
sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningen redovisas nedan.

En utbyggnad enligt detaljplanen medfér att naturmark tas i ansprak och att
befintliga naturvarden forsvinner, darmed minskar ocksa lokala habitat och
fodosoksmajligheter i omradet. Detta innebar att den biologiska mangfalden lokalt
kommer att paverkas negativt. For att minska de negativa konsekvenserna ar det
ur naturvardssynpunkt dnskvart att det, framfor allt vid skolan och pa skolgarden
samt i stadsdelsparken, lamnas s manga befintliga trad som majligt. Utdver detta
foreslas ett flertal atgarder och till viss del a&ven kompensation for de naturvarden
som forsvinner.

Planerad exploatering med foreslagna grundlaggningsnivaer kraver
grundvattenbortledning i den norra delen av planomradet, bade under bygg- och
driftskedet. Paverkansomradet berdknas inte stracka sig utanfér planomradet och
det finns inga séttningskénsliga byggnader eller andra skadeobjekt inom
paverkansomradet. Effekter samt behov av atgarder till foljd av
grundvattenbortledningen kommer att utredas vidare inom tillstdndsprévning
enligt miljobalken.

For att realisera detaljplanen kréavs jord- och bergschakt inom planomradet.
Ambitionen &r att anvanda berg- och jordmassor lokalt inom planomradet vilket
innebar hushallning med naturresurser. Utredningar har visat att berget innehaller
sulfid i varierande halt, vilket innebdr att det vid krossning och anvandning av
dessa massor kan finnas risk for omgivningspaverkan genom utlakning av sulfid
och metaller. Infor realiserandet av detaljplanen kan det darfor bli aktuellt med
kompletterande analyser av berget. En masshanteringsplan med tillhérande
riskbedémning samt ett kontrollprogram kommer att tas fram. | detta arbete
identifieras dven behov av eventuella skyddsatgarder. Under forutsattning att detta
utfors bedoms ingen paverkan pa yt- och grundvatten ske.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms fororeningsbelastningen fran
planomradet inte ha en negativ paverkan pa recipienten. Planforslaget aventyrar
inte mojligheterna for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna god ekologisk
och kemisk status.

Planforslaget bedoms inte 6ka 6versvdmningsproblematiken inom eller utanfor
planomradet.



Planomradets ekosystemtjanster ar i dagslaget till stora delar kopplade till skogen.
En utbyggnad enligt planférslaget innebar att flera av dessa kommer att férandras
eller forsvinna. Den stodjande ekosystemtjansten (biologisk mangfald) kommer
att paverkas till foljd av att stora delar av befintlig skog och naturvarden
forsvinner och ersatts med bebyggelse. De reglerande ekosystemtjénsterna
kommer delvis att aterskapas i planforslaget och inom omradet planeras for ny
vegetation som kan erbjuda skugga. Planforslaget bedoms inte paverka de
forsorjande ekosystemtjansterna. De kulturella ekosystemtjansterna kommer att
starkas genom att Kungens kurva blir attraktivare och tillgangligare for hédlsa och
fritidsupplevelser. Den nya stadsdelen kopplas samman med Gommarens
naturreservat vilket bidrar till att tillgangliggtra naturreservatet.

Ur rekreationssynpunkt beddéms detaljplanen medfdra positiva konsekvenser.
Aven om rekreationsmojligheter férsvinner bedéms kvaliteten pa
rekreationsvardena Oka. Idag ar omradet till stora delar eftersatt och har fa
besokare. Med detaljplanen skapas nya rekreationsmojligheter med
mangfunktionella funktioner och varden.

Bullerberdkningar visar att med foreslagen byggnadsutformning innehalls aktuella
riktvarden for trafikbuller. Gallande luftkvaliteten bedéms miljokvalitetsnormerna
inte overskridas inne i planomradet. Detaljplanen bidrar till mojligheter att under
kontrollerade former ta hand om och avlagsna markfororeningar. Férutom
transporter medfor den framvéaxande stadsdelen 6kad energianvandning genom
exempelvis uppvarmning av byggnader och 6kad anvandning av varor och
material. Detaljplanen innebér dock goda mojligheter att utforma stadsdelen med
klimateffektiva losningar.

Utbyggnaden av omradet sker under flera ar med etappvis inflyttning. Under
byggskedet pagar arbeten som kan medfora paverkan pa miljon och hélsan for de
som vistas och bor i omradet. Byggskedet medfor dven sprangnings- och
schaktarbeten samt hantering av massor vilket kan medféra utslapp till luft och
vatten. Kontrollprogram for uppféljning av byggskedet bor upprattas, detta for att
kontrollera masshantering, damning och partikelspridning till luft, mark och
vatten samt buller.

Planférslagets konsekvenser har jamforts med ett nollalternativ och mot ett
alternativ dar en utbyggnad sker enligt forslag till fordjupad dversiktsplan for
Kungens kurva. Skillnaden mellan planforslaget och alternativen &r att det inom
aktuell detaljplan planeras for bostader. Delvis innebar planférslaget och de tva
alternativen liknande konsekvenser. Planférslaget har bedémts som battre nér det
kommer till fragor om klimatanpassning, naturvarden och ekosystemtjanster.
Detta eftersom det inte tillkommer nagra storre parker som bevarar eller tillfor
gronska i omradet och framforallt for att mojligheten att bevara befintlig
vegetation ar mindre i alternativen. Beroende pa vilken typ av
verksamheter/industri som tillkommer i omradet kan nollalternativet innebéra
storre paverkan i fragor som utslapp till luft, utslapp till mark och vatten samt risk
jamfort med planforslaget.
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Planens férenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Detaljplanen kan anses vara forenlig med 3 och 4 kap. miljobalken. Tack vare
omvandlingen av industrimark till kvarterstad samt detaljplanens narhet till
befintlig stadsbebyggelse, service samt rekreations- och naturvarden gor
detaljplanen sarskilt fordelaktig med avseende pa god hushallning av mark enligt

Miljobalken.



Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
genomfdrande av planforslaget. Genomforandebeskrivningen har, pa samma satt
som planbeskrivningen i 6vrigt, ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska vara
vagledande vid genomférandet av planforslaget.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplaneldggningen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med utokat forfarande. Ett
planprogram har tagits fram och godkants.

Tidplan

e Samrad 18 okt —15 nov 2021

e Granskning 11 april — 16 maj 2025
e Antagande kvartal 4 2025

e Laga kraft (om detaljplanen inte 6verklagas) kvartal 1 2026

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar och borjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphévas utan hinder av rattigheter som uppkommit genom planen,
men planen fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allman plats, det vill saga de omraden
pa plankartan som utgor gata, park och natur. Detta innebar att kommunen har ett
ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna anlaggningar inom allman
plats. Kommunen och exploatoren far enligt 6 kap. 40 § plan- och bygglagen
komma 6verens om att utbyggnaden av de allménna anlaggningarna i stallet ska
vidtas av exploatéren. Kommunen, exploatdren (Victoria Kungens kurva AB) och
Stockholm Vatten AB for diskussioner om ansvar for utbyggnaden inom
planomradets allmanna platser. Slutlig ansvarsfordelning kommer att faststallas i
mark- och genomférandeavtal mellan kommunen och exploatoren,
genomforandeavtal mellan Stockholm Vatten AB och exploattren, samt i ett
samarbetsavtal mellan kommunen, exploatdren och Stockholm Vatten AB.

Exploatoren for detaljplanen &r Victoria Kungens kurva AB som bade dger mark
inom planomradet och som genom markanvisning fran kommunen ska forvarva
mark for exploatering. Exploatoren avser att under plangenomférandet 6verlata
vissa kvarter till andra aktérer. Skol- och idrottstomten avses Gverlatas fran
exploatdren till Huddinge Samhéllsfastigheter AB (HUSF) som &r det kommunala
bolag som bygger och forvaltar samhallsfastigheter. Det &r tre planerade forskolor
inom planomradet, vilka antingen kan bli privata eller kommunala férskolor.
Inriktningen for den forsta forskolan inom kvarter 16 ar att denna ska byggas och
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forvaltas privat, men att forskoleverksamheten ska bedrivas av kommunen som
hyr lokalerna.

Det ar exploatdren som ansvarar for och bekostar uppforande, drift och underhall
av bebyggelse och anlaggningar inom kvartersmark, da exploatéren dverlater
kvartersmark sa dverlats aven detta ansvar.

Stockholm Vatten och Avfall AB ar huvudman for allménna VVA-anlaggningar
(vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar)
inom sitt verksamhetsomrade vilket planomradet ingar i. Bolaget ansvarar for att
anlaggningarna byggs ut i samarbete med kommunen och exploatéren, bolaget
ansvarar darefter for drift och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allméan platsmark och
kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt. Bolaget ansvarar aven for att anldgga
nya elnatstationer inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till verlamningspunkt.

Avtal

Ar 2017, infér att programarbetet pabérjades, ingick kommunen och exploatéren
ett intentions- och markanvisningsavtal. Genom avtalet erholl exploattren
markanvisning for del av kommunens fastighet Kolartorp 1:1. | avtalet regleras
aven finansiering av overgripande infrastruktur inom Kungens kurva mm.
Markanvisningen har genom tillaggsavtal forlangts under 2024.

Intentions- och markanvisningsavtalet har kompletterats med flera tilldggsavtal.

Ar 2020 kom kommunen och exploatoren i ett tillaggsavtal Gverens om
medfinansieringsersattning for Sparvag syd. | avtalet regleras ocksa ansvaret for
finansiering av allménna anléggningar inom programomradet samt fragor om
skola, forskolor mm.

Ar 2021 ingick kommunen och exploatoren ett tillaggsavtal som bland annat
reglerade hur priset for kommunens mark ska berdknas, detta tillaggsavtal har 16pt
ut och &r inte langre gallande.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploattren har tecknats for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Kommunen och exploatdren ska teckna ett mark- och genomfdrandeavtal vilket
ska godkannas i samband med att detaljplanen antas. Avtalet ska reglera ansvars-
och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploattren géllande
genomfdrandet av detaljplanen. Avtalet ersatter, i tillampliga delar, intentions-
och markanvisningsavtalet med tillhérande tillaggsavtal.

Efter att detaljplanen antagits kommer dven markdverlatelseavtal tecknas mellan
kommunen och exploatdren avseende del av kommunens fastigheter Kolartorp 1:1
och Kungens kurva 1:1. Markoverlatelseavtal kommer dven tecknas mellan



Huddinge Samhallsfastigheter AB och exploatdren avseende blivande fastighet
for skola och idrottshall.

Inriktningen dr att exploattren ska ansvara for projektering och utbyggnad av
allménna anlaggningar inom ny allman platsmark som méjliggors genom
detaljplanen.

Kommunen, exploatoéren och Stockholm Vatten AB utreder mojligheten att teckna
ett samarbetsavtal om gemensam entreprenadupphandling i enlighet med lagen
om offentlig upphandling (LOU).

Genomforandeavtal ska tecknas med Stockholm Vatten och Avfall AB och 6vriga
ledningségare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bl a avstyckning, markéverféring genom
fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller
servitut. Lantmaterimyndigheten handlagger efter ansdkan fastighetsréttsliga
atgarder genom lantmateriforrattning.

Fastighetsbildning

| planomradet ingar fastigheten Diametern 6 och delar av fastigheterna Diametern
2, 3,4 och 5, vilka dgs av exploatdrens dotterbolag som bildats som
fastighetsagande bolag. | planomradet ingar ocksa delar av fastigheterna Kolartorp
1:1, Kungens Kurva 1:1 och Juringe 2:1, vilka ags av kommunen. Delar av
Kolartorp 1:1 ska dverlatas till exploatéren enligt intentions- och
markanvisningsavtalet. Del av den privatagda fastigheten Vinkeln 2 ingar i
planomradet. En illustration av dagens fastighetsindelning och nya
fastighetsgranser inom planomradet framgar nedan.
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Skala 1:2000/A3

o w NY FASTIGHETSGRANS

= == BEFINTLIG FASTIGHETSGRANS

e PLANOMRADESGRANS

Fastighet Avstar mark (ungefarliga | Markanvéndning i
arealer) detaljplan
Diametern 2 1380 m? Allman plats
Diametern 3 3740 m? Allman plats
Diametern 4 5600 m2 Allman plats
Diametern 5 13 700 m? Allman plats
Diametern 6 9020 m2 Allman plats
Juringe 2:1 920 m? Allmén plats
Kolartorp 1:1 14 000 m2 (markanvisat av Kvartersmark
kommunen till exploatéren)
Kungens kurva 1:1 1101 m? Kvartersmark
Vinkeln 2 640 m? Kvartersmark
Erhaller mark (ungefarliga
arealer)
Vinkeln 2 640 m? Kvartersmark

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsindelningen till de nya

kvartersgranserna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas kravs det att
fastigheterna stammer 6verens med detaljplanen.

Kvartersmarken inom planomradet kommer att delas in i flera fastigheter.
Tredimensionell fastighetsbildning & mdjlig i vissa delar, exempelvis for
parkeringsgarage och forskolor i bostadskvarteren. For de tre kvarter som



inrymmer forskolor sa finns mojlighet att anordna férskolegardar inom egna
fastigheter i de fall som férskolorna ska forvaltas av kommunen.

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats ska pa sikt dgas och
forvaltas av kommunen. Exploatéren ansvarar emellertid for utbyggnaden av
allmanna anlaggningar inom allmén plats, och under utbyggnadstiden &r parternas
avsikt darfor att allman platsmark, med vissa undantag, ska inga i och foras till,
fastigheter som inte dgs av kommunen.

Exploatorens fastighet Diametern 5 avses under genomférandet samla den
allmédnna platsmarken inom planomréadet. Overlatelse av allman platsmark
behdver som ett led i genomforandet av detaljplanen géras fran de kommunaldgda
fastigheterna Kolartorp 1:1, Juringe 2:1 och Kungens kurva 1:1. Mottagande
fastighet Diametern 5 &gs av exploatdren men avses utgoras helt av allmén plats.
Om fastighetsreglering for markdverforing inte kan genomféras kan allmén plats
eventuellt i stéllet avstyckas.

Nar de allmanna anldggningarna inom allmén platsmark ar utforda ska mark (och
anlaggningar) overforas till kommunen etappvis, antingen genom
fastighetsreglering till en angransande kommunal fastighet eller genom 6verlatelse
av hel fastighet.

Overlatelse till exploatoren av kvartersmark inom kommunens fastighet Kolartorp
1:1 och Kungens kurva 1:1 avses i forsta hand ske genom fastighetsreglering.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av exploatoren eller
ledningségare.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for den kvartersmark inom fastigheten
Kolartorp 1:1 som ska 6verlatas till exploatéren. Kommunen ansoker om
fastighetsbildning for att verféra mark som utgér allman plats till en kommunal
fastighet.

Inlésen av mark

Planforslaget anger att viss mark ska utgdra allman plats; gata, natur och park.
Enligt plan- och bygglagen far kommunen I6sa in mark som enligt en detaljplan
ska anvéndas for allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen &ar
skyldig att 16sa in marken, om fastighetsagaren begér det. Kommunen och
exploatdren reglerar i mark- och genomférandeavtalet hur 6verféringen av
planomradets allmanna platsmark ska ga till, vilket beskrivs ovan under
rubriken “Fastighetsbildning”.

Planforslaget anger att viss mark ska anvandas for skolandamal. Enligt plan- och
bygglagen far kommunen, under vissa forutsattningar, 16sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvéandas for skolandamal. Kommunen &r dven under vissa
forutsattningar skyldig att 16sa in sadan mark om fastighetségaren begar det.
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Ledningsratt

Inom planomradet finns ledningsratt 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall
Eldistribution AB liggandes i Kungen kurvaleden och ledningsratt 0127-98/49.1
till forman for STOKAB inom fastigheten Diametern 6.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas enligt anlaggningslagens regler for
anlaggningar som ska nyttjas gemensamt av tva eller fler fastigheter. Detaljplanen
medger att bostadskvarter indelas i flera fastigheter. Nar sa sker ar det mojligt att
gemensamhetsanlaggning bildas for anlaggningar sa som exempelvis garage,
dagvattenanlaggningar, infarter och gardar.

Servitut
Inom planomradet finns sju officialservitut respektive inskrivna avtalsservitut

e Servitut 0126K-13419.1 avser vag till forman for fastigheten Diametern 6.

e Servitut 0126K-15828.1 avser vag till forman for fastigheterna Diametern
3,4 0ch5.

e Servitut 0126K-12721.2 avser dagvattenanlaggning férman
Kallkéarrsklinten 1.

e Servitut 0126K-12721.1 avser gang- och cykelvag forman Kungens kurva
11

e Ledningsratt 0126K-12721.5 Vattenfall.

e Ledningsrétt 0126K-12721.3 SVOA.

e Ledningsratt 0126K-12702.2 SVOA, avlopp

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen far inkomster fran forséljning av mark med byggratt.

Kommunen kommer att belastas med drift- och underhdllskostnader for allmanna
anlaggningar inom planomradet.

Det kommunala bolaget Huddinge Samhaéllsfastigheter AB (HUSF) avser att
forvarva fastigheten som bildas for skola och idrottshall. HUSF star for kostnad
for markforvérv och byggnation. Kommande skolverksamhet kommer att belasta
kommunens driftbudget.

Kommunens strategiska stallningstagande ar att extern aktor ska bygga
forskolorna i omradet och att verksamheten vid de tva forsta forskolorna ska
drivas i kommunal regi (se Lokalresursplan 2025). Forskolorna inom kvarter 1
och kvarter 11 kommer inrymmas i bottenvaningen pa bostadskvarter, medan
forskolan i kvarter 16 kommer vara friliggande. Verksamheten vid de planerade
forskolorna kommer att belasta kommunens driftbudget.

Inom planomradet kan det bli aktuellt att inrymma sarskilda bostader enligt
socialtjanstlagen och lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade.
Kommunen har option att hyra eller forvarva bostadsratt eller dgarlagenhet for



dessa bostader. Kostnader for de sarskilda boendena kan komma att belasta
kommunens driftbudget.

Kostnader for fastighetsagarna
Exploatoren, eller den aktor som exploatéren 6verlater kvartersmark till, ska
bekosta utbyggnaden inom kvartersmark.

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av allmanna anléaggningar inom planomradet
vilket regleras i mark- och genomférandeavtalet. Exploatoren ska ocksa bekosta
atgarder i befintlig allman plats i anslutning till planomradet som &r en foljd av
detaljplanens genomférande, exempelvis nya eller fordndrade infarter.

Exploatoren ska bidra till atgarder i den dvergripande infrastrukturen inom
Kungens kurva.

Exploatoren ska erlagga medfinansieringsersattning for Sparvag syd.
Medfinansieringserséttning ar en erséttning som en exploator eller en fastighets-
agare i samband med genomforandet av en detaljplan atar sig att betala for en del
av kommunens bidrag till byggandet av en vég eller jarnvag som staten eller en
region ansvarar for.

Exploatoren far aven utgifter for markforvarv, fastighetshildning, fjarrvarme, el,
tele, bredband mm.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
géllande VA-taxa. Exploattren hénvisas till Stockholm Vatten AB for information
om avgiftens storlek.

Ersdttning vid 6verldtelse av mark
Kommunen och exploatdren ska i mark- och genomférandeavtalet komma
dverens om ersattningsprinciper for markoverlatelser.

Plan- och bygglovsavgifter
Planlaggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utéver detta
kommer att debiteras.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat finns
forutsattningar for fastighetsagarna att erhalla bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Fastighetsbildning
Avstyckning och andra nédvéndiga fastighetsbildningsfragor handlaggs av
lantmaterimyndigheten vilket innebér kostnader enligt géllande taxa.

El och tele m.m.
Det ligger pa exploatdren att hos respektive ledningsagare informera sig om
anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvdrme med mera.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas av exploatoren.
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen, gatuprojektsektionen och AWL arkitekter.

Jonas Ellenfors

Planarkitekt



