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Sammanfattning

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. | kommundelen Sjodalen ligger Storangens industriomrade
som utgor en betydande del av utvecklingsomradet. Har pagar en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostader och service. Storédngens forsta
etapp har fardigstallts med cirka 650 bostader. Nasta etapp ar den pagaende
detaljplaneringen av kvarteren Fabriken-Forradet med cirka 1650 bostéader, park
och torg. Detaljplanen berdknas kunna antas hosten 2022 och byggnationen
paborjas darefter. Etapp tre, detaljplan for Aspen m.fl., innehaller grundskola,
idrottshall, forskola, park och natur har varit pa samrad under vintern 2021-2022.

Detta planférslag for kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4)
bidrar till en fortsattning av omvandlingsarbetet. Har foreslas cirka 1800 bostader
med tillhérande service dér bland annat en narbutik ingar. Planomradet delas in i
atta kvarter fran fem till sexton vaningar héga byggnader. En narpark utgor en
viktig del av detaljplaneférslaget och ett intilliggande torg forstarker parkens
centrala funktioner. Forslaget innehaller tva férskolor placerade i kvarteren med
utevistelse ovan gardsbjalklag. Planens syfte ar att tillskapa en bra boendemiljo
med stora mojligheter att tillhandahalla service och rekreation i naromradet.
Bebyggelsen ska mojliggdra en trivsam och halsosam livsmiljo. Forslaget
mojliggor en hallbarhetspragel bade under bygg- och forvaltningsskedet. Till
planbeskrivningen hor ett kvalitets-PM som redovisar principer for allmén
platsmark, férgardsmark och utvalda kvarter.

Omradet sakerstalls for bebyggelse genom marksaneringar efter den industriella
verksamheten och genom att avsatta ytor for och avleda vatten vid stora regn.
Ytorna for 6versvdmning utformas genom noggrann hojdséttning av gator och
parker sé att stora vattenmangder rinner vidare eller omhandertas. Aven ytor
utanfor planomradet kommer att anvandas som ytor for att omhanderta vatten vid
stora vattenmangder for att Storangen ska kunna omvandlas till ett
bostadsomrade.

Forslaget foljer 6versiktsplan 2030 dar omradet ligger inom centrala Huddinges
primara fortatnings- och utbyggnadsomrade. Forslaget ingar ocksa

i ”Utvecklingsplan for centrala Huddinge” dar forslaget foljer utvecklingsplanens
visioner och strategier.

Vincero AB tillsammans med kommunen tar fram detaljplanen. Huvuddelen av
planomradet ags av Vincero AB. Tva fastigheter har avtalats med tilltrade for
Vincero AB efter laga kraft. Delar av Tomtberga 3:61, Tomtberga 3:39 och
Sdrskogen 1:5 &gs av Huddinge kommun.

Behov av miljobedémning

Forvaltningen har beddmt att genomférandet av planen inte medfor betydande
miljopaverkan och att det darmed inte finns behov av att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap. Planomradet ar redan
exploaterat och den forbattrade hanteringen av dagvatten, sanering av
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markfororeningar samt tillkommande grénomraden och trad innebér att ett
genomfdrande av planen blir positivt utifran flera miljoaspekter.

Genomférande

Planarbetet genomférs med standardforforande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015. Genomfarandetiden &r tio ar. | samband med att ny
detaljplan antas ska exploateringsavtal upprattas mellan Huddinge kommun och
Vincero AB for att ndrmare reglera genomforandet av detaljplanen. Ansvars- och
kostnadsfordelning regleras i tillhndrande genomfdrandeavtal.

Berdknad tidplan under detaljplaneskedet
Planuppdrag: februari ar 2021

Samrad: maj- juni ar 2022

Granskning: kvartal 1 ar 2023

Antagande: kvartal 3 ar 2023

Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa hallbara, attraktiva och funktionella
boendemiljoer i ett kollektivtrafiknara lage i centrala Huddinge. Omradet ar
utpekat som ett fortatningsomrade i kommunens éversiktsplan och i
utvecklingsplanen for centrala Huddinge framfors att omradet ar lampligt for tat
bostadsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa en tillganglig, trygg, attraktiv och
hélsosam boendemiljo med en ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet som
haller hog kvalitet. Byggaktoren har mycket hoga ambitioner avseende
mobilitetsfragor, framtida livsstil, energilosningar och ny teknik. Detaljplanen har
utformats for att kunna stddja byggaktérens hoga ambitioner.

Utformning av kvarter och allmén plats ska ske med material som stodjer en
hallbar gestaltning och forvaltning i vid bemarkelse vilket fordjupas i
kvalitets-PM tillhdrande planforslaget. Syftet ar ocksa att skapa ett omrade som
bidrar till goda vistelsemiljéer och ett gott mikroklimat.

Befintliga gator byggs om och far en sakrare utformning for oskyddade trafikanter
och omradet aktiveras under stérre del av dygnet. Gator, torg och parker bidrar
med spontana motesplatser. Detaljplanen skapar variationsrika miljoer for alla
aldrar och det bedoms finnas goda majligheter for lek och rekreation.

Huvuddrag

| Storéngen pagar en successiv omvandling fran industrimiljo med inslag av
kontor till bostadsomrade med kommersiell och offentlig service. I omradet finns
potential att skapa mer &n 4 500 bostader. Detta detaljplaneférslag mojliggor en
omvandling av tva storre industrikvarter till bostadsbebyggelse indelade i atta
mindre kvarter.



Forslaget innehaller flerbostadshus med lokaler i bottenvaningarna. Lokalerna &r
strategiskt placerade mot stdrre gator, torg och park. Nya lokalgator, gang- och
cykelvagar, motesplatser och tva forskolor tillkommer. Ett gruppboende enligt
LSS integreras i projektet. Planforslaget kan mojliggora cirka 1800 bostéder.
Bostaderna kommer att ha varierade storlekar for olika dldrar och behov.

Samtliga befintliga industribyggnader avses att rivas och den nya bebyggelsen
utformas med en kvartersstruktur dar de atta kvarteren delvis utgar fran den
befintliga gatustrukturen inom planomradet och knyter an till omgivande
befintliga och planerade gator. Omradet har nara till kollektiva fardmedel och
raknas som kollektivtrafikndra omrade i kommunens trafikstrategi.

Ett kvalitets-PM har tagits fram som visar hur omradet ska utformas och gestaltas.
PM:et sékerstéller att den kommande bebyggelsen ska vara vdlkomnande och
trygg, framja ett halsosamt och aktivt liv med nérhet och enkelhet i vardagen.
Kvalitets PM:et bygger vidare pa den gemensamma struktur som
kvalitetsprogrammet i etapp 2, Fabriken Forradet, tagit fram.
Stadshyggnadsprinciperna tar avstamp fran den fasta grundstrukturen och ger
flexibilitet inom kvarteren. Byggnaderna ska utformas pa ett variationsrikt vis
med olika vaningsantal, materialval och med karaktarskapande detaljer mot
allman plats. Bostadsgardarna &r underbyggda med garage for att tillgodose
parkeringsbhehovet. Byggratterna har varierats i hojd och har placerats sa att
bostader, gardar och gator far goda sol- och bullerforhallanden. Tre hogre
byggnader i form av markérer har placerats langs Centralvagen vid viktiga
platshildningar (entré fran Storéngsleden, Storangens narpark och malpunkt vid
Sjodalsvagen/skolan) for att markera platsernas betydelse i omradet. Fokus stalls
pa gronska och det ska erbjudas offentliga miljéer och lokaler som mojliggor
maéten och sammanhalining mellan ménniskor i olika livssituationer. Aven olika
typer av konst bidrar till att starka omradets identitet. Infor samradet har tre
kvarter av atta studerats narmare (kvarter ett, fyra och sju). Infor granskning
kommer kvalitets-PM:et att utvecklas till ett kvalitetsprogram dar samtliga
kvarteren samt allman platsmark beskrivs.

Omradet ges forutsattningar att bli ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbart.
Dessa tre begrepp hanger ihop. Det ar nara till kommunikationer, forskolor,
skolor, idrott, rekreation och natur. Bostaderna har tillgang till
gemensamhetslokaler och offentliga motesplatser skapas. Inom strukturen finns
en storre narpark, ett parkstrak och bostadsgardarna samt vissa tak forses med
vegetation. Lokaler i bottenvaningarna ger forutsattningar for handel och
nérservice. Forslaget genererar cirka 100 arbetsplatser, framst genom forskolorna
och de kommersiella lokalerna.

Omradet far tydliga gaturum och kommer att vara latt att réra sig igenom. Nya
lokalgator och gangvagar tillkommer. Gatorna far en tydlig hierarki med
huvudgator och mindre lokalgator vilket underlattar orienteringen. De befintliga
gatorna byggs om for en tryggare gang- och cykeltrafik. Pa samtliga gator
planteras trad. Traden tillfor grona véarden och ger svalka. Vaxtbaddar i
gatumiljon hjalper till att rena dagvatten.
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Dalhemsvégen ar omradets Ost-vastliga nav. Dar planeras ett parkstrak for att
tillsammans med gronstraken i etapp tva (Fabriken Forradet) ansluta till park- och
naturomradet som planeras i detaljplanen for Aspen. Dalhemsvégens parkstrak &r
en yta for umgange, lek och promenader. Straket transporterar och fordrojer ocksa
vatten vid stérre och mer ihallande regn (skyfall).

Narmast Centralvagen dvergar Dalhemsvagen till en torgyta med cykel- och
gangtrafik. Torget far ett solbelyst lage med majlighet till aktivitet, umgénge och
uteserveringar. Torget &r i direkt anslutning till Storangens narpark som innehaller
olika funktioner med majlighet till lek och rekreation. Aven parken foreslas bli
nedsankt sa att vatten fordrojs vid skyfall.

Lokaler i bottenvaningarna och narbutiken ar till storsta del placerade i kluster,
framst mot Dalhemsvagen, Sjodalsvéagen, Centralvagen och parken for att
forstarka viktiga strak och bidra med malpunkter. Serviceutbudet foreslas ge
kvaliteter bade for besokare och for boende.

Den ekonomiska hallbarheten innebar bland annat ett rationellt byggande med en
tathet som gor det mojligt att omvandla industriomradet till en god stadsmiljo.
Hallbarheten finns i forslagets sasmmantagna varden som framjar en god
markhushallning och en bra gemenskap med korta avstand som ger mojlighet att
vélja en halsosam livsstil. Ett byggande som framjar positiva hélsoeffekter leder
pa sikt till minskade kostnader for omsorg och vard. Av ekonomisk betydelse ar
ocksa att med ett effektivt markutnyttjande kunna mojliggora flytt av befintliga
verksamheter, sanera mark, forbattra den befintliga gatustrukturen, forbattra
omradets dagvattenhantering, bygga nya parker och nya gator. Kommunen
kommer att ta ut exploateringsbidrag fran byggaktdren for projektering och
anlaggande av gator, torg och parker samt andra atgarder som ar nodvéandiga for
att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Omradet ligger i Sjodalen, cirka 700 m fran Huddinge centrum och ar drygt atta
hektar stort. Planomradet avgransas av Sjodalsvéagen i norr, Storangsleden i syd
och Centralvagen i vast samt Bjorkholmsvagen i dst. Planomradet ligger inom ett
befintligt industriomrade. Planomradet ar flackt utan storre hojdskillnader.
Marken innehaller fororeningar och kommer att saneras innan uppférandet av
bostader. Begransad naturmiljo finns inom planomradet bestaende av outnyttjade
delar av kvartersbebyggelsen och kantvaxtlighet mot Sjodalsvégen.

Planomradet utgors av de privata fastigheterna Hantverket 1, Hantverket 2,
Hantverket 3, Hantverket 5, Hantverket 6, Hantverket 10, Hantverket 11,
Hantverket 12, Hantverket 13, Hantverket 14, Hantverket 15, Tonfisken 3,
Tonfisken 5, Tonfisken 8, Verkstaden 14, Verkstaden 15, Verkstaden 18,
Verkstaden 21, Verkstaden 23, Verkstaden 24 och Verkstaden 25 samt de
kommunala fastigheterna Tomtberga 3:39, Tomtberga 3:61 och Sérskogen 1:5.



Hantverket 2 och Verkstaden 21 dgs i dagslaget av Witzenmann Sverige AB
respektive JP jarn och Plat AB. Byggaktoren, Vincero AB far tilltrade till
fastigheterna efter laga kraft.

AVAVAVAVEN

Al
L X

20 &
V4 &
ST $a0e%ete 5t M a:
STROMMINGENN 7 % ‘:'VA,:’O$’ "‘ ':7‘-;
TN sbdma/er S v\%t%?‘?.Q 0.0 0.¢

S TR AR,

Markagoforhallande. Gula fastigheter ags av Vincero AB. Skrafferade fastigheter ags av
Huddinge kommun.

Planering i ndromrddet

Vaster om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forradet, etapp 2, dar det
planeras for cirka 1650 bostader med tillhorande service, forskola, park, parkstrak
och gator. Detaljplanen forvantas antas under 4:e kvartalet ar 2022.

Norr om planomradet i detaljplanen for Aspen planeras for en grundskola,
friliggande forskola, bollplan och idrottshall. Planen var ute pa samrad i arsskiftet
2021/2022. Norr om Aspen i Hangbjorken vid Horningsnas koloniomrade
planeras for cirka 275 bostéder och en friliggande forskola. Detaljplanen planeras
ga ut pa granskning under 2022.

Pa sikt forvantas hela Storangens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel
med cirka 4500 nya bostader.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planforslaget

Forslaget innehaller framst bostader och detaljplanen majliggor for en tat
bostadsbebyggelse uppdelat i atta kvarter. Forslaget innehaller aven park,
parkstrak, tva forskolor, narbutik, lokal service samt méjlighet for LSS boende.
Planomradet ingar i dversiktsplanens primara fortatningsomraden och beskrivs
narmare i utvecklingsplan for centrala Huddinge. Omradet ligger mellan 700 till
1100 meter fran Huddinge station med busshallplatser i direkt anslutning till
omradet och méjligheterna for ett hallbart resande bedéms som goda. Genom att
skapa en funktionsblandad bebyggelse med nérhet till service, forskolor, skolor,



idrott och rekreation ges goda forutsattningar for ett minskat resande och en
hallbar livsstil.

Stadsbild

Grunden till stadshilden ar det befintliga industriomradets gatuuppbyggnad med
en grovmaskig kvartersstruktur. Kvartersstrukturen far en mer finmaskig
indelning anpassad till bostadsforhallanden med nya lokalgator som skiljer
kvarteren at. Stor vikt laggs pa gemensam gestaltning av gator och forgardsmark
som kommer att bidra till omradets sarpragel. Det nya omradet utgar fran
gatustrukturen och kvarteren modelleras fram med hansyn till solforhallanden och
utblickar.

Planstrukturen ar uppbyggd kring ett gron-blatt rekreativt strak som bérjar med en
centralt belagen narpark pa den vastra sidan och leds vidare i en breddad
gatusektion innehallande ett parkstrak mot Gster. Narparken tillsammans med
parkstraket fyller manga ekologiska och sociala funktioner.

Byggnadshaojderna varieras fran fem upp till sexton vaningar med principen hogre
byggnader mot storre gator och stadsrum. Mot Sjodalsvagen och Dalhemsvagen
ar bebyggelsen konsekvent placerad vid fastighetsgrdns mot gatan. | évrigt
varierar strukturen med ingen till tva meter férgardsmark. Vid de nord-sydliga
lokalgatorna placeras byggnader i liv med gatan som portmotiv for att sedan med
forgardsmark 6ppna sig till avgransade mer intima gatupartier. Vid néarparken
foreslas en enkelriktad gangfartsgata och ett torg for att minska negativ paverkan
pa parkomradet.

Centralvagen, som &r omradets nord-sydliga huvudgata, gestaltas med tre hogre
markesbyggnader. Den sidra byggnaden aviserar omradet mot Storangsleden och
bryter upp den horisontella linje som 6vriga byggnadskvarter tillskapar 1angs
leden. Den mittersta byggnaden markerar Storangens centrala narpark. Fasadens
utformning mot parken ska ta upp parkens gronska. Den norra byggnaden tar upp
Sjodalsvagens betydelse som omradets huvudstrak mot Huddinge centrum. Den
aviserar ocksa skolan och centrumkvarterets betydelse i omradet.

Huvudfokuset har varit att forstarka de grona och gronbla kopplingar och
samband som utpekas i utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Dalhemsvagen
tillsammans med omradets narpark har rekreativa funktioner och bidrar med
ekosystemtjanster. Gronska infors och omradet far en mer finmaskig uppbyggnad.
Siktlinjer och utblickar sker framst langs omradets huvudgator. En viktig del har
ocksa varit att fora in gronska i gatumiljon, i parkerna och i de strak som
tillskapats, men &ven inom bostadskvarteren. Ovan gardsbjalklagen ska trad
kunna planteras och gardarna och forgardsmarken ska till stor del vara
genomslapplig. Vaxtbaddar som fordrojer dagvatten foreslas placeras pa
forgardsmarken mot gatorna. Gronskan ar ett viktigt inslag i stadshilden och
framjar omradets identitet och upplevelsevarde.
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For att uppna stadsbildsforslagets grénska har plankartan forsetts med tvingande
bestammelser om andel planterbara ytor pa gardar, forgardsmark som ej far
bebyggas och andel mark som inte far hardgaéras. Till planbeskrivningen hor
ocksa ett kvalitets-PM som klargor de grona vérdena for bostadskvarteren och
allmanna ytor. | det framtagna kvalitets-PM:et fortydligas stadsdelens kvaliteter
och vision. PM:et faststaller den gemensamma kvalitetsnivan som kommunen och
byggaktdren har kommit 6verens om for den nya bebyggelsen. Till granskningen
ska gestaltningsarbetet fordjupas till ett kvalitetsprogram som blir ett underlag till
planens genomfdrandeavtal.
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Strukturplan etapp 4, forskolegardarna markerade i gult

Bebyggelse, anvéndning, kulturhistoriska vdrden, gestaltning
Bebyggelsen i omradet idag bestar av kontor, verksamhets- och
industribyggnader. Omradet &r relativt brokigt sammansatt av byggnader fran
50-talet och framat. Planomradet ar relativt flackt utan storre hojdskillnader
bortsett fran en mindre véaxtbekladd kulle i planomradets vastra del. Marken
innehaller fororeningar och kommer att saneras innan uppforandet av bostéader.

En utredning avseende kulturvérden i den befintliga bebyggelsen har tagits fram
(Tengbom, 2019). I utredningen konstateras att ingen av byggnaderna bedomts
uppfylla kriterierna for att vara industrihistoriskt intressant, daremot bedéms en av
byggnaderna uppfylla kriterier for att representera ett visst arkitekturhistoriskt
intresse. | utredningen konstateras dnda att Storangen inte ar tillrackligt intressant
for att representera ett allmént kulturmiljointresse, vare sig nar det galler
samhallshistoriska dokumentvérden eller arkitektoniska upplevelsevarden. Av den
anledningen bedoms ett bevarande av omradets industrimiljokaraktar inte kunna
havdas/motiveras utifran ett kulturhistoriskt perspektiv. De enskilda byggnaderna
bedoms inte representera sadana varden att de kan lyftas fram som kulturhistoriskt
vardefulla och planforslaget utgar saledes fran att de befintliga byggnaderna
successivt kommer att rivas.

Forslaget innehaller sammanlagt atta bostadskvarter. De nya kvarterens struktur
bygger pa bostadsanvandning med krav pa kommersiella lokaler i
bottenvaningarna langs delar av Sjodalsvagen, delar av Dalhemsvégen och
Centralvagen samt mot omradets narpark. Dalhemsvagen forvantas att i framtiden
fa en 6kad betydelse som genomgaende strak i Storangen nar Huddinge centrum

Huddinge




och stationsomradet utvecklas. Dalhemsvégen foreslas brytas av med ett méblerat
torg vid omradets narpark. Torget tillsammans med parken kommer att bilda en
gemensam malpunkt och forstarka méjligheterna till flexibel anvandning av
ytorna. Inom tva bostadskvarter ska forskolor anordnas.

Ambitionerna presenterade i kvalitets-PM:et tillsammans med varierade
byggnadshdjder och varierad anvandning av bottenvaningarna ska mojliggéra en
livlighet och bidra till en detaljerad skala. Bottenvaningarna ska utformas sa att de
berikar gatumiljon, bade estetiskt och funktionellt. Aven biutrymmen till
bostaderna ska ha fonsterdppningar mot gatan, vilket ger forutsattningar for en
dppnare och tryggare miljo bade for forbipasserande och de som nyttjar
utrymmena. Samtliga bostader ska ha sina entréer mot gatan.

Den kommande bebyggelsen ska vara inbjudande och trygg, framja ett halsosamt och
aktivt liv med nérhet och enkelhet i vardagen. Omradet ska ha ett varierat innehall
med karaktédrskapande detaljer. Fokus ligger pa gronska och det ska erbjudas
offentliga miljoer och lokaler som mojliggér méten och sammanhallning mellan
manniskor i olika livssituationer. Varje bostadskvarter far en egen gestaltning for att
bidra till variationen. Till detta skede har tre utvalda kvarter (kvarter 1, 4 och 7)
presenterats narmare i kvalitets PM:et. Kvarter ett &r det centrala kvarteret med
narbutik och hdg grad av service i bottenvaningarna, kvarter fyra innehaller en
forskola och kvarter sex utméarker sig genom sitt forhallande mot Storangsleden.

Kryssmarkering visar de kvarter som presenteras i kvalitets PM:et



Axionometri, vy fr&n sydvést. Intill planomradet syns planerad bebyggelse inom etapp 2

Till granskningen far samtliga kvarter sitt eget avsnitt i ett kvalitetsprogram.
Variationen mellan kvarteren regleras genom planbestammelser avseende héjd
och nyttjandegrad och genom gestaltningsforslagen i kvalitets-PM:et. Dér finns
ocksa forslag pa hur forgardsmark och gardarna ska gestaltas. De tre hoga
byggnaderna langs Centralvdgen kommer att ges en gestaltning med sarskilt hog
kvalité. Byggnader ndrmast parken ska bidra med en god gestaltning mot
parkomradet.

Huddinge
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Tillgénglighet till bostadshus

Tillgangligheten i omradet ar god da det inte finns nagra storre hojdskillnader.
Gardarna kommer att vara upphojda. Kéllare far inte byggas pa grund av omradets
geotekniska forhallanden. Garagen hamnar i gatuniva med gardar pa bjalklagens
ovansida.

Ljus och vindférhdllanden

I samband med framtagandet av planforslaget har en solstudie tagits fram.
Solstudien visar att de flesta gardarna och gatorna far en godtagbar solinstralning.
Kvarter som har skuggigare gardar och kvarter och forskolegardar far

e Y

Solstudie 20 mars, fran vanster: kl 9, kl 12 och kI 15.

Utover ljusforhallanden har dven vindforhallanden studerats for det nya
bebyggelseforslaget. | stadsmiljoer paverkas mikroklimatet och den personliga
komforten starkt av vindforhallanden. Genom den tredimensionella strukturen och
dispositionen av byggnadsvolymer ar det mojligt att uppleva omraden med héga
vindhastigheter och turbulenta vindbyar, till exempel pa grund av hdga byggnader
eller avsmalnande kanjon-effekter. Ofta kan dessa effekter orsaka vind med hog
hastighet pa markniva som kan ge storningar.

Huddinge




Sittande Staende Promenad

Vindstudie

Ingenstans i omradet bedoms lokalklimatet utifran vindpaverkan na nivan
“obehaglig” utifran skalan i vindstudien. Upplevelsen “obehaglig” innebér vindar
éver 10 m/s mer an 5% av tiden. Det finns dock strak och platsbildningar i
strukturen som planeras for rekreativ vistelse, som exempelvis parken och
bostadsgardarna. Inom dessa omraden stélls krav pa en bekvam situation for
sittande, vilket innebér att vindforhallandena inte ar 6ver 2,5 m/s, och mer an 5%
av tiden. Illustrationen ovan visar situationen for omradet som helhet. BIa ringar
markerar punkter dar utformningen bor studeras narmare och bearbetas sa att
vindsituationen mdjliggor bekvamt sittande. Detta kan exempelvis géras genom
atgarder som stoppar vindflodet. Exempel pa atgarder ar tillskapande av
rekreation, lekredskap, skarmtak, utformning av balkonger och atgarder som gor
fasader mer oregelbundna. Blastreckade ringar markerar punkter som inte ar
planerade for rekreativ vistelse, men dar utformningen anda kan behova studeras
narmare for att mildra paverkan. Atgarderna kommer att beskrivas i
kvalitetsprogrammet.

Offentlig service
Planforslaget genererar ett behov av tva forskolor. Forskolorna har integrerats i
tva av de atta kvarteren med 3000 kvadratmeter friyta, 30 kvm per barn enligt



kommunens riktlinjer for friyta i lage B. Ett LSS-boende med sex lagenheter och
servicebostader tillkommer. Behovet av elevplatser i grundskolor kommer att
l6sas i naromradet. Horningsnasskolan och Angsnasskolan ar de narmsta
grundskolorna idag. | intilliggande kvarteret Aspen norr om Sjodalsvagen pagar
detaljplanering for en grundskola med cirka 700 elevplatser.

Kommersiell service

Idag finns diverse verksamheter i omradet, framst industri och handel men &ven
gym och kommunal ungdomsverksamhet. Forslaget ska ge mojlighet att inrymma
verksamheter/lokaler i bottenvaningarna inom hela planomradet och i vaningarna
ovan bottenvaning i del av planomradet. Omradet kommer att generera ett behov
av narservice i framtiden och utvecklingsplanens stréavan efter en blandning av
bostader, handel, service ska féljas. Mojlighet till service ger liv at gatan med fler
besokare och ett omrade som befolkas bade dag och kvall. For att garantera att
den kommersiella servicen fortgar 6ver tid sa har detaljplanen forsetts med
tvingande bestammelser om lokaler i delar av bottenvaningarna. En koncentration
av lokaler har samlats inom kvarter 1 dar ocksa en narbutik kommer att inrymmas.

LOKALER
EVENTUELLA LOKALLAGEN

BOSTADSENTREER

GARAGE
FORSKOLA
CYKELRUM/SOPRUM/LAGENHETER
ENTRE TRAPPHUS

*  GARAGEINFART

Bottenplanskarta

Arbetsplatser

Storangen som industriomrade innehaller idag framst arbetsplatser och
verksamheter. Bortfallet av dessa gar inte helt att kompensera nar bostader blir
den huvudsakliga anvéndningen.
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Ett uppskattat antal arbetstillfallen utifran detaljplanens innehall skulle kunna
generera cirka 100 arsarbeten varav LSS-boendet och férskolorna genererar cirka
50 arsarbeten. Bedomningen ar en uppskattning och antalet arsarbeten kan variera
over tid beroende pa verksamheternas karaktar och omfattning. Planforslaget ger
mojlighet till ytterligare arbetstillfallen beroende pa majligheten att vid
efterfragan utoka antalet lokaler i bottenvaningarna.

Ndrpark, lek och rekreation
Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla
aldrar och det bedéms finnas goda majligheter for lek och rekreation inom och i
anslutning till planomradet.

Stordngens centrala narpark, cirka 7 000 kvadratmeter stor planeras i denna etapp.
Parken blir omradets centrala grona rum och kommer att ligga inom 300 meters
gangvag for stérre delen av de boende i Storangen. Narparken &r en viktig
samlingspunkt och ska fungera som en grén miljo avsedd for lek, vila och
samvaro. Parken gestaltas med aktivitetsytor och lek och med en variation av
gronska for besokande av alla aldrar. Narparken utformas i kommande
skedesplaneringar.

Néarparken kommer att omgérdas av torg, gator och byggnader. Torgytan i parkens
norra del far ett gynnsamt soderlage med gradanger ned mot parken. Torgytan har
inte raknats in i parkytan, ytan for bade parken och torget ar cirka 8 000
kvadratmeter stor. Pa torget kommer det att finnas majlighet till uteserveringar
och mablering for spontana aktiviteter. Parken ar nedsankt i forhallande till
omkringliggande gator och torget for att kunna fordrdja vatten vid skyfall. |
parkens syddstra hérn sparas en befintlig kulle som bidrar med en variation i
topografi och ger mojlighet att bevara viss befintlig vegetation. Parken foreslas
innehalla vaderskyddade ytor for att mojliggora vistelse storre delar av aret.

Langs Dalhemsvagen planeras ett parkstrak pa den norra sidan av gaturummet for
att forstarka de grona sambanden. Straket blir en fortsattning pa etapp 2, (Fabriken
Forradets) ytliga avrinningsstrak som planeras som en gronskande yta. Etapp 4:as
strak blir bredare och ska fungera bade for vistelse, avrinning vid stora regn och
for att tillskapa gronska i gatumiljon. Det foreslas gestaltas med rika planteringar
och trad till ett attraktivt gront rum och en vacker gata. Langs den norra sidan
narmast bebyggelsen finns en gangbana. Angoring till bostaderna pa norra sidan
sker Over parkstraket. Pa delar av taket pa byggnaderna langs Dalhemsvégen
mOojliggors for takterrasser.
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Ilustration dver parkstraket langs Dalhemsvagen.

I anslutning till Sjodalsvadgen mot Centralvagen planeras en torgyta for att
forstarka kvarterets betydelse for handel och service. Torget kan anvandas for
handel, moten och dylikt. | planomradets syddstra del, mot busshallplatsen pa
Storangsleden, skapas &ven dar en mindre torgyta/platsbildning.

I nordost gransar planomradet till ett naturomrade som hanteras i
detaljplaneforslaget for kvarteret Aspen. Dar foreslas att ett strak pa den sodra
delen av naturomradet blir parkmark. Parken far ytor som bjuder in till lek, rérelse
och sociala aktiviteter. Parkstraket kopplar samman Stordngen, genom
Sjodalsvagens forlangning mot Lannavéagen, med naturomradet kring sjon
Trehdrningen. Den norra delen av naturomradet kvarstar som natur. Parken och
naturomradet bidrar till att tillgodose behovet av gronytor for de kommande
invanarna aven i denna etapp.

Inom cirka 600 meter fran planomradet nas Sjodalsparken, som ar centrala
Huddinges stadsdelspark. Parken ar nyligen upprustad och ar véldigt populdr med
evenemang under sommaren.

Narmsta befintliga lekplats ar Solgards lekplats, dven kallad Spindelparken, cirka
300 meter sydvast om planomradet. Inom samma avstand finns ocksa tillgang till

det tatortsnara skogsomradet i Sorskogen, dar dven anslutning till Sormlandsleden
finns.
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Norr om planomradet, mellan Lannavagen och Centralvagen finns ett
kolonilottsomrade som fungerar som en métesplats och plats for rekreation och
odlingsmajligheter. Kolonilottsomradet anvands aven av forskolor (BKA
Héngbjorken, 2020).

Barn- och ungdomsperspektivet

I samband med planarbetet har en social konsekvensanalys (SKA) tagits fram dar
en barnkonsekvensanalys ingar. (Done Delibas arkitekt och social
hallbarhetsstrateg, 2022).

I samband med arbetet med SKA hélls dialoger med ungdomar och unga vuxna i
aldern 16-21 ar vars behov ofta eftersatts. Valet av ungdomar i denna SKA ar pa
grund av att intilliggande planers barnkonsekvensanalys har inriktat sig pa yngre
aldrar. Av dialogerna framkom att planomradet i dagslaget inte nyttjas sarskilt av
denna grupp mer an i den verksamhet ”Huset” som finns pa platsen idag dar det
finns majlighet att anvanda en studio, mala, dansa och umgas. Av denna grupp
framkom att det finns en efterfragan pa platser for ungdomar generellt men
sérskilt platser som ar vaderskyddade. Det fanns dven en 6nskan om platser for att
halla evenemang, caféer samt fritidsgardar for de &ldre ungdomarna.

Planomradet &r lokaliserat i nara anslutning till befintliga naturomraden. Dock
beddms en brist pa anlagda parker i centrala Huddinge enligt den sociala
konsekvensanalysen. Det finns tillgang till skolor och forskolor pa korta avstand
samt tillgang till flera platser inom och utomhus med idrottsmojligheter. Parken
och bostadsgardarna kommer att fungera som viktiga lek och aktivitetsytor och de
kommer att ha tillgang till mindre och storre gronomraden i sin narhet. De fysiska
kopplingarna inom omradet och till andra delar av Huddinge &r starka och det
kommer att finnas en variation av offentliga motesplatser och motesplatser i de
gemensamma bostadsgardarna och husen. Majoriteten av aktiviteter s som
restauranger, caféer och affarer finns i Huddinge centrum. Det huvudsakliga
rérelsemaonstret for gdende idag sker langs Sjodalsvagen och Forradsvagen samt
pa Centralvagen mot busshallplatser, férskolor och skolor. Gatorna byggs om med

Okad sékerhet for oskyddade trafikanter.

Planomradet &r lokaliserat i nara anslutning till befintliga naturomraden.
Sorskogens naturomrade ligger cirka 300 meter fran planomradet och det nya
parkstraket med natur i Sjodalsvagens forlangning mot Lannavéagen gransar direkt
mot planomradet. Avstanden tillmotesgar de yngre barnens sarskilda behov av
narhet till naturen. Tre befintliga lekplatser finns cirka 500 meter fran omradet.
Detta planforslag bidrar med omradets narpark dar lekytor och spontanidrott
kommer att inrymmas.

Den sociala konsekvensanalysen lyfter en potentiell brist pa offentliga ytor i
Storangen till foljd av omradets tathet. Tillgangen av offentliga ytor for olika
grupper och deras behov blir begransat. Omradets néarpark ska klara behovet for
alla invanare i hela Storangen och forskolebarnen behover samsas med boende pa
gardarna. Inom de kvarter dar forskolorna planeras stélls krav pa gemensamma



takterrasser for att kompensera att garden ar ianspraktagen under vardagar och for
att minska eventuella konflikter. Sammantaget visar de mojligheter till méten och
rekreation kring planomradet med dess narhet till Huddinge centrum att omradet
blir en god livsmilj6 for barn och unga.

Forskola/skola
Lekplats
Fritidsaktiviteter
Torg

Entré elljusspar

Befintliga malpunkter i och utanfor planomradet. Planomradet &r markerat i rott.

Férskolegard

Planomradet &r belaget inom zon B vilket innebér ett krav pa friyta om minst 30
kvadratmeter per barn och en sammanhangande yta om minst 3000 kvadratmeter
enligt kommunens riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor.
Detaljplanen mojliggor forskolegardar i storlek enligt kommunens riktlinjer.

Forskolegardarna ar lokaliserade pa upphdjda gardsbjalklag. Genom
planbestammelse om att gardsbjalklaget ska innehalla minst ett trad per 300 kvm
samt att 50% av gardsytan ska vara planterad sakerstélls gronska pa gardarna.

Inom de tva forskolegérdarna foreslas en yta mellan 200 - 400 kvm av de totalt
3000 kvm stora gardarna att forlaggas under tak med en fri dubbel vaningshéjd
ovan for att sékerstalla ljusinslapp. Ytan under tak erbjuder vaderskyddad yta for
lek samt mojlighet for utesov for yngre barn. Platsen bidrar till en skyddad plats
for pedagogik och kreativa aktiviteter som att mala, pyssla och lasa utomhus.
Taket kan nyttjas for att bidra i leken, exempelvis genom malning, speglar och
belysning. Byggnader kan anvandas for att integrera lekutrustning pa olika satt, sa
som klatterlek, spel, scen och sa vidare.

Huddinge
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Social héllbarhet

Av den sociala konsekvensanalysen framgar att utvecklingen enligt detaljplanen
ar i enlighet med kommunens strategiska dokument och mal. Planen bidrar till att
skapa bostader i narhet till andra samhallsfunktioner och service med goda
forutsattningar for gang och cykel samt med narhet till pendeltag, gronomraden
och levande stadsmiljéer. Sjodalen som helhet far en mer varierad bebyggelse
genom tillskapande av flerbostadshus.

Pa platsen idag finns en del rumsliga barriarer i form av hogt trafikerade gator sa
som Storangsleden. Storangen har dven brist pa motesplatser som lockar andra
kommuninvanare an de som sjalva bor i omradet, dven lokaler och platser for
unga saknas i omradet da en verksamhet flyttar fran omradet till foljd av
genomfdrandet av planen. Den sociala konsekvensanalysen lyfter &ven en
potentiell brist pa offentliga ytor i omradet. Till foljd av en hdg tathet medfoljer
utmaningar sa som tillgangen och kvalitén av offentliga ytor for olika grupper. |
en tatare bebyggelsestruktur behover fler grupper och intressen samsas pa samma
ytor vilket bidrar till ett 6kat slitage. Vid nérparken bidrar torget tillsammans med
gronstraket langs Dalhemsvéagen till att skapa aktiva och levande miljoer med
lokaler i bottenvaningar vilket bidrar till en 6kad rorelse och upplevd trygghet.



Byggaktoren har ambitioner om att skapa coworking-platser och
mobilitetsldsningar som ger sociala och ekonomiska fordelar i form av
samnyttjande och kan komma att ha positiv inverkan pa det sociala livet. Detta
kan bidra till att omradets boende utvecklar en kansla av gemenskap. Detaljplanen
ger mojligheter for de boende att utdver angiven byggréatt uppfora vaxthus. Detta
sakerstaller mojlighet att utveckla en gardsgemenskap.

Fornlémningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar (Riksantikvarieambetet,
fornsék 2022).

Gator och trafik

Utgangspunkten for planering av transportsystemet i Huddinge &r de mal och
riktlinjer som det har beslutats om i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket kravs for att méta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vaxer utmaningen
att minska miljobelastningen och begransa utslappen av klimatpaverkande
vaxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett stérre antal
manniskor och mojliggdra ett 6kat resande utan att 6ka miljébelastningen och
utslappen av vaxthusgaser.

Trafikstrategin baseras pa kommunens langsiktiga vision for transportsystemet:

e vara langsiktigt hallbart samt tillgangligt, tryggt och sakert

e stddja en utveckling av attraktiva och hallbara livsmiljoer
Visionen har sedan konkretiserats i en strategisk huvudinriktning:

e Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras

e Kollektivtrafiken ska vara utgangspunkten vid all planering

e Bebyggelse- och trafikplaneringen ska vara samordnad

Enligt strategin ska gang och cykel ges goda forutsattningar eftersom dessa
transportslag ar bra for halsan och klimatet, da de ar resurseffektiva och
yteffektiva. Gang och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor och i
kombination med kollektivtrafik for langre resor. Om fler véljer att promenera
eller cykla blir det ocksa mer folkliv i samhallet och en tryggare och sakrare miljo
att vistas i.

Trafikala férutsdttningar / mdlpunkter

Huddinge centrum ligger 1 km vésterut fran planomradet och har ett stort utbud
av service och butiker som vardcentral, gym, matbutik och restauranger. Har
ligger ocksa pendeltagsstationen som forbinder Huddinge med centrala
Stockholm. Mellanstadieskolan Angnéasskolan ar den narmast belégna skolan och
ar lokaliserad cirka 700 m norr om planomradet.

Huddinge




Knappt 3 km sydvast om planomradet ligger Flemingsberg, med betydande
malpunkter som Karolinska Universitetssjukhuset i Huddinge, S6dertorns
hogskola och Flemingsbergs pendeltags- och fjarrtagsstation.

Enligt en undersékning fran 2018 tar sig 60 procent av de boende i Sjodalen till
arbete eller skola med kollektivtrafiken, 5 procent till fots, 4 procent med cykel.
Cirka 30 procent aker bil. Av de boende i Sjodalen har 43 procent sin arbetsplats
eller skola i Stockholm och 22 procent i Huddinge, varav 14 procent av dessa ar i
centrala Huddinge. Narheten till service samt det stationsnéra laget skapar goda
forutsattningar aven for framtida boende i omradet att resa till fots, med cykel och
med kollektivtrafik. Strak for gaende och cyklister till centrum kommer att
forstarkas och Centralvagen dimensioneras utifran busstrafikering for att forbéattra
framkomligheten for busstrafiken.

Gatustruktur

Omradet avgransas av Storangsleden, Sjodalsvagen, Centralvagen och
Bjorkholmsvagen. Det finns gangbanor langs de flesta av gatorna i dagslaget, de
ar dock uppbrutna av breda utfarter. Utover det saknas 6vergangsstallen och
gangpassager i omradet. Cykeltrafik sker pa kérbanan i dagslaget da cykelbanor
saknas. Dagens industriomrade har idag Centralvagen som enda in- och utfart for
fordonstrafik. For att transporter till det kvarvarande industriomradet Gster om
planomradet inte ska beh6va ga igenom planomradet byggs en ny in- och utfart i
Dalhemsvégens 6stra ande mot Storéngsleden.

Den framtida gatustrukturen i omradet utgar i huvudsak fran befintligt gatunat och
planerade gang- och cykelstrak i intilliggande omraden. | omvandlingsomradet
Storangen har ett helhetsgrepp tagits dar gang- och cykelstrak binds samman for
att skapa ett finmaskigt nat. Ett nord-sydligt strak langs med Sjodalsvéagen-
Bjorkholmsvégen anpassas sarskilt for barn som ska ta sig till skolorna norr om
planomradet.

Hela gatunatet utformas for laga hastigheter pa 30 km/h. I stort sett samtliga gator
foreslas i utgangslaget vara dubbelriktade for biltrafik.

Utformningsprinciper for gatorna inom planomradet

Gatorna runt om planomradet forses med gangbana pa vardera sida av korbana
och cykelbana langs minst en sida av kdrbanan, d&ven Dalhemsvéagen férses med
gang- och cykelbana. Langs med de dvriga gatorna planeras endast for gangbanor
om vardera sida av kérbanan. Mellan gangbana, gang- och cykelbana och kérbana
kommer alla nya gator i Storangen att fa inslag av trad eller vaxtlighet.
Tradremsor skapar skyddszon for oskyddade trafikanter. Under mark anlaggs
skelettjordar som gynnar traden samtidigt som de renar och férdréjer dagvatten
fran gatan. Traden i gaturummet paverkar luftkvalitén positivt och det skapar en
gron skiljeremsa mellan bilar, cyklister och gaende.

Centralvdgen




Centralvagen planeras fa gang- och cykelbanor pa bada sidor med totalt 4,5
meters bredd pa varje sida. Mellan gang- och cykelbana samt kérbana loper en 2,5
meter mobleringszon for tradplantering, angoéringsfickor samt busshallplatser.
Kdorbanan ar dimensionerad for fortsatt busstrafikering med 7 meter i bredd.

Angoringsfickor mojliggdr att motorfordon kan angora bostadsentréer och lokaler
utan att paverka bussens framkomlighet. Overgangsstallen anlaggs pa flera platser
langs med gatorna, bland annat vid busshallplatsen, vid parken,
cirkulationsplatsen samt mellan etapp 2 och etapp 4 vid Storéngsleden.
Leveranser till den planerade narbutiken ska ske fran Centralvagen.
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Illustrationen visar gatusektionen for Centralvagen.

Sjédalsvdgen

Sjodalsvagen likt Centralvagen ar ett huvudcykelstrak enligt kommunens
cykelplan. Langs vardera sida om gatan foreslas darfor separerad gang- och

Huddinge




cykelbana pa 4 meter per sida. Sjodalsvagens funktion for planomradet &r att
fungera som en av in- och utfarterna for alstrad trafik till och fran bostader och
verksamheter inom omradet. Sjodalsvagen ska ocksa leda dagvatten vidare vid
storre regn. Viss angoring till skola och forskola i kvarteret Aspen, samt angéring
till bostader inom etapp 4, ska ske via denna véag. Angoringsfickor kommer att
finnas mot kdrbanan. Pa Sjodalsvagen anlaggs dvergangsstallen for 6kad
framkomlighet mellan planomradet och kvarteret Aspen. Totala breddmattet pa
gatan &r drygt 22 meter.
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Illustrationen visar gatusektionen for Sjodalsvagen.



Dalhemsvigen

Dalhemsvégen utformas som en fortséttning pa parken med prioritering av
vistelse och gronska. Gatan utformas med ett parkstrak elva meter brett som ger
en trafikseparerad zon pa norra sidan med majligheter till vistelse. Kérbanan gors
5,5 meter bred med angoringsfickor pa sodra sidan. P& sodra sidan finns en 4,5
meter bred gang- och cykelbana. Genom parken dver torget gar endast gang- och
cykelstraket vidare till Centralvagen i strakets vastra ande. Cykelvéagen Gver torget
utformas pa de vistandes villkor med lag hastighet.
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Ilustrationen visar gatusektionen for Dalhemsvégen
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Ilustrationen visar principutformning for Dalhemsvégen.

Sjédalsvdgens och Bjérkholmsvéigens nord-sydliga riktning

For att skapa en battre skolvag till skolor norr om planomradet fran Sorskogen har
ett sarskilt strak pekats ut och kommer anpassas for barns resor. Prioritering av
oskyddade trafikanter ska vara tydlig i korsningspunkter.

| strakets sodra ande ansluter straket till en befintlig planskild passage for gaende
och cyklister under Storangsleden, och i norr kommer det att finnas en anslutande
gang- och cykelvag genom detaljplanen for Aspen och vidare genom detaljplanen
for Hangbjorken. Detta innebar att straket har potential att bli viktigt for gdende
och cyklande barn pa vég till skolan.



Sjodalsvagen norr om Dalhemsvagen far en bredare kérbana dar mer trafik
forvantas forekomma, inklusive en storre andel stora fordon, till exempel
leveranstrafik. Langs norra delen behdver barn korsa vagen for att ta sig vidare till
skolan, vilket innebar att ett trafiksékert 6vergangsstalle i kombination med en
cykelpassage behover finnas pa strackan.
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Ilustrationen visar norra delen av straket, Sjodalsvéagen.
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llustrationen visar sodra delen av straket, Bjérkholmsvagen.
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Lokalgata Iéings med Storéingsleden

Eftersom Storéngsleden utgor rekommenderad led for farligt gods behdver det
finnas ett skyddsavstand mellan byggnader och vag pa minst 25 meter. Utrymmet
mellan Storéngsleden och den nya bebyggelsen planeras anvandas till parkering
samt angdringsgata till (eventuella) entréer. Gangbanan pa norra sidan foreslas
vara 2,5 meter bred, gatubredden féreslas vara 5,5 meter. For att det ska ga att
backa ut fran parkeringsplatserna har de en extra backman pa 1 meter. Gatan
avslutas med en véandyta avsedd for personbil i vaster. Det ska pa denna plats
ocksa finnas en raddningsvag mellan Centralvagen och angdringsgatan, som
anvands vid storre skyfall.

En gang- och cykelbana forlaggs langs med Storangsleden for att skapa en
forbindelse forbi planomradet, gang och cykelbanan fortsatter vésterut in genom
etapp 2, Fabriken Forradet for att koppla samman gang- och cykelnatet.
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Ilustrationen visar gatusektion mellan Storéngsleden och kvarteren

Ovriga lokalgator

De nordsydliga lokalgatorna foreslas vara smaskaliga och ha en egen "hemma-
identitet”. Gatornas syfte & omvandla gaturummet till ett mer intimt och tydligt
rum for vistelse, att skapa tillganglighet till entréer, moéjliggdra angoring och



leveranser till boende, samt ansluta till parkeringsanldggningar i intilliggande
byggnader. Gaende har separerade gangbanor och cyklister cyklar i blandtrafik.
Gatorna foreslas goras 13 meter breda, exklusive cirka 2,25 meter férgardsmark.
Korbanan gors 5,5 meter bred, gdngbanorna 2,5 meter och en kombinerad
angorings- och tradplanteringsyta 2,5 meter bred. En korbanebredd pa 5,5 meter
innebar att det ar mojligt till exempel for tva personbilar att passera varandra
samtidigt som de passerar en cykel, eller for en lastbil att passera en personbil. En
angoringsyta med en bredd pa 2,5 meter innebér att en sopbil ryms inom
utrymmet, samt ger en viss marginal for en person som ska gdra en forflyttning
mellan en bil och en rullstol, &ven om mandvern kommer att inkrékta en aning pa
korbanebredden. Det finns ocksa méjlighet att arbeta med avsmalningar (3,54
meter breda) dar endast en bil i taget kan passera for att ddmpa hastigheten och
minska attraktiviteten for genomfartstrafik. Med ett breddmatt pa 5,5 meter kan
angoring ocksa ske fran korbanan, eftersom breddmattet ar tillrackligt for att
passera en stillastaende bil, och trafikflodet forvantas vara Iagt.
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Illustrationen visar gatusektion fér lokalgatorna/hemmagatorna.

Bjorkholmsvdéigen, kvartersgata med véndplan

En del av Bjorkholmsvagen, vid parkens sodra del ut mot Centralvagen, foreslas
vara oppen for biltrafik da den ska nyttjas for in- och utfart till
parkeringsanlaggningen i det intilliggande kvarteret. Alternativen att helt stdnga
vagen for biltrafik och i stallet na parkeringsanlaggningen direkt fran
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Centralvagen har avfardats da det finns risk for kobildning pa Centralvagen och
storningar for busstrafiken. Aven andra alternativ har forkastats av kapacitetsskal.
Gatan avslutas med en véandplan vid in- och utfarten till parkeringsanlaggningen.
Genom parken &r endast gang- och cykeltrafik tillaten, men genomfart for
raddningstjanst mojliggors. Framkomlighet for raddningstjanst ska sékerstéllas i
forlangningen av in/utfarten och till lokalgata 6ster om véndplanen.
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Ilustrationen visar tankt utformning av kvartersgata med vandplan pa del av Bjorkholmsvagen.

Gatan éster om néirparken

En smalare enkelriktad angoringsgata foreslas pa parkomradets Gstra sida. Gatan
foreslas endast trafikeras av bilar som ska angdra till entréer langs gatan och
foreslas utformas som “shared space”, for att halla nere hastigheten pa biltrafiken
till gangfart, och regleras som enkelriktad gagata/gangfartsgata (med infartsforbud
fran Dalhemsvagen). Total gatubredd foreslas vara 6 meter plus 2 meter
forgardsmark. Shared space innebér att saval skyddade trafikanter som
exempelvis bilister och oskyddade trafikanter samsas i gatumiljon.
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Ilustrationen visar parken till vanster och gatusektionen till hoger.

Parkering och mobility management

Planomradet ligger inom zon B enligt Huddinges parkeringsprogram vilket
mojliggor for byggaktoren att tillampa flexibla parkeringstal. Flexibelt
parkeringstal innebdr att en sankning av parkeringstalen erbjuds mot att
byggaktoren atar sig att genomfora atgarder som kan minska efterfragan pa
parkering. FOr att en sankning ska bli aktuell behdver exploateringen ske i ett lage
med god tillgang till kollektivtrafik. Till dessa lagen raknas zon A och zon B.

Trivector (2022) har tagit fram ett parkerings-PM dér behovet och redovisningen
av utrymmen for bil- respektive cykelparkering presenteras.

Storangen etapp 4 omfattar cirka 1800 bostader och ligger i anslutning till
Huddinge centrum, med gangavstand till service och kapacitetsstark
kollektivtrafik. Enligt Huddinge kommuns zonindelning ligger projektet i zon B,
stationsnara lage, vilket innebér ett parkeringstal pa 0,3 till 0,8 parkeringsplatser
per bil beroende pa lagenhetsstorlek, plus ett besoksparkeringstal pa 0,1 platser
per lagenhet.

Inom planomradet planeras for bilparkeringsplatser i bottenvaningarna under
upphojda gardar. Parkeringsanlaggningarna ar gemensamma for hela kvarteret
med en in- och utfart per kvarter. | varje parkeringsanlaggning foreslas det finnas
platser for bilpool. Parkeringsplatser for privatagda bilar foreslas inte vara fasta,
vilket innebar att det finns en stor framtida potential fér samnyttjande mellan
fastigheter. Parkering for personer med begransad rérelseférmaga (fasta platser)
tillhandahalls inom samtliga parkeringsanlaggningar.

For de 1800 bostaderna har en schematisk uppdelning av lagenhetsstorlekar
antagits vid utrakning av parkeringsefterfragan, dar en tredjedel av lagenheterna
ar sma (<45 kvm), en tredjedel ar mellanstora (45-70 kvm) och en tredjedel ar
stora (>70 kvm).
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Denna uppskattning ger ett totalt antal bilparkeringsplatser for boende i etapp 4 pa
1171 stycken (inklusive besoksparkering innan eventuell reducering). Av dessa
platser ska 57 stycken (5%) vara lokaliserade och utformade for att kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelseférmaga.

Storlek lagenhet P-tal Antal ligenheter Antal bilparkeringsplatser
Liten 0,3 600 180
Mellan 0,5 600 300
Stor 0,8 600 480

summa 960 platser
reduktion med 30% 672 platser

Besokare 0,1 1800 180 platser

Ett behov av parkering for tillkommande lokaler och férskolor har dven beraknats
till totalt 31 p-platser enligt kommunens parkeringsnorm.

Typ av parkering Antal platser Antal platser med
utan reduktion reduktion
Boendeparkering 960 672
Besdkare till boende 180 180 (reduceras &j)
Férskolor, anstillda 10 10 (reduceras ej)
Verksamheter, besidkare och anstillda 21 21 (reduceras &j)
Summa 1171 883

Byggaktorens ambition inom projektet ar att fa till en reduktion om minst 30%
genom att tillhandahalla omfattande och nyskapande mobilitetslsningar som
innebdr att de boende har mojlighet att véalja bort att &ga egen bil.
Utrymmesstudierna som redovisas i PM:et visar hur parkering for bil och cykel i
enlighet med Huddinge kommuns parkeringstal, med en reduktion av
boendeparkeringstalet med 30 procent, kan inrymmas inom planen.



Bilparkering

KV1 - 121

KV2 -183

KV3 - 98

KV4 - 149

KV5 - 74

KVé -101

KV7 - 78

KV8 - 42
Markparkering - 38

TOTAL: 884 p-platser
varav

- 60 RHP

- 21 p-platser verksamheter
- 10 p-platser férskola

Utrymmesstudie for parkering, med 30% reduktion.

Detaljplanen mojliggor dven, vid det fall en reduktion om 30% inte ar aktuellt, att
samtliga 1171 p-platser inryms inom planomradet. Detta gors genom att tre av
kvarteren forses med bilparkering i tva vaningar under gard. Detta m6jliggors i
kvarter 1, 3 och 6. Det innebar ocksa att in- och utfarter till garage behéver
breddas for att mojliggora samtidig in- och utkorning. Pa plan 1 i berérda kvarter
blir ocksa bostaderna enkelsidiga.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering ar raknat utifrdn kommunens p-norm och innebar ett
behov av 4 800 cykelparkeringar for boende och bestkare inom omradet.
Cykelpool foreslas finnas inom samtliga kvarter, dessa foreslas innehalla cyklar,
ellastcyklar, elcyklar och sma elfordon. Pa bottenvaningar inom kvarteren foreslas
aven utrustning for att kunna tvatta och meka med sin cykel inrymmas. Behovet
av cykelparkering for forskolor och handel &r enligt framtaget parkerings-PM
(Trivector, 2022), 114 platser.

Detta innebdr att det inom planomradet ska finnas 4874 platser for cykelparkering.
Majoriteten av parkeringarna lokaliseras till gatuplanet i parkeringsgaragen, cirka
13% av cyklarna lokaliseras utomhus i anslutning till entréer, i cykelhus langs
med Storéngsleden.
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Ligenhetsstorlek Parkeringstal Antal Igenheter  Antal cykelplatser

Liten 1,5 600 900
Mellan 2 600 1200
Stor 3 600 1800
Besdkare 0,5 1800 a00
4800 totalt
Gdngtrafik

Planomradet saknar idag sammanhéngande gangbanor langs flera strackor pa
grund av breda utfarter och fa tillgangliga passager, och de gangbanor som finns
uppfyller inte kommunens standard. Omradet har idag mycket parkering med
utkorning over gangbana vilket skapar daliga forutsattningar ur
trafiksakerhetssynpunkt for gaende, sarskilt for barn.

Centralvégen, Sjodalsvagen, Dalhemsvagen och Storangsleden, samt en del av
Bjorkholmsvéagen, ar strak i Huddinge kommuns évergripande gangnat. Enligt
kommunens gangplan kan storre gangfloden forvantas pa det évergripande
gangnatet. Darfor behover gangtrafikanters framkomlighet och tillganglighet
prioriteras extra.

KLOGKARBACKEN

Overgripande gangnat enligt Gangplan fér Huddinge.

Gangnatet planeras att bli mer finmaskigt i och med den féreslagna
kvartersstrukturen, se figur nedan. Bredden pa gangbanorna blir enligt
kommunens riktlinjer, pa minst tva meters bredd och minst 1,8 meter om
gangbanan ligger intill en cykelbana.
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Cykeltrafik
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Cykelstrak enligt Huddinges cykelplan. Gult visar lokalt strak och blatt visar huvudcykelstrak.
Planomradet markerat i rott.

Planomradet omfattas av Huddinges cykelplan och planeras att byggas ut i
enlighet med utpekade cykelstrak. Cykelbana planeras att byggas langs
Sjodalsvagen, Centralvégen, Bjorkholmsvagen, Dalhemsvagen och
Storangsleden. Pa 6vriga gator sker cykling i blandtrafik.




Kollektivtrafik

Planomradet bedoms ha relativt god tillganglighet till kollektivtrafik. Pendeltaget
nas till fots, med cykel eller buss. Gangavstandet till Huddinge station &r cirka 1
km. Huddinge station trafikeras av linje 40, Uppsala—Arlanda C—Stockholm City—
Sodertélje centrum, samt linje 41, Marsta—Stockholm City—Sddertalje centrum.
Pendeltagstrafiken avgar med 15-minutersintervall fran Huddinge station i bada
riktningarna. | hogtrafik &r det tatare avgangar, cirka var sjunde minut. Resan till
station Stockholm City tar 16 minuter.

Flera lokalbussar trafikerar Centralvagen intill projektomradet. Narmsta
hallplatslage (Dalhemsvagen) ligger inom planomradet pa Centralvagen.
Hallplatsen trafikeras av linje 709 (Huddinge station—Glado kvarn) och 744
(Balingsnas—Haogdalen). Pa Storangsleden finns det ocksa en busshallplats
(Bjorkholmsvégen) dar busslinjerna 703 (Fruangen—Sdérskogen), 710
(Skarholmen-Sorskogen) och 792 (Skarholmen-Balingnas) trafikerar. Hallplats
Glimmervagen oster om planomradet trafikeras ocksa av buss 865 (Handens
station—Skarholmen).
7 ({32K/

I 7 744,709

703, 710,
792, 865

Kol.l‘é'ktivtrafikfo'rst')rjning for buss och hallplatslagen.

792, 865

Biltrafik

Planomradet nas fran Centralvéagen, Sjodalsvagen och Bjorkholmsvagen i den
befintliga gatustrukturen. Centralvagen ar huvudgatan i omradet och kommer
fortsétta vara huvudgata med uppsamlingseffekt samt busstrafikering. 1 och med
den nya gatustrukturen kommer in- och utfart till omradet ske fran Centralvagen
till Sjodalsvagen samt fran Storangsleden/Lannavéagen till Dalhemsvagen.



Omradet uppskattas alstra omkring 13 500 resor, dar gangresor star for cirka 60
procent, cykelresor for 4 procent, kollektivtrafikresor for cirka 19 procent och
bilresor for cirka 15 procent. FOrutsattningar som anvéants for trafikalstring for
varje bebyggelsetyp finns att tillga i trafikutredning Storangen etapp 4 (Trivector,
2022). Sammantaget uppskattas antalet alstrade fordonsrorelser motsvara cirka 1
800 ADT (arsdygnstrafik), inklusive nyttotrafik.

Angéring och leveranser

Det ska vara mojligt att stanna en bil for angoring med till exempel taxi eller
fardtjanst inom 25 meter fran samtliga entréer i omradet. Om trafikmangderna ar
sma och hastigheterna laga, samtidigt som det ar majligt for en personbil att
passera en bil som stannat vid kantsten, ar det inte alltid nédvéndigt att angéring
sker i en angoringsficka. Tillgangen pa korttidsparkering pa allman platsmark i
planomradet kommer att vara lag. Korttidsparkering planeras pa gatumark for
hamtning och lamning till forskolor samt for besoksparkering till verksamheter.

| omradets nordvastra del planeras for en storre del verksamheter i bottenplan.
Detta stéller krav pa angoringsytor for varuleveranser och avfallshantering inom
ett avstand som ger korta dragvagar och en funktionell godshantering som inte
hamnar i konflikt med 6évriga trafikanter. Aven i kvarteren for forskolorna vilka
har en hogre frekvens av varuleveranser ska mojlighet finnas for angéringsytor. |
ovrigt foreslas leveranser vara maojliga att genomfora i hela omradet.

Trafiksdkerhet

Trafikmiljon tar avstamp i att prioritera gaende och cyklister inom omradet.
Manga gangstrak ges prioritet 6ver fordonstrafik varpa en tydlighet kring
foretrade i korsningspunkter kan komma att paverka trafiksakerheten.

En del av byggnaderna planeras byggas med forgardsmark som bor avgransas mot
gangbanan med en kantsten for att mojliggora béattre orientering for personer med
synnedsattning. Ovriga byggnader ligger med fasad i tomtgréans vilket mojliggor
god orientering langs med fasad.

Langs huvudstraken separeras oskyddade trafikanter fran fordonstrafik.

Inom planomradet prioriteras gaende och cyklister, och gatorna utformas for en
hastighet pa maximalt 30 km/tim. Korsningspunkter mellan bilister samt gaende
och cyklister kommer oftast att utgéras av genomgaende gang- och cykelbanor,
vilket innebér att bilister tvingas halla laga hastigheter. Sikten i korsningar har
utvarderats med utgangspunkt fran planerade hastigheter och kommunens
riktlinjer, hdrnavskarningar har tillkommit i plankartan for att sdkerstélla god sikt.
Overgangsstillen planeras p& Centralvagen och Sjodalsvigen/Bjorkholmsvagen.

Sdker skolvég

Sarskild hansyn har tagits till barns resor inom och genom omradet i och med
utformningen av det strak som I6per langs med planomradets ostra del. Straket
stracker sig fran gangpassagen under Storangsleden upp till Centralvagen, genom
flera pagaende planer. Syftet med straket ar att koppla samman bostadsomraden
och naturomraden soder om Storangsleden med den nya bebyggelsen i Storangen
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samt de flertalet, befintliga och planerade, skolor och férskolor som &r
lokaliserade norr om Sjodalsvagen.

Awven stréket langs med Dalhemsvigen har utformats for att skapa en trafikmiljo
som separerar oskyddade trafikanter fran fordonstrafiken samt skapar ett attraktivt
strak i Ost-vastlig riktning genom omradet.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun ar huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebar att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall. Gatorna byggs enligt kommunal
standard. Avrinningsyta for storre regnméangder tillkommer med ut6kad drift.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Huddinge kommun har god tillgang pa naturomraden. En tredjedel av kommunens
yta utgors av naturreservat. Storangen ar belaget mellan Sjodalsparken och sjoén
Trehorningen. I narliggande bostadsomraden finns bostadsnara natur utan direkta
sammanhang med omgivande gronstruktur.

Vid Sjodalsvagens forlangning mot Lannavégen, inom detaljplanen for Aspen,
finns ett naturomrade som kommer att tjana som Gversvamningsyta vid stora regn
men ocksa tillgodose behovet av gronytor nar Storangen ar omvandlat till
bostadsomrade. Pa Lannavégens stra sida finns ett delvis igenvuxet naturomrade
vid sjon Trehdrningen som anvands som rekreationsomrade/natur. Storangens
industriomrade utgors av i huvudsak hardgjorda ytor med fa inslag av grénska i de
delar av omradet som inte nyttjats.

Planomradet &r i huvudsak platt med en mindre kulle i planomradets vastra del.
Innan industriomradet etablerades tillnérde omradet Fullersta gards &gor och
namnet Stordngen kommer sig av att marken historiskt utnyttjats som angsmark.
Den aterstaende naturmarken idag har inslag av 6ppen mark och traddungar
mellan bebyggelsen samt den delvis bevuxna kulle som foreslas bli en del av en
narpark.

Planomradet ingar som en del i det bla-grona strak som stracker sig fran
Gommaren, langs Fullerstaan via Kyrkdammen ned till Trehérningen. Omradet
omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd.

Naturvérden

| planomradet har en inventering av skyddsvérda trad gjorts (Ekologigruppen
2021). De vardefulla och skyddsvarda traden i omradet &r bjork, asp, skogslonn,
pil, salg, korshar och apel. De vanligaste tradslagen i omradet, bland trad som inte
uppnar vardefull eller skyddsvard status, ar salg, asp och bjork. Ett trad, en pil, ar
sérskilt skyddsvart.
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Naturvardesinventering.

Tre tradbestand finns i omradet. Dessa bestar framst av asp och bjérk med vissa
inslag av salg. Generellt ar bestanden for unga for att uppna skyddsvard status.
Tradbestanden bidrar dock till omradets forsorjning av ekosystemtjanster, se
vidare under rubriken Ekosystemtjanster.

Manga av de befintliga traden kommer att behdva avverkas for den nya
bebyggelsen. Sa manga trad som mojligt inom omradet for narparken kommer att
sparas. Det planteras nya trad bade pa gardar, i gatumiljoerna och i parken. Det
sarskilt skyddsvarda tradet, pilen, kommer att behdva avverkas pa grund av den
nya bebyggelsen. Enligt en expertbedémning ar det inte mojligt att flytta tradet.
En utredning om kompensation for pilen (Ekologigruppen 2022) foreslar att den
ersatts genom att plantera fem ekar inom planomradet. Ekarna ska vara minst 25—
30 cm i omkrets. Varje nyplanterat trad bor forses med pakérningsskydd och
under de forsta tre aren forses med bevattningspasar. Nyplanterade
ersattningstrad, som inte lever fem ar efter planteringen, ska ersattas genom
ytterligare nyplanteringar. Den ekologiska kompensationen kommer att
sékerstéllas i systemhandlingen och i exploateringsavtalet.

For avverkning av sarskilt skyddade trad kravs samrad med lansstyrelsen. | stéllet
for ett sarskilt samrad, enligt 12 kap. 6 § miljobalken, sker samradet om tradet i
samband med samradet av denna detaljplan.

Hela planomradet klassas som karnomrade for nyttoinsekter och i sédra delen
finns det en spridningskorridor. Pa en del av fastigheten Tonfisken pekas
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karnomrade for tofsmes ut. Karnomrade for vanlig padda finns i halva
planomradet (Gstra delen). Da ytterligare gron- och vattenomraden tillkommer,
bedoms karnomradena och spridningskorridorerna inte paverkas negativt av
exploateringen.

Ekosystemtjdnster

| ekosystemtjanstanalysen for utvecklingsplanen for centrala Huddinge pekas
omradet ut som ett bristomrade for ekosystemtjanster pa grund av den hoga
andelen hardgjorda ytor. De ekosystemtjanster som finns i planomradet fore
exploatering ar biologisk mangfald framst i form av de befintliga traden samt de
karnomraden och spridningskorridorer som pekas ut for signalarterna vanlig
padda och tofsmes. Ekosystemtjansten pollinering har ett litet varde utifran
karnomradet for nyttoinsekter. Traden bidrar i viss grad med ekosystemtjansterna
luftrening, bullerdampning, klimatreglering och flédesreglering. Gronska framjar
aven kulturella ekosystemtjanster sasom hélsa, vélbefinnande och mental
aterhamtning, men detta varde anses vara litet i omradet idag.

Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna pa foljande sétt:

e Biologisk mangfald: 6kat varde, da omradet tillfors mer grénska.

e Pollinering: 6kat varde, da omradet kommer att fa mer blommande buskar
och vaxter an fore exploatering. Biotoptaken, som planeras i omradet,
bidrar ocksa med ¢kat varde for pollinering.

e Vattenrening och flodesreglering: okat varde, da det tillkommer fler olika
dagvatten- och skyfallsldsningar.

e Luftrening, klimatreglering och bullerddmpning: ékat varde, da omradet
tillférs mer gronska.

e Kaulturella ekosystemtjanster (rekreation, halsa och vélbefinnande): dkat
varde, da omradet omvandlas fran industriomrade till bostadsomrade och
tillfors mer gronska, park, gardar och maétesplatser.

Geologiska férhdllanden

Den geotekniska undersokningen (Geoteknologi 2021) visar att planomradet
ligger i en storre nordvastlig — syddstlig dalgang, bestaende av maktiga lager av
10s lera. | s6der forekommer moréntackta héjdpartier med synligt berg i dagen.
Marken bestar generellt av fyllningsjord pa organiska jordar (gyttja, dy och torv)
som Overgar i lera underlagrad av friktionsjord pa berg. Jordlagrens méaktighet
(gyttja, torv och losare lera) ar som storst i 6ster och sydost, med lerméktigheter
upp till cirka 20 meter. Inom Ovriga delar varierar lerméktigheten generellt mellan
cirka 8 — 13 meter. Inom fastmarksomradena soéder om Bjorkholmsvégen bestar
jorden generellt av moran och ytnéara berg.



Tolkade jordlagerforhallanden. Gula omraden utg('jr organisk jord pa maktiga l6sa lerlager. Blaa
omréden &r fastmark med moran och/eller lera med mindre &n 2,5 m tjocklek. Roda omraden ar
berg i dagen eller ytnara berg (delvis avsprangt).

Generellt bedoms leran variera fran underkonsoliderad till dverkonsoliderad.
Inom den underkonsoliderade leran pagar troligen bade priméara
konsolideringssattningar och sekundara sattningar (krypséttningar) for nuvarande
markniva och grundvattentryckniva. De markbyggnadstekniska forutséattningarna i
omradet bedéms generellt som ogynnsamma. Detta beroende dels pa att den
organiska jorden och leran har bade extremt Iag hallfasthet och &r mycket
sattningsbendgen, dels for att grundvattenytan ligger néra ytan. Detta innebar att
geotekniska risker och problemstéllningar maste beaktas vid planeringen av ny
bebyggelse. En dversiktlig beddmning av vilka markférstarkningsmetoder som
behovs for gator, parkmark samt byggnader redovisas i den geotekniska
undersokningen. Det handlar till exempel om pélning, forstarkning med plattor
och arbete inom spont. Palning eller motsvarande for att stabilisera marken ska
goras dar sa kravs och byggnaderna ska utforas utan kallare. Infor den fortsatta
projekteringen behdver ytterligare detaljstudier goras.

Férorenad mark

Planomradet &r ett verksamhetsomrade som bérjade byggas ut under 1950-talet.
Det har varit olika typer av verksamheter i omradet dar flertalet bedéms ha kunnat
orsaka spridning av fororenande amnen till mark och grundvatten. Planomradet &r
utpekat i Lansstyrelsens kartlaggning av potentiella férorenade omraden.

En miljogeoteknisk riskklassning av hela industriomradet har gjorts (Tyréns,
2016). Fastigheterna har delats in i fyra riskklasser beroende pa ravaru- och
kemikalieanvandning, bedémd storlek pa verksamheten samt spridnings- och
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exponeringsrisk. | samband med detaljplanearbetet for etapp 1 och 2 i Stordngen
har miljotekniska undersokningar och riskbeddmningar gjorts. Sanering av
fororeningar har ocksa utforts. Allt tillgangligt material har utgjort grunden fér en
provtagningsplan och den miljétekniska markundersékningen fér denna
detaljplan.

Syftet med den miljétekniska markundersokningen (WSP, 2021) har varit att fa en
forstaelse for fororeningssituationen i mark och grundvatten inom planomradet.
Unders6kningen har omfattat provtagning av jord (49 provtagningspunkter) och
installation av 12 grundvattenrdr. Provtagning har skett i installerade
grundvattenror samt i 5 befintliga grundvattenrér (totalt 17 ror). Utover detta har
aven prov av tradved tagits i 7 trad utspridda 6ver omradet.

Fyllnadsmassor innehaller ofta forhojda halter av framfor allt metaller och PAH,
och i viss man oljekolvaten, vilket dven visat sig vara fallet inom planomradet.
Pavisade halter av klorerade kolvaten i grundvattnet indikerar att
fororeningspaverkan forklaras av fororeningsspridning fran intilliggande
omraden, exempelvis inom etapp 1, dar en kraftig fororeningssituation med
klorerade kolvéten pavisats och nu haller pd att avhjalpas. Att férhojda halter
hittills endast pavisats i det undre grundvattenmagasinet och inte i det 6vre samt
att inga klorerade kolviéten vid denna provtagning pavisades i tradved starker
tesen att det framfor allt &r en spridning fran uppstromsliggande omraden.

Nu pavisade halter i jord och grundvatten bedéms inte utgora en halsorisk med
nuvarande markanvéandning. Hogst uppmatt halt av arsenik och PCB i jord kan
innebara negativa langtidseffekter for manniskors halsa vilket behdver beaktas nar
omradet andrar markanvandning till kanslig markanvandning sasom bostader. For
att omradet ska kunna omvandlas till bostadsmark kan atgarder kravas eftersom
pavisade halter 6verstiger Naturvardverkets generella riktvarden for bostadsmark.
Analyserade halter av férorenande &mnen i jord innebdr en risk att grundvattnet
paverkas negativt avseende ett flertal parametrar sasom arsenik, zink,

aromater >C10-C16, PAH-H och PCB.

Sulfidjord har pavisats inom omradet vilket kraver sarskild hantering for att
minska kontakten med syre.

Ytterligare provtagning, fordjupad riskbedomning och forslag pa
saneringsmetoder kommer att tas fram till granskningen i planprocessen.

Markradon

Enligt SGU:s matningar ar markens uranhalt 1ag till normal (2,6 — 4,5 ppm). Detta
visar att omradet bestar av normalradonmark. Under den fortsatta projekteringen
bor en markradonundersokning utforas for att sakerstélla eventuella krav pa de
nya byggnadernas radonskydd.

Hydrologiska férhallanden

Den geotekniska utredningen (Geoteknologi, 2021) redovisar att det finns ett 6vre
och ett undre grundvattenmagasin, separerade av lera och organiska jordlager.
Grundvattnets flodesriktning &r ost-sydostlig for det 6vre grundvattenmagasinet



(ovan lera) och antas vara densamma for det djupare grundvattnet.
Medelgrundvattennivan varierande mellan cirka +20,8 och +21,3, motsvarande
cirka 0,5 — 2 meters djup under markytan. Dranerande ingrepp bor generellt sett
inte goras pa storre djup an medelvardet for grundvattennivaerna. For att inte
riskera att grundvattenpaverkande arbeten utférs har restriktionsnivaer tagits fram,
se figur nedan.
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Om schakt- och grundlaggningsarbeten d&nda maste goras pa stérre djup maste
forutsattningarna avseende risk for grundvattenpaverkande arbeten klarlaggas och
atgarder vidtas for att forhindra att skadliga nivaforandringar intraffar. All schakt
eller andra arbeten under grundvattenytan &r i princip tillstandspliktig verksamhet
enligt kap. 11 miljobalken. Denna fraga utreds vidare till granskningsskedet.
Planomradet ligger i en lagpunkt och har kanda problem med 6versvamningar.
Skyfallsfrégan beskriv mer detaljerat under rubriken: Oversvamningar, skyfall
och klimatanpassning.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstaans avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehorningen. Trehorningen ar en del av vattenforekomsten Tyresan-
Balingsholmsan. Trehdrningen har inte statusklassats, men bedéms ha problem
med naringshalter och 6vergddning. Trehdrningens daliga status beror pa att ett
avloppsreningsverk tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon
muddrades blev vattenkvaliteten i Trehdrningen och sjoarna nedstroms mycket
battre. En reningsanlaggning for dagvatten, en skarmbassang, finns i sjon. Ar
2020 genomfordes en kemisk fallning i sjon for att minska internbelastningen av
fosfor i sedimenten. Efterfoljande méatningar indikerar pa ett gott resultat.
Trehorningen har ett atgardsprogram som togs fram 2014. Detta program omfattar
framst atgarder for den befintliga miljon men lyfter ocksa fram vikten av att
paverkan fran dagvatten vid nyplanering inte ska forsamra utan snarare forbattra
statusen i Trehdrningen.
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Tyresan-Balingsholmsan &r en vattenférekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt dvergodning. Kemisk status uppnar ej god status pa
grund av férhojda halter av kvicksilver och bromerad difenyleter, tva sa

kallade “6verallt 6verskidande prioriterade &mnen” som bedoms forekomma i
samtliga svenska vatten. Bortréknat beddms den kemiska statusen vara god.

Dagvattenutredningen (WRS 2021) visar att fosforbelastningen minskar efter
exploateringen fran dagens 12 kg/ar till 1,5 kg/ar. Sammantaget leder
exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring (68 - 97 procent) av
fororeningsbelastningen till recipienterna (se vidare i avsnittet om dagvatten under
rubriken Teknisk forsorjning). Detta innebar battre forutsattningar att minska
belastningen pa Trehorningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstréms
liggande vattendrag och sjoar.

Risk for ras, skred och erosion

Utifran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskaps (MSBs) kriterier bedoms
stabilitetssituationen inom planomradet som tillfredstallande, med Iag risk for
skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader och belastningar. Denna
forutsattning bedoms galla &ven om man beaktar klimatférandringar med dkad
nederbord. Djupa schakter for planerade ledningar kommer troligen att behdva
utféras inom spont.

Oversvdmning, skyfall och klimatanpassning

Storangen ligger i en lagpunkt och skyfallsvatten fran intilliggande omraden till
exempel Horningsnas, Solgard, Sorskogen och Balingsnas rinner ned till
Storangen och orsakar stora vattenmangder vid ett skyfall. Skyfallsfragan i
Storangen behover hanteras i en helhet, da varje detaljplan inte ensam kan losa
skyfallssituationen. Skyfallsvattnet i etapp 2 transporteras via ett skyfallsstrak i
Dalhemsvégen till den narpark som planeras inom denna detaljplan pa fastigheten
Hantverket 12. Dérifran leds skyfallsvattnet vidare i det parkstrak som finns langs
Dalhemsvéagen genom etapp 4 och vidare till ett naturomrade inom etapp 3. Via
etapp 5 kommer sedan skyfallsvattnet dver till omradet 6ster om Lannavéagen och
slutligen till sjon Trehorningen.

Befintlig skyfallssituation

En oversiktlig skyfallskartering och modellering har tidigare gjorts for hela
Huddinge (WSP 2018). Denna har anvants som utgangspunkt for de detaljerade
skyfallsutredningarna for de olika detaljplanerna. Scenarier som har simulerats i
skyfallsmodellerna &r ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.



Siangeldon —

\ '\\‘\‘\ [ a \(f:\, 2 L 1=
. . @ - A ==
o \\ C\J s
\ ' A o e/ A0 e B e = o S mmenage,

Befintlig skyfallssituationen i Storédngen enligt kommunens évergripande skyfallskartering.
Planomradet innanfor svart markering.

En simulering av nuldget (Ramboll 2020) visar, precis som den évergripande
skyfallskarteringen, att Storangen och aktuellt planomradet far stora mangder
vatten vid ett skyfall.

Flooded Areas

Sweden/Buildings, , depth, Rain: 80.00 mm., Water
Depth: at least 10.00 cm.
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Skyfallssituationen fore exploatering. Planomradet innanfor svart markering.
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Skyfallssimulering fér planomradet

Vid en forsta skyfallssimulering for sjalva planomradet, med dess forslag till
struktur, visade det sig att den maximala vattennivan i planomradet blev +23,0
meter bade fore och efter exploatering, med planerade skyfallsatgarder inom
planomradet inlagda i modellen. Vattennivaerna i detta scenario blir sa hoga att
det inte gar att 16sa raddningsvagar for utryckningsfordon i och runt planomradet.
Scenariot visar ocksa att de ytor som finns att tillga inom planomradet for
skyfallshantering, inte récker till for att hantera de skyfallsvolymer som
uppkommer.

Maximala vattennivaer pd +23,0 i planomradet.

Skyfallssimulering med atgarder utanfér planomradet

Utifran situationen som beskrivs ovan, har ytterligare scenarier simulerats, dar
atgarder utanfor planomradet tagits med som en forutsattning. Utifran de senare
simuleringarna landades i ett antal atgarder saval inom som utanfor planomradet.
De alternativ som visat sig mest lampliga utanfor planomradet presenteras nedan.
Atgérderna beddms vara tekniskt och ekonomiskt genomférbara.

e Sankning av Lannavagen
Pa en stracka av cirka 40 meter sanks Lannavagen till nivan +22,5
meter. Det innebér en sénkning av véagen pa cirka 20 cm. Atgérden
genomfors parallellt med genomférandet av detaljplanen for etapp 4
och sakerstalls i den samlade skedesplaneringen for hela Storéangen.

e Skyfallskanal dster om Lannavagen
En 10 meter bred kanal med en kapacitet pa 4 m*/s byggs genom
naturomradet 6ster om Lannavéagen. Den ska leda skyfallsvatten ut till
Trehdrningen. Atgarden inkluderar ett utlopp i sjon genom befintlig
vall. Atgarden kraver tillstand for vattenverksamhet. Atgarden
genomfors i anslutning till genomférandet av detaljplanen for etapp 4
och sékerstalls i den samlade skedesplaneringen for hela Storéngen.

e Oversvamningsyta i gronomradet Gster om kvarteret Aspen.
En kombinerad dversvdmningsyta och naturpark anldaggs. Eftersom
Stockholm Vatten AB (SVOA) ska ldgga nya ledningar i samma
omrade och detta kan paverka grundvattnet, kommer tillstand for



vattenverksamhet att sokas. Atgarden genomférs och sakerstélls inom
detaljplanen for Aspen (etapp 3).

e Sakrad flodesvag genom etapp 5.
En 6versvamningsyta/flodesvag byggs. Atgarden genomfors i
anslutning till genomférandet av detaljplanen for etapp 4 och
sékerstalls i den samlade skedesplaneringen for hela Storédngen och
genom avtal med berérd fastighetsagare.

e Hojdsattning i hela Storangen
Hojdsattningen i hela Stordngen har samordnats for att sakerstalla att
skyfallsvattnet leds &t ratt hall och till ratt platser. Atgarden sakerstélls
I respektive detaljplans plankarta och systemhandling.

Atgarder inom planomrédet
Atgérder inom planomradet som forutstts i scenariot ovan &r:
e Oversvamningsyta kombinerad med park i kvarteret Hantverket.
En 6versvamningsyta anlaggs som en del av parkmiljén. Atgarden
sékerstalls i plankartan, systemhandlingen och exploateringsavtalet.
e Hojdsattning av planomradet
Hojdsattningen i planomradet har gjorts for att sakerstalla att
skyfallsvattnet leds &t ratt hall och till ratt platser. Atgarden sakerstélls
i plankartan och systemhandlingen.
e Ytterligare atgarder
Utover dessa atgarder gors ytterligare atgarder inom planomradet for
att forbattra stadsmiljon vid skyfall, till exempel ett kombinerat
skyfalls- och parkstrék i Dalhemsvégen. Atgérden sikerstalls i
plankartan och systemhandlingen.

Ovanstaende scenario forutsatter att SVOA bygger om dagvattensystemet i
omradet sa det klarar ett 30-arsregn. SVOA behdver en fordrojningsyta for
dagvatten inom Storangen for att klara detta atagande. En konsekvensanalys pagar
for att hitta den platsen, i nulaget utreds det parkstrak som stracker sig fran
planomradet mot Lannavagen, samt delar av kommande detaljplan, etapp 5, som
mojliga omraden att hantera fordrojning av dagvatten. Detta arbete sker i ett tétt
samarbete mellan SVOA och kommunen. SVOA bygger dven ut sin pumpstation
for att hantera floden upp till 30-arsregn.

Resultat

Scenariet, med atgardspaketet ovan samt SVOAs forutsattningar, ger ett resultat
som innebdr att den maximala vattennivan i planomradet blir + 22,7 (+ 22,65)
meter om pumpen stannar vid ett skyfall och +22,6 (+22,56) om pumpen fortsatter
att ga under skyfallet.
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Skyfallssituationen efter exploatering med atgarder inom och utanfér planomradet

Malnivan for planomradet har satts till +22,7 for att inte forutsatta att pumpen gar
under hela skyfallet och for att ha en sékerhetsmarginal.

Nedan redovisas de anpassningar som gjorts for att sakerstalla skyfallssituationen
i planomradet:

Atgardspaketet som beskrivs ovan, forbattrar situationen dven for befintlig
bebyggelse da mer skyfallsvatten &n idag kan ledas bort fran omradet i sin
helhet. Exploateringen férsamrar inte heller, med sin héjdséattning, laget
jamfért med idag for kringliggande bebyggelse, enligt bilden ovan.

En planbestammelse har inforts som innebér att byggnaderna ska utformas
och utforas sa att de ej skadas vid naturligt 6versvammande vatten till en
hojd pa minst +22,8 meter.

En planbestammelse har inforts som reglerar att fardig golvhéjd i bostader
ska vara pa en hojd pa minst +23,0 meter.

En planbestammelse har inforts som reglerar att teknikutrymmen antingen
ska vara i ett vattentatt utrymme eller pa en hojd pa minst +23,0 meter.
Utrymningsvagarna, som maximalt kommer att ha 0,3 meter staende
vatten, visas i gula strak nedan.

Gang- och cykelvagar och parkeringar som inte berér utrymningsvégar far
Oversvammas.



Raddningsvagar i gult (6ver 22,55 meter. Morkbla punkter visar var vattnet blir stdende dver
30cm vid ett skyfall

Vattennivan i Trehorningen

Vattennivan i Trehorningen behdver sakerstallas for att atgarderna ska kunna
utformas ratt och fungera optimalt. Darfor utreds dven denna fraga som en del av
det 6vergripande arbetet for hela Stordngen. Dammet vid Balingsholm planeras att
renoveras for att sdkerstalla vattendomen.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) redovisar via sin
oversvamningsportal beréknat hogsta flode for sjon Trehdrningen. Enligt
karteringen ligger planomradet utanfér den zon som beréknat hégsta flode
beréknas na.

Védrmedbeffekter

Planomradet idag riskerar att fa stora varmedeffekter da stora delar av omradet ar
héardgjort. Planomradet far efter exploatering minskade varmoeffekter jamfort
med idag da den hardgjorda ytan minskar och mer grénska tillfors till omradet.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

En viktig aspekt nar det galler klimatpaverkan ar lokalisering av projektet. Denna
exploatering sker i ett stationsnara lage med goda majligheter till hallbart resande.
Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom Huddinges gréanser star trafiken
for ndstan 60 procent av utsldppen. Exploateringen skapar en 6kning av
trafikmangderna i planomradet jamfort med nuldget. Detta bidrar till 6kade
utsl&pp av véxthusgaser. Dock kan trafikokningen dampas med hjélp av
mobilitetsatgarder for planen.
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Trafikmangderna pa Storangsleden kommer forst att 6ka med 10 procent men om
sedan tvarforbindelsen kommer pa plats forvantas trafikméangderna minska med
mer &n halften. Nar Storéngsleden blir en lokalgata flyttas genomfartstrafiken till
tvarforbindelsen och utslappen flyttas fran Storangen till en annan del av
kommunen.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. | planomradet kommer det inte att byggas nagra kallaren eller garage
under mark varfor inga stora mangder schaktmassor kommer att uppsta.

Byggskedet och materialval &r viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum, vilket géller
for denna detaljplan.

Ambitioner finns att planomradet ska ligga i framkant vad galler energifragan. Ett
program for detta haller pa att tas fram.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Det finns en transformatorstation inom planomradet idag. Detaljplanen mojliggor
for tre nya transformatstationer. Avstandet mellan transformatorstationen och
annan brannbar byggnadsdel maste vara minst 5 meter. De nya husen kommer att
ligga mer &an 5 meter fran transformatorstationerna.

Stérande verksamheter

Inom fastigheten Axeln 5, dster om Bjérkholmsvégen, ligger lackerings-
verksamheten Scandinavian Corrosion Company AB (SCC). SCC:s verksamhet
omfattas av férordningen om anvéandning av organiska l6sningsmedel, och
uppfyller kraven i denna genom att folja en plan for minskade utslapp av
organiska l6sningsmedel. Enligt den senast reduktionsplanen for 2020 var den
utslappta mangden VOC cirka 8500 kg. De fem vanligaste l6sningsmedlen star for
91 procent av forbrukningen, och den absolut storsta delen utgors av spraythinner.
De olika I6sningsmedlen har olika troskelvérden for nér de kan forvantas ge
luktstérningar. Toluen har det lagsta troskelvardet. For det vanligaste amnet
spraythinner ligger troskelvardet cirka 10 ganger hogre. For att forenkla analysen
utfordes berdkningarna med forutsattningen att hela det arliga utslappet bestar av
toluen, vilket ger en inbyggd robusthet i resultatet.

Vinddata for naromradet visar att det ar storst sannolikhet att det blaser bort fran
planomradet. Det finns ett flertal parameter som ar avgérande for hur snabbt
utslappet spads ut, varav de viktigaste antas vara: skorstenshéjd/kastlangd och
koncentration av l6sningsmedlet i luft som gar ut fran byggnaden.

Med antagandet att koncentrationen I6sningsmedel i byggnadens franluft
understiger 10 procent blir avstandet till att koncentrationen understiger gransen
for fornimbarhet maximalt 15 meter vid 6kning av utslapp till 10 000 kg/ar. Detta
innebdr att lukt inte forvéntas spridas utanfor fastighetsgréansen for Axeln 5, och
darmed inte forvantas paverka planomradet. For att ytterligare minimera risken
for luktstorningar kan byggnader som vetter mot fastigheten Axeln 5 forses med



friskluftsintag som &r placerade i fasad som inte vetter mot fastigheten Axeln 5
eller pa tak. Detta regleras i en planbestammelse.

Luft

PM10 och kvaveoxider fran Storangsleden understiger miljokvalitetsnormerna
(MKN) och miljokvalitetsmalen. Okade trafikméangder i omradet leder inte till att
MKN for luft dventyras.

I och med den nya exploateringen kommer Centralvagen att fa bebyggelse pa
bada sidor om vagen. For att undersoka om luftmiljon paverkas av detta har
SMHI:s verktyg anvénts. Modelleringen visar att halterna av kvéveoxider och
PM10 underskrider den nedre utvérderingstroskeln® och det finns darfor inget
behov av att genomfora en fordjupad kartlaggning av halterna.

Lukt
Se ovan under rubriken: Storande verksamheter

Buller

De planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa
Storangsleden och Centralvagen samt visst ljud fran lokaltrafik etc. Vid fasaderna
mot de storre vagarna blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Vid 6vriga fasader
fas hogst 55 dB(A). God ljudkvalitet kan erhallas. | de utsatta ldagena mot
Centralvagen och Storangsleden, dar de maximala ljudnivaerna 6verstiger 70 dB
(A) behover lagenheter som ar storre an 35 kvm planeras sa att de blir
genomgaende med en tyst sida (ekvivalentnivan blir hogst 55 dB(A)).
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Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensamma uteplatser och stérre gardsytor
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstérkt trafikbullerisolering véljs bli 2,2.
Index ar betydligt hdgre an minimikravet 1,0 och bostader med mycket god
ljudkvalitet kan byggas. Véljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven
enligt BBR blir ljudkvalitetsindex 1,3, god ljudkvalitet erhalls.

| planomradet finns i dag industriverksamhet men den kommer inte att finnas kvar
efter exploateringen. En verksamhet pa fastigheten Axeln 5, intill planomradet,
kan bli kvar och ge visst industribuller fran lastning och lossning. De narmast
belagna bostaderna ska bullerplaneras enligt Boverkets allmanna rad.
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Ekvivalenta ljudnivaer for industribuller till vanster. Maximala ljudnivaer fran industribuller till
hdger.

Om man vill uppna mycket god ljudkvalitet (atgarden behovs inte for att innehalla
riktvérdena) kan man forse balkongerna till enkelsidiga hérnlagenheter mot
Storangsleden med tata racken och ljudabsorbent i balkongtaken. Pa detta satt
dampas trafikbullret vid bostadens sida mot balkongen med minst 5 dB(A).
Atgarden kan dven underlatta bulleranpassningen med avseende pé industribuller
for hdrnlagenheter i korsningen Sjodalsvagen-Dalhemsvagen.

Ljudabsorbent
bredd > a

ljudabsorptionsklass B

Sektion
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Exempel pa minimimatt p& balkong som dampar trafikbullret med 5 — 8 dB(A) vid sida mot
balkongen. Ljudabsorbent med lagst ljudabsorptionsklass B. Exempel pa ljudabsorbent 25 mm
traullit med ovanliggande 45 mm mineralull.

Vibrationer och stomljud

Vid detaljprojektering av gator och bostdder kommer hénsyn tas till vibrationer.
Byggnader kommer att grundlaggas pa berg eller via palar dar sa kravs, vilket
innebdr att det finns goda forutséttningar for att uppfylla riktvarden for
vibrationer. Gatorna kommer att markforstarkas med kalkcementpelare och
paldack (for VA).

Risker avseende farligt gods och befintlig industriverksamhet
Soder om industriomradet gar Storangsleden som utgor en rekommenderad
(primar) transportled for farligt gods.

Genomfartstrafiken pa Storangsleden bedoms minska markant nar
Tvéarforbindelse Sodertdrn tas i drift. Trafikverket planerar att tidigast kunna borja
bygga tvarforbindelsen under slutet av 2023, den totala byggtiden for
anlaggningen ar cirka 10 ar. Tvarforbindelsen planeras ga langre sdderut och
kommer inte att passera Storangen. Trafikflodet pa Storangsleden beréknas
halveras i och med att tvarforbindelse Sodertorn tas i drift. Framforallt kommer
flodet av farligt gods vara litet och endast utgéras av de transporter som har
malpunkt utmed végen eftersom alla genomfartstransporter kommer att kora
Tvarforbindelsen istallet. Utbyggnaden av planomradet kommer att ske etappvis
vilket innebér att antalet ar som det kommer att finnas boende narmast vagen
innan Tvéarforbindelse Sddertorn tas i drift &r marginellt.

For Storangsleden har berakning av risknivan gjorts i form av individrisk och
samhallsrisk. Utgangspunkt enligt ovan har varit nationellt snitt. Berakningarna
visar att individrisken ar acceptabel for planerad bebyggelse. Samhallsrisken
ligger inom det omrade dar man ska efterstrava att minska risken (ALARP).
Atgarder for att reducera riskpaverkan foreslas darfor for bebyggelsen utmed
Storangsleden. De atgarder som foreslas nedan ar de som bedomts rimliga att
genomfdra med hansyn till den riskreducerande effekten och begransning av
planerade verksamheter avseende bland annat syfte, funktion och kostnad.

Enligt framtagen riskutredning (Briab, 2022) bor och har féljande
rekommendationer implementerats i planbestammelserna i skadebegréansande
syfte:

e Bebyggelsefritt avstand om minst 25 meter fran Storangsleden

e Inom 30 meter ska fasad mot Storéngsleden utforas i obrannbart material
alternativt 1agst brandteknisk klass E130, med fonster i lagst brandteknisk
klass EW30

e Inom 75 meter fran Storangsleden ska ventilationsatgarder inféras (hogt
placerade friskluftsintag eller friskluftsintag riktade bort fran vagen).



e Inom 75 meter fran Storangsleden ska det mojliggoras att utrymning ska
kunna ske bort fran vagen. Kravet galler byggnader som ar exponerade
(dvs. utan framférliggande bebyggelse) mot Storéngsleden.

e Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, forskola,
vardinrattning/LSS-boende, aldreboende) ska inte placeras i byggnader
som ar direkt exponerade mot Storéngsleden (det vill sdga utan
framforliggande bebyggelse) inom 75 meter fran denna.

e Markanvéandningen inom 25 meter fran Storangsleden bor inte utgoras av
platser for stadigvarande utomhusvistelse. Exempel pa sadana platser ar
lekplatser, aktivitetsparker och uteserveringar. Exempel pa lamplig
markanvandning inom ytor som inte ska uppmuntra till stadigvarande
vistelse ar gang- och cykelvég, lokalgata, markparkering, naturomraden,
park samt omraden som skyddar mot stérning, exempelvis bullervall och
plantering.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Planomradet ligger inom VA-huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnétet
for dagvatten utgors av ett duplikatsystem. Kapaciteten i ledningssystemen for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten utokas i samband med exploateringen. VA-
huvudmannen uppgraderar omradets ledningar till en kapacitet for 30-ars regn,
eftersom omradet raknas som instangt.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenfragan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi. FOr atgardsarbetet har Stockholm stads atgardsniva? anvants i
dverenskommelse med exploatdren, for att fa till en dagvattenhantering i
framkant.

Efter exploatering med implementerade atgarder forvantas flodena minska for
dimensionerande 5- och 10-arsregn, och vara i stort sett oférandrade for ett
dimensionerande 30-arsregn (jamforelsen sker mellan nuldge utan klimatfaktor
och efter atgard med klimatfaktor).

5-arsregn 10-arsregn 30-arsregn
kf =1 kf=1,25 kf=1 Kkf=125 kf=1 kf=1,25
Dim. regnintensitet [I/s, ha] 180 230 230 290 330 410
Fléde nuldge [I/s] 920 1200 1200 1500 1700 2100
Fléde efter exploatering [1/s] 880 1100 1100 1400 1600 2000
Fléde efter &tgard [I/s] 580 780 810 1100 1300 1700

Med dagvattenatgérder beraknas fororeningsbelastningen minska avsevart for
samtliga &mnen. Jdmfort med fororeningsbelastningen innan exploatering
forvantas en minskning med mellan 68 och 97 procent.

2 Mélet ar att 90 procent av dagvattnets arsvolym ska fordrojas och renas, vilket motsvarar
anlaggningar som kan rena de forsta 20 mm nederb6rd fran en héardgjord yta.
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Amnen Innan exploatering Efter exploatering Efter atgard Forandring efter
[kg/ar] [kg/4r] [kg/&r] atgard
P 12+ 4 5416 1,5+0,4 - 88 %
N 77 £ 22 53+ 15 256 - 68 %
Pb 1,3+ 0,4 0,11 + 0,03 0,034 + 0,009 -97 %
Cu 2,3+0,7 0,45 + 0,13 0,16 + 0,04 - 93 9%
Zn 11+ 3 0,9 + 0,3 0,41 = 0,09 - 96 %
cd 0,057 + 0,018 0,017 + 0,006 0,0016 * 0,0004 - 97 %
cr 0,48 £ 0,15 0,16 £ 0,05 0,048 £ 0,012 - 90 %
Ni 0,64 £ 0,19 0,15 £ 0,05 0,064 £ 0,014 - 90 %
Ss 6400 + 2000 1400 £ 400 240 £ 60 - 96 %

For att fordroja 20 mm regn kravs totalt 970 m?® férdrojningsvolym uppdelad pa
kvartersmark och allmén platsmark. For kvarteren behovs en magasinsvolym pa
64—110 m? per kvarter for att uppna tillracklig magasinering enligt kravet. For
allman platsmark i hela planomradet behévs 370 m?3, i sin tur uppdelat pa de olika
vag- och gatusektionerna och parken.

Kvarteren kommer att vara olika utformade vilket gor att dagvattnet behdver
hanteras pa olika satt i olika kvarter. Den huvudsakliga skillnaden &r att vissa
kvarter kommer att ha innergardar placerade pa bjalklag medan andra har
innergardar direkt pa marken. Har beskrivs som exempel kvarter 1 (innergard pa
bjélklag) och kvarter 2 (innergard direkt pa mark), men de principiella
atgardsforslagen kan anpassas till samtliga kvarter.

Atgard Magasinsbehov Anldggningsarea Omhiandertagen volym
[m3] [m?] [m3]
Kvarter 1 8s ;;g(zg(;?_g% 89
Biotoptak 1100 13
Nedsdnkta vaxtb&ddar (10 cm nedsénkning) 170 30
Infiltrationsyta (svackformad) 510 46
Kvarter 2 110 11051)000((;;:((1)) 110
Biotoptak 1500 17
Nedsénkta vaxtbaddar (10 cm nedsénkning) 100 17
Infiltrationsyta (plan) 800 40
Tréad i skelettjord 120 (7 trad) 36

Atgardsforslagen for de olika gatusektionerna foljer samma principiella
utformning, men med olika dimensioner. Har visas utformningen av en av
lokalgatorna (mellan kvarter 1 och kvarter 2) och Dalhemsvagen som exempel,
men dessa ar representativa for hur dagvattnet foreslas hanteras for 6vriga
lokalgator. Endast Sjodalsvagen avviker fran de foreslagna atgarderna eftersom
dagvattenhantering for Sjodalsvégen redan har utretts och faststallts i en tidigare
detaljplan.



Argard Magasinsbehov Anldggningsarea Omhandertagen volym
[m?3] [m?] [m3]

e 19 25
Nedsankta véfxtbé?ddar 50 3
(10 cm nedsankning)

Trad i skelettjord 60 (3 trad) 17
Dalhemsvigen 50 280 67
pegsankes vaadier 22
Trad i skeletjord 150 (9 trad) 45

Elférsérjning och fiberférsérjning

Bebyggelsen kommer att elférsdrjas med tre nétstationer varav den ena placeras i
omradets vastra del, den andra i soder mot Storangsleden, den tredje foreslas
placeras mellan kvarter 5 och 8. Kanalisation for framtida fiberforsorjning
kommer att byggas ut.

Energiférsérjning

Planomradet foreslas delvis forsorjas med fjarrvarme. Kommunens 6versiktsplan
och miljéprogram anger att vid nyexploatering efterstravas i forsta hand att
bebyggelsen anvander sa lite energi som majligt och i andra hand att vald
energikéalla medfor sa liten miljopaverkan som majligt.

Byggaktorens ambition &r att utveckla framtidens hallbara energisystem inom
planomradet. Utgangspunkten ar att bygga pa energiresurser i smart samverkan
dar resurseffektiva byggnader forsorjs med framtidssékra och flexibla
energildsningar. Energiresurserna kommer att delas inom omradet, och omradet
kommer att stodja energisystemet.

Energisystemet bygger pa energidelning med en integrering av sma- och
storskaliga I6sningar, som inte laser sig till dagens behov, utan i stéllet tillater nya
former av interaktion med energisystemen. Omradets energisystem utmarks av att:
e Byggnaderna och omradet &r inte bara anvandare av energi - de ar
innehavare av energiresurser som fangas och anvands lokalt
e Energiresurser delas effektivt och ett 6msesidigt utbyte sker mellan
omradet och den externa energimarknaden
e Det lokala energisystemet optimeras genom en kombination av lagt
energibehov, intern resursoptimering och flexibel extern handel.
e Digitalisering och data blir en forutsattning for dimensionering av
systemets delar och for den I6pande driftoptimeringen och
forvaltningen

Avfallshantering
Avfallshantering ska vara tillgénglig, estetisk och séker. Avfallshanteringen ska
ske enligt gallande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter).

Avfallshantering foreslas ske med avfallskarl placerade i miljorum i husen.
Insamling sker da pa konventionellt satt med baklastande avfallsbilar, via
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angoringsplatser i gaturummet. Avfallshanteringen ska éverensstimma med rad
och riktlinjer fran kommunernas branschorganisation Avfall Sverige.

Avstandet mellan byggnadens entréer och avfallsutrymmen ska inte 6verstiga 50
m. For att mojliggora en rimlig dragvag placeras miljorummen ut mot
gaturummet. Planomradets gatustruktur mojliggor hamtning utan
backningsrorelser. Dragvagar mellan miljorum och uppstéliningsplats ska
utformas sa att kérlen kan flyttas utan svarighet och vara sa korta som majligt
(maximalt 10 meter). Ramper far luta maximalt 1:12.

I enlighet med kommunens avfallsplan (2021) ska insamlingen av avfall vara
enkel, latt att forsta, erbjuda efterfragad service samt kunna omhéanderta avfall
med minskade risker for manniskor och miljo. Flerbostadshusen vid nyproduktion
ska ha fastighetsnara insamling dar matavfallssortering ingar. Byggaktdren
kommer att ordna fastighetsnara insamling i miljorum inne i byggnaderna. Dér
kommer det att finnas mojlighet att sortera de flesta avfallsslag som uppkommer i
flerbostadshus. Det kommer &ven i vissa hus att finnas plats for aterbruk.

Byggavfall kommer sorteras i olika fraktioner enligt till exempel Svanens rutiner.

| planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av forpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom varje kvarter/brf.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser

Egenskapsbestammelser for allmén platsmark:

Allman platsmark ar hojdsatt for att omradet ska ha fordrojning och avrinning vid
skyfall

Bebyggandets omfattning:

- Hogsta utnyttjandegrad i total bruttoarea, galler inom anvandningsgrans.
Utover angiven bruttoarea far balkonger glasas in. Dessutom far véxthus
till en hogsta bruttoarea om 40 kvm och hogsta byggnadshojd pa fyra
meter frdn omgivande mark och/eller underbyggd gard och/eller terrass
uppforas.

(Bruttoarean reglerar byggrattens omfattning enligt byggaktdrens byggnadsférslag
med 1% paslag. For att ha mojlighet att glasa in balkonger och uppféra vaxthus i
samband med byggnationen eller i efterhand sa har byggratten separerats for
dessa).

- Minsta % av bottenvanings fasadlangd som vetter mot allman plats dar
lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom.
(Staller krav pa specifika platser dar lokaler ska finnas).

- Marken far inte forses med byggnad. Anlaggningar for dagvatten,
portomfattningar och trappor far uppforas.



(Begransar byggratten framst for forgardsmark dar exempelvis dagvatten ska
fordrojas).

- Endast komplementbyggnader och skarmtak med en hdgsta byggnadshojd
pa tre meter far placeras.
(Anger vad som far bebyggas pa kryssmark, mark narmast Storangsleden.)

- Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan. Hisstoppar och vaxthus far
sticka upp Over angiven nockhdéjd.
(Nockhojd ar vald for bostéder for att kunna anpassa vissa de uppstickande delar
som far uppforas enligt Boverkets tolkning. Utdver det far hisstoppar och vaxthus
sticka upp. Vaxthusen far aven uppforas pa takterrass.)

- Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan. Géller ovansida bjélklag
som far planteras och férses med bodar, uteplatser, balkonger, mindre
tekniska installationer, véxthus, lekutrustning, mindre insynsskydd m.m.
for trivsel. Stangsel och dylikt for sakerhet far ocksa uppforas.

(Totalh6jden reglerar hojd pa gardsbjalklagen med villkor for att atgarder som
bidrar till gardarnas trivsel far uppforas. Exempelvis forskolegardarna behover
Klatterutrustning med mera och bodar for forvaring av lekutrustning.)

- Minst tva tredjedelar av taket ska utgoras av gemensam takterrass.
(kréavs dar garden har samre solforhallanden eller garden ska anvandas for
forskolebarn under dagtid.)

- Den Gversta vaningen ska vara indragen minst 3.0 meter fran fasadliv mot
allman plats.
(anvands for att halla ned hojderna mot lokalgatorna.)

- Fasad mot Storéngsleden ska indelas vertikalt med en langsta fasadlangd
av 25 meter. Vertikaliteten kan uttryckas med en djupverkan i fasaden
eller en variation i fasadutformningen.

(Denna bestammelse har tillkommit for att ta ned skalan av bebyggelsen och ge en
indelning vertikalt pa den langa fasaden mot Storangsleden.)

- 5 meters fri hojd ska finnas 6ver ovansida gardsbjalklag.
(Bestammelsen reglerar hojden fran gardshjalklaget till undertak ovanliggande
byggnad da friytan for forskolan delvis kommer att vara under tak).

- Lokaler och entréer i bottenvaning mot gata och torg ska vara uppglasade.
- Komplementsutrymmen mot gata och torg ska ha fonster.
- Huvudentreé till bostader ska placeras mot allman plats eller gata inom
kvartersmark.
(Bestammelserna syftar till att fa variation och trygghet vid gatunivan).

- Balkonger far ha ett maxdjup om 2.0 meter matt fran fasad och far
overkraga allman plats, gardar samt prickmark.
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- Utkragande byggnadsdelar mot allmén plats ska tillgodose en frihgjd om
minst 4.0 meter
- Bottenvaning mot allmén plats ska vara minst 4.0 meter hog. Galler
ovansida bjalklag vid gatuniva till underkant ovanliggande bjalklag,
mellanbjalklag for bostader far uppforas.
(Bestammelserna mojliggor utkragande byggnadsdelar 6ver allman plats samt ger
en frihojd for gatan. Bottenvaningsbestammelsen ger mojlighet att 6ver tid variera
mellan bostéder och lokaler.

- Byggnader ska utformas och utforas sa att de ej skadas vid naturligt

6versvdmmande vatten till en hojd av minst +22.8 meter 6ver
angivet nollplan. Byggnaders tekniska utrustning ska placeras till en héjd
av minst +23.0 meter 6ver angivet nollplan eller utformas sa
att de ej skadas vid naturligt 6versvammande vatten. For bostader ska
fardigt golv anordnas till en h6éjd av minst +23.0 meter 6ver
angivet nollplan.

(Bestammelsen skyddar byggnaderna och teknisk utrustning vid skyfall 6ver 30-

ars regn).

- Pélning eller motsvarande for att stabilisera marken ska goras dar sa kravs.
Kallare far inte finnas.
(Bestammelserna kravs pa grund av mark- och grundvattenforhallanden).

- Marken och/eller gardsbjalklaget ska innehalla minst ett trad per 300 kvm
med ett minsta stamomfang om 20 cm. Minst 50% av ytan ska vara
planterad.

- Endast 50% av markytan far hardgoras.

(Bestammelserna sékerstaller planomradets behov av fordrojning av dagvatten
och ekosystemtjanster dar dven gardsbjélklagen utgor en betydande andel av
omradets totala areal).

- Markens hojd 6ver angivet nollplan.
(Bestammelsen krévs for att kunna fordroja vatten lokalt vid stora regn)

- Korbar forbindelse far inte finnas
(Utfartsforbud behovs vid storre gator och mot gangfartsgata samt lokalgata)

- Obebyggda ytor mellan bebyggelse och Storangsleden inom 25 meter fran
Storangsleden utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

- Svarutrymda verksamheter (exempelvis skola, forskola,
vardinrattning/LSS-boende, aldreboende) ska inte placeras i byggnader
som é&r direkt exponerade mot Storéngsleden (dvs. utan framforliggande
bebyggelse) inom 75 meter fran denna.

- Byggnader som dr exponerade (dvs. utan framforliggande bebyggelse) mot
Storéngsleden inom 75 meter utfors med minst en utrymningsvag som
mynnar bort fran Storangsleden sa att utrymning kan ske mot en trygg



sida. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill
saga géller ej till exempel cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

- Byggnader som ligger i exponerat lage (dvs. utan framforliggande
bebyggelse) inom 75 meter fran Storangsleden forses med friskluftsintag
som ar placerade i fasad som inte vetter mot Storangsleden eller pa tak.
Kravet géller endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill sdga
galler ej till exempel cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

- Fasader inom 30 meter fran Storangsleden utférs i obrannbart material
eller i lagst brandteknisk klass EI30. Fonster i dessa fasader utfors i lagst
EW30. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, det vill
saga galler ej till exempel cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

- Balkonger ska halla 25 meters skyddsavstand till Storangsleden.

- Byggnader som vetter mot fastigheten Axeln 5 forses med friskluftsintag
som &r placerade pa antingen tak eller i fasad som inte vetter mot
fastigheten Axeln 5.

- Startbesked far inte ges for byggnation, forran sanering av
markfororeningar eller skyddsatgarder fér markfororeningar, har
genomforts. Marklov for markarbeten, som behéver ske fére sanering av
markfororeningar, far ges.

(Samtliga skyddsbestammelser har tagits fram i riskutredningar och ger ett skydd
for den kommande bebyggelsen).

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan
Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) pekar ut
omradet dar planomradet ingar som ett primart bebyggelseléage.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns éversiktsplan 2030, antagen maj 2014 och aktualitetsprévad
juni 2018 visar Huddinge kommuns langsiktiga inriktning i samhéllsplanering.
Huddinge kommun efterstravar ett mer levande samhalle med goda livsmiljoer
genom att blanda bostéder, arbetsplatser och service. Enligt planens
markanvandningskarta &r omradet markerat som primart fortatnings- och
utbyggnadsomrade med markering for tillkommande kommunal service och park.
Planférslaget stammer val 6verens med Oversiktsplanen.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Kommunfullméktige godkénde utvecklingsplanen for centrala Huddinge
(Sjodalen och Fullersta) den 13 december 2021. | utvecklingsplanen ar Stordngen
utpekat som ett stadsutvecklingsomrade for storre utveckling. En storre utveckling
innebar att det ar inom detta omrade en stor del av den kommande bebyggelsen
ska tillkomma. Har foreslas det hogre hushojder for att dra nytta av laget nara
sparstationer och god tillgang pa kollektivtrafik. Det byggs tatare omraden i
relation dvriga delar. Ny bebyggelse bestar framst av flerbostadshus blandat med
arbetsplatser och samhéllsservice. Stor vikt laggs ska laggas pa att skapa levande

Huddinge




stadsmiljoer samt tillgangliga offentliga miljéer i form av exempelvis torg och
parker. Inom Storéngen pekas det &ven ut att en park med hantering av skyfall ska
finnas.

Dalhemsvégen och Sjodalsvéagen ar i utvecklingsplanen utpekat som ett bla-gront
strak. Langs Sjodalsvagen pekas dven aktiva bottenvaningar ut i ett strategiskt
strak mot Huddinge centrum.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Inom storsta delen av planomradet galler detaljplan 0126K-55 fran ar 1951 och
tillaggsplan 0126K-15334 fran ar 2011. Omradet far anvandas for industriellt
andamal och bebyggas till en byggnadshéjd av 11,5 meter. Tillaggsplanen
redovisar att verksamheterna inte far innebara olagenheter for manniskors ohélsa
och att besvarande ljud och ljus inte far nd omgivande bostader.

0126K-12028 fran ar 1991 avser delar av kvarteret Tonfisken inom planomradet.
Omradet far anvandas for industri/smaindustri med en hogsta byggnadshojd om
29,5 m dver nollplan.

Sodra delen av planomradet omfattas av gallande detaljplan 0126K-10347 fran ar
1979, planen mojliggor for smaindustri, parkering, hallplats samt park inom
Kvarteret Tonfisken. Utdver det omfattar detaljplanen ett storre bostadsomrade for
friliggande villor soder om storangsleden.

0126K-11701 fran ar 1990 omfattar en del av Sjodalsvagen som anger lokalgata
mot kvarteret Aspen



Planomradets Ostra sida berdrs av gallande detaljplanerna 0126K-6121 (ar 1961)
och 0126K-9742 (ar 1972) och omfattar delar av Sjodalsvagen/Bjorkholmsvégen
och &r i planen reglerad som gata.

Samtliga detaljplaners genomférandetid har gatt ut.

Planuppdrag for detaljplanen

Planprojektet finns med 1 ”Plan fo6r samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2020
med utblick till 2035”. Kommunstyrelsen beslot den 1 februari ar 2021 § 15 att
ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheterna Verkstaden, Hantverket och Tonfisken med flera inom
kommundelen Sjédalen.

Intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatdren Vincero AB,
samt fastighetsagaren Witzenmann Sverige AB genom fullmakt, i vilket det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markdverlatelser, kostnader
for allménna anldggningar med mera.

Behov av strategisk miljobedémning

Enligt 6 kap. 3 8 miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller andrar en plan eller ett program som kravs i lag eller annan forfattning géra
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Det planteras nya
trad bade pa gardar, i gatumiljoerna och i parken. Det sérskilt skyddsvarda tradet,
pilen, kommer att behdva avverkas. Tradet kommer att kompenseras genom
plantering av fem ekar inom planomradet. Omradet har pekats ut som ett
bristomrade for ekosystemtjanster. Efter exploateringen kommer vérdena for
ekosystemtjanster att oka.

Marken bestar generellt av fyllningsjord pa organiska jordar som évergar i lera
underlagrad av friktionsjord pa berg. | leran pagar séttningar. Marken i
planomradet kommer behova forstarkas. Det finns ett dvre och ett undre
grundvattenmagasin. Dranerande ingrepp bor generellt sett inte goras pa storre
djup &n medelvérdet for grundvattennivaerna.

Marken i planomradet ar fororenad och behover saneras.

Storangen ligger i en lagpunkt och skyfallsvatten fran intilliggande omraden
rinner ned till Stordngen och orsakar stora vattenmangder vid ett skyfall. Ytor for
skyfallshantering planeras bade i och utanfor planomradet.

De planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga bullernivaer fran trafiken pa
Storangsleden och Centralvagen. God ljudkvalitet kan erhallas med genomgaende
lagenheter pa vissa platser. En verksamhet pa fastigheten Axeln 5, intill

Huddinge




planomradet, kan bli kvar och ge visst industribuller fran lastning och lossning.
De narmast belagna bostaderna ska bullerplaneras enligt Boverkets allmanna rad.
PM10 och kvéveoxider fran Storangsleden understiger miljokvalitetsnormerna
och miljokvalitetsmélen. Okade trafikmangder i omradet leder inte till att MKN
for luft dventyras.

Lukt forvantas inte spridas utanfor fastighetsgransen for Axeln 5, och forvantas
darmed inte paverka planomradet.

Storangsleden &r transportled for farligt gods. | och med Tvarférbindelse
Sodertérn kommer flodet av farligt gods vara litet. VA-huvudmannen uppgraderar
omradet till en kapacitet for 30-ars regn, eftersom omradet raknas som instangt.
Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering till en generell forbéttring
av fororeningsbelastningen till recipienterna.

Ambitioner finns att planomradet ska ligga i framkant vad géller energifragan. Ett
program for detta haller pa att tas fram.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen, utifran det som beskrivs

i ”Undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplan Verkstaden,
Hantverket och Tonfisken”, att detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-8 §88, med beaktande
av forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stallningstagandet grundas pa
vad detaljplanen mojliggor for bebyggelse samt den analys som redovisas
undersokningshandlingen. En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3§ MB
behover darfor inte upprattas for detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestdimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljébalken (MB) 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Genomfoérande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Genomforandebeskrivningen utgdr en del av
planbeskrivningen och ska vara véagledande vid genomfdrande av detaljplanen.



Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utdkat planforfarande.

Tidplan

Samrad maj - juni 2022
Granskning kvartal 1 2023
Antagande kvartal 3 2023

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar. Genomférandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. N&r detaljplanens genomfdrandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 40 8), men planen fortsatter att gélla om
inte kommunen &ndrar eller upphdver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och torg samt ansvarar for drift
och underhall. Kommunen och byggherren far enligt 6 kap. 40 § plan- och
bygglagen komma 6verens om att utbyggnaden av den allménna platsen i stéllet
ska vidtas av exploatoren.

Fastighetsagaren ar ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark som ingar i
den allménna VA-anlaggningen. Stockholm Vatten AB ansvarar for att
ovanstaende anlaggningar byggs ut och ansvarar for anlaggningarnas drift och
underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allméan platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar aven for
att anlagga tva nya elnatstationer inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allméan
platsmark och pé kvartersmark for den kommunala forskolan.
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Avtal

Intentionsavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren Vincero AB,
samt fastighetsadgaren Witzenmann Sverige AB genom fullmakt, i vilket det bland
annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlatelser, kostnader
for allméanna anlaggningar med mera.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Kommunen och exploatdren ska tréffa exploateringsavtal i samband med att
detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera
ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatéren géllande
genomforandet av detaljplanen.

I samband med antagande av detaljplanen kommer dven genomférandeavtal med
de ledningsagare som berors av ledningsomléggningar att tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldaggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handl&agger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning.

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- park- och torgmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt Plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allméan platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allman
platsmark. Kommunens forvérv av allman platsmark kommer att ske genom
fastighetsreglering. Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor
fastighetshildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagare sa att de stammer
Overens med plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebar att Huddinge kommun behéver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator, for utbyggnad av nya gator, samt for park och
natur. Mark kommer att regleras till den kommunala gatufastigheten Tomtberga
3:39.

Utodver ovan ndamnda fastighetsregleringar kommer ytterligare
fastighetsregleringar och avstyckningar att krdvas inom kvartersmark for att bilda
fastigheter enligt detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behovs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya
kvartersgranserna for bostéder i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas krévs
att fastigheterna éverensstammer med detaljplanen.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren/exploatdren.



Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla allménna ledningar kan sakerstéllas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allmanna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns ledningsratt 0126K-13880.1 till forman for Vattenfall
Eldistribution AB och belastar kommunens fastighet Tomtberga 3:39 samt
ledningsratt 0126K-12212.1 till férman for Vattenfall Eldistribution AB och
belastar Tonfisken 8. | samband med genomforandet av detaljplanen kommer
ledningsratten att paverkas och ledningar kommer behéva flyttas. All ledningsflytt
(inom planomradet) som kravs till foljd av genomfoérandet av detaljplanen utfors
av ledningsagaren men bekostas av exploatéren. Nya ledningar forlaggs inom
allmén platsmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning som berérs av
planlaggningen, vilken dr Hantverket GA:1 som avser ledningar for kall-, spill-
och dagvatten med tillndrande brunnar och avstangningsanordningar.
Gemensamhetsanlaggningen kan upphéavas efter genomférd exploatering.

Om en fastighet avses avstyckas i mindre fastigheter kan
gemensamhetsanlaggningar bildas for fastigheternas gemensamma behov.
Gemensamhetsanldggningarnas avgransning och omfattning for dess delégare och
andelstal bestams vid kommande lantmateriférrattning.

Servitut

Inom planomradet finns ett officialservitut. Servitut 0126K-13403 avser rétt att
anvanda omrade for in- och utfart till forman for Hantverket 14 och belastar
Hantverket 3. | samband med fastighetsbildning for de nya kvarteren for bostader
kommer servitut att upphévas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen kommer att belastas med drift- och underhéallskostnader for den
allmanna platsen inom planomradet.

Inom planomradet kan det bli aktuellt att inrymma sarskilda bostader enligt
socialtjanstlagen och lagen om stod och service till vissa funktionshindrade.
Planen mojliggor for LSS-bostader. Kommunen har en option att hyra eller
forvarva bostadsratt eller dgarlégenhet for dessa bostéder. Kostnader for de
sérskilda boendena kan komma att belasta kommunens driftbudget.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren finansierar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allméanna anlaggningar inom planomradet. Som
omradesspecifika allmanna anlaggningar raknas till exempel gator inom
planomradet.
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Exploatoren ska ocksa bidra till finansieringen av omradesspecifika allméanna
anlaggningar i narliggande detaljplaner; vilka ar Centralvégen, Sjodalsvagen och
Bjorkholmsvégen.

Exploatoren ska bidra till finansieringen av dvergripande allmanna anlaggningar
inom Storangen och centrala Huddinge. Kostnader och foérdelning av dessa
hanteras i kommande exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Exploatoren ska uppfdra lokaler for tva forskolor inom planomradet. Till varje
forskola ska det finnas en forskolegard omfattande en yta om minst 30 kvm per
barn och en sammanh&ngande yta om minst 3000 kvm.

Exploat6ren far dven utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighetsbildning
och bygglov. Kostnader fér omlaggning av ledningar samt anslutningsavgifter for
VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatoren.

Kommunen forvarvar mark av fastighetsagarna for nya lokalgator, torg och
parker. Denna kostnad laggs sedan till kostnaden for utbyggnaden av gator, torg
och parker inom planomradet. Markaverlatelserna mellan kommunen och
exploatdren ska regleras i kommande exploateringsavtal i samband med
detaljplanens antagande.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
géllande VA-taxa. Exploatéren hanvisas till Stockholm Vatten AB for ndrmare
information om avgiftens storlek.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploattren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Né&r Huddinge kommun forvarvar mark som ar utlagd som allman platsmark for
gata, torg och park enligt detaljplanen betalar kommunen erséttning enligt
bestdmmelserna om expropriationsersattning, expropriationslagen (1972:719). For
att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten éverensstimmer med
detaljplanen.

Kopeavtal for forvarv av Hantverket 12 upprattas inom ramen for projektet
Fabriken/Forradet (Storangen etapp 2). Overtagandet av marken sker nar
detaljplanen har vunnit laga kraft och ska genomforas.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgarna ratt att séka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.



Planavgift

Ersattning for planlaggningen tas ut genom ett sarskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatdren och darmed kommer ingen planavgift i samband med
bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgare betalar atgarder for fastighetsbildning inom kvartersmark.
Fastighetsregleringar som innebar att kommunen tillférs mark som &r allman
platsmark i detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av ledningsrétt betalas
av ledningsagaren. Kostnader for fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid
enligt taxa.

El och tele

Byggaktoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till bland annat bostédderna och foérskolorna och ansvarar for att kontakta
respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:

- El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB
- Tele, kontakta Telia Sonera AB
- Fjarrvarme, kontakta Sodertdrns Fjarrvarme AB

Byggaktoren har hoga ambitioner vad galler energiforsorjning och arbetar
parallellt med framtagandet av detaljplanen med att undersoka maojliga l6sningar
for energiforsorjning samt lagring av energi som ar miljémassigt och
kostnadsmaéssigt effektiva.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.

| planomradet kommer sanering av férorenad mark att behdva goras. Ansvar och
kostnader regleras i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor
Underlag och utredningar
| arbetet med samradshandlingar har foljande utredningar tagits fram:

Dagvattenutredning, WRS, 2021-12-01

Geoteknisk utredning, Geoteknik, 2021-09-29
Miljoteknisk markundersékning, WSP, 2021-10-14
Miljoteknisk inventering, fordjupad, WSP, 2022-01-12
Kulturhistorisk analys, Tengbom, 2019-09-01
Trafikutredning, Trivector, 2022-03-24

PM parkering Storéngen, Trivector, 2022-03-24

Huddinge




¢ Riskutredning, Briab, 2022-04-22

e Bullerutredning, Akerldf Hallin Akustikkonsult, 2022-04-09

e Social konsekvensanalys, Done Delibas arkitekt och social
hallbarhetsstrateg

e Skyddsvarda trad, Ekologigruppen, 2021-04-14

Sarskilt skyddsvart trad, ekologisk kompensation,

Ekologigruppen, 2022-02-04

Skyfallsanalys programomrade Storangen, Ramboll, 22-02-01

Skyfallssimulering av atgarder, Ramboll 22-02-15

Vindanalys 2022-04-12, AWL Arkitekter

Forskolegardarnas utformning, 22-03-15, AWL Arkitekter

Kvalitets PM, Urban Minds

Ilustrationer AWL arkitekter

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens férvaltning i samarbete med AWL arkitekter och Urban
Minds.

Planarkitekt Planarkitekt

Annika Colbengtson Yusuf Mohamed



