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Sammanfattning

Detaljplanen ligger 1 Hogmora och utgor etapp tre i omvandlingen fran det dldre
sma- och fritidshusomradet till ett omrade for permanentboende. Detaljplanen
mojliggdr for detta 1 Svartvik genom utbyggnad av kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit samt ny- och ombyggnad av gatunitet dir en ny huvudgata
mojliggdr for busstrafik. Detaljplanen medger dven storre byggrétter och delning
av fastigheter utifran radande forutsattningar gillande naturvédrden och topografi.
En skola mojliggdrs centralt 1 detaljplanen for att ticka behovet i Hogmora.

Inom planomradet finns bade permanent- och fritidshusbostdder som saknar
anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt stora naturomraden med hoga
skyddsvérden. Planomradet ar cirka 40 hektar och berdr 97 fastigheter.

Detaljplanen for Svartvik utgar fran Huddinge kommuns VA-utbyggnadsprogram
och frdn Program for planldggning av Hogmora, Svartvik och del av Myringen.
Svartvik har hogst prioritet i VA-utbyggnadsprogrammet.

Storre frdgor som har utretts infor framtagandet av samradsforslaget ar
exploateringsgrad, naturviarden, behov av offentlig service, dagvatten, geoteknik,
trafikfragor och utformning av allmén plats.

Behov av miljobedomning

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att detaljplanen bedéms kunna
ge upphov till betydande miljopaverkan. Beddmningen har gjorts med beaktande
av kriterierna i 5 § och 1013 §§ miljobedomningsforordningen. En strategisk
miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken, behdver dérfor uppréttas for
detaljplanen.

Genomforande

Planarbetet genomfors med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
frdn 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid &r 15 ar och borjar den dag
detaljplanen vinner laga kraft. For skol- och bostadsbebyggelse borjar
genomforandetiden gélla tva &r fran det datum planen vunnit laga kraft. Detta for
att kommunen ska ha mojlighet att bygga ut allmén plats innan bygglov ges.
Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande genomférandeavtal samt 1
framtagen gatukostnadsutredning.

Tidplan

Samrad 24 mars - 24 april 2025
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 2 2027
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for fler en- eller tvabostadshus, en
grundskola och en bussgata genom omradet. Dartill ska detaljplanen mgjliggora
for en breddning av lokalgatorna, bekrifta befintliga bostéder och skydda
befintliga naturomraden med héga naturvéarden. En fortdtning ska ske med hinsyn
till befintliga naturvdrden och topografin. Detaljplanen syftar dven till att skapa
plats for dagvatten- och skyfallsatgirder i allmén plats.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet ar cirka 40 hektar och beror 97 fastigheter. Planomrédet ar beldget
vid Magelungens nordvistra sida och ligger mellan Hogmora och Orlangs;jo.
Planomradet utgors av 89 privatigda fastigheter, en samféllighet och sex
fastigheter som dgs av Huddinge kommun.

Omradet bestar av ett dldre sma- och fritidshusomrade samt blandskogsbeklddda
naturomraden. Véster om planomrédet ligger Hogmora som fortétats under senare
ar med smahus, samt byggts ut med allmidnna gator och kommunalt vatten och
avlopp. Oster om planomradet ligger Magelungen och Farstaniset (Stockholms
stad) som priglas av betesmark med djurhallning och en ridanlédggning.

Figur 2. Oversiktsbild som visar planomrddets placering med rod ring.
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Svartviksskogen

\'.‘ I\\. .
Figur 3. Flygfoto med planomrddet markerat med streckad réd linje.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggér en omvandling av ett befintligt sméhus- och
fritidshusomrade till permanentbostdder samt mojliggor for ny bebyggelse 1 form
av nya bostdder och en grundskola.

Detaljplanen mojliggdr for 34 nya bostdder pa kommunens mark i form av
sammanbyggda smahus och enstaka friliggande sméhus. Utover detta mdjliggors
avstyckning av befintliga fastigheter som kan tillskapa 34 nya fastigheter samt att
befintliga fastigheter far utokad byggritt. Alla befintliga smahusfastigheter blir till
permanenta boenden med kommunalt vatten och avlopp. Genom att mdjliggora
for radhusbebyggelse blir bostadsbestandet 1 Svartvik mer blandat och nar fler
malgrupper. Inom planomradet tillskapas en park i anslutning till skoltomten
vilket skapar en métesplats dir allménheten kan triffas.
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Figur 4. Situationsplan over foreslagen utformning av planomrddet.

Bebyggelse

Arkitektonisk idé
En samlad arkitektonisk idé har tagits fram for hela detaljplaneomréadet som ska
ge den nya bebyggelsen inom Svartvik en sammanhallen gestaltning. Den

arkitektoniska idén bygger pa tre gestaltningsprinciper som nedan beskrivs i mer
detalj.

Gestaltningsprincip 1 — Befintlig topografi och naturvéirden

Ny bebyggelse ska passas in i de befintliga topografiska markférhéllandena utan
att gora storre sprangnings- och schaktningsarbeten dn nédvindigt. P4 detta sétt
kan dven berg i dagen och naturvérden i form av uppvéxta trad bevaras 1 stor
utstrdckning vilka bidrar till att bevara den grona landskapsbilden som finns i
Svartvik idag.

2. .! «®

Figur 5. Bilden visar princip for terrdng- och naturanpassning av fristaende hus och rad-, kedje-
och parhus.
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Gestaltningsprincip 2 — Sammanhdllen skala och placering

Ny bebyggelse far inte ha mer &n tva bostadsvaningar, suterraingvaning inréknat.
Placering av hus ska vara minst fyra meter fran gatumark for att behalla ett gront
gaturum. Komplementbyggnader far inte vara hogre dn en vaning dér vind inte far
inredas. Tak ska vara symmetriska sadeltak med en vinkel om minst 20 grader for
att koppla an till befintlig fritidshusbebyggelses enkla tak.

Fristdende hus i .. .. ...
Komplement- Fristdende hus tvé vaningar ° ™ St o ol,
byggnadien . i tvd vaningar . med suterring 0!..
véning utan (] - - A
inredd vind ol® o, ..

-
=] Rad-, kedje-
Q L= eller parhus i

[ 4m | | 4m tva vaningar

Figur 6. Bilden visar princip for ny bostadsbebyggelses skala med antal vaningar samt
forhallningssditt till gata.

Gestaltningsprincip 3 — Gedigna material i jordnéra varma kulérer
Fasader pa ny bebyggelse ska uppforas i gedigna material sdsom tré, tegel, sten
eller puts. Jordndra varma kuldrer ska anvindas pé fasader for att harmonisera

med naturen. Kulorer sdsom svart, gratt och vitt ska undvikas.
,f"f:'d \
Figur 7. Bilden visar pd gedigna material och forslag pd varma jordndra kulorer.
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Ny bostadsbebyggelse pa kommunal mark

Tillkommande bostadsbebyggelse pa Huddinge kommuns mark bestér av tvé
avstyckningar for fristdende smahus och tre vid varandra liggande fastigheter som
fortitas med cirka 32 rad-, kedje- eller parhus. De tillkommande bostdderna ska
folja den arkitektoniska idén.

Figur 8. Bilden visar placering av ny bostadsbebyggelse markerat med orangea ytor inom
planomradet. Placering av huskropparna dr endast ett forslag.

Fortatning av befintliga fastigheter

Inom planomradet finns det 89 privatigda fastigheter med bostadshus i form av
fritidshus eller permanentboende. Av dessa ges 35 fastigheter mojligheten till
avstyckning for att ge plats for nya bostdder inom 34 nya fastigheter. Detta sker
genom enkel delning av en fastighet till tva nya eller genom delning av tva
fastigheter till tre nya fastigheter. De tillkommande bostidderna ska folja den
arkitektoniska idén.

Utover majligheten for avstyckning ges varje fastighet en utdkad byggritt.
Friliggande hus far en byggritt om en storsta byggnadsarea om 140 kvadratmeter
och rad-, kedje- och parhus fér en byggritt om en hdgsta byggnadsarea om

90 kvadratmeter. Bestimmelserna i1 plankartan dr utformade for att undvika
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exploatering utdver det som detaljplanen medger, genom utbredd anvéndning av
bygglovsbefriade atgirder, sa kallade attefallsatgarder. Detta for att kunna bevara
Svartviks grona landskapsbild.

Figur 9. Bilden visar vilka fastigheter som ges mojlighet till avstyckning for att méjliggéra for nya
bostadshus.

Ny grundskola

En grundskola planeras uppforas i mitten av planomradet for cirka 420 barn.
Skolgérdens friyta berdknas bli cirka 9900 kvadratmeter vilket resulterar i cirka
24 kvadratmeter friyta per barn vilket innebar att friytekravet i zon C (1200 meter
till sparbunden kollektivtrafik) om 30 kvadratmeter per barn inte klaras. Detta
beror pa att skoltomten ramas in av kommunal mark som forvérvats for
bostadsédndamal, fastigheter som dgs av privatpersoner och mark som dgs av
Stockholms stad, utbyggd bussgata, stora topografiska nivéskillnader samt att det
finns ett behov av att tillskapa yta for dagvatten- och skyfallshantering.

Skolbyggnaden foreslas placeras mot Svartviksvigen och ska folja
gestaltningsprincip 3 (gedigna naturmaterial 1 jordndra varma kuloérer) enligt den
arkitektoniska idén.
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Tillganglighet till bostadshus

Foreslagen ny bostadsbebyggelse ska ha tillgingliga entréer och utformas med
tillgdngliga inomhusmiljoer. Tillgdnglighet till och inom byggnaderna regleras vid
provning av bygglov och anmélan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Raddningstjanst

Detaljplanen mdjliggor god framkomlighet for raddningstjénstens fordon.
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609, angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning, ska beaktas i framtagande av systemhandling.

Avfallshantering
Avfallshantering kommer att utforas i enlighet med kommunens avfallsplan.

Landskapsbild och stadsbild

Planforslaget innebér en standardhdjning av omrddets gatunit vilket pverkar
landskapsbilden frén lantligt uttryck till ett mer stadsmassigt uttryck som
villakvarter. Tillkommande skola centralt i omradet bidrar till uttrycket av ett
villaomrade. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas enligt beskrivna
gestaltningsprinciper till den befintliga bebyggelse och till naturen som é&r
dominerande i landskapsbilden idag.

Lek och rekreation

En samlingsplats for lek och umgénge planeras centralt i planomrédet. Den
mojliga ytan for lekinnehall dr begransad pa platsen och parken vénder sig framst
till boende i ndromrédet och lek i forsta hand till yngre barn fran ett till sex ars
alder. Den nya parken kommer att kategoriseras som ndromrddeslekplats enligt
Huddinge kommuns lekplatsprogram.

Inom Svartvik &r det idag brist pa parker och lekplatser. Enligt kommunens
parkprogram ska parker finnas inom 500 meter fran bostaden samt att ambitionen
ar att det inte ska vara mer dn 300 meter till ndirmaste park. Enligt kommunens
lekplatsprogram ska det finnas en lekplats inom 500 meter fran bostaden. En ny
park med lekplats mojliggdrs centralt inom planomradet. Den tacker inte upp hela
planomrédets behov men gor det tillsammans med tillkommande park invid
Forskolan Hogmora.

Offentlig service

Befintlig service i anslutning till planomridet &r férskolan Hogmora som ligger
vast om planomréadet i Hogmora. En skola i ndrheten av planomradet saknas, den
nirmaste 4r Myringsskolan (F-3) och Stensdngsskolan (F-5) som bada ligger
cirka fyra kilometer fran planomradet. Det finns ingen forskola inom planomrédet,
den nirmaste &r Forskolan Hogmora som ligger 1,5 kilometer frén planomradet.

Barn- och utbildningsférvaltningens lokalplaneringsenhet anger behov av en
grundskola i Hogmora/Svartvik for minst 420 elever.

Kommersiell service
Idag finns ingen kommersiell service i eller 1 direkt anslutning till planomréadet.
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Det nidrmaste kommersiella centrumet dr Farsta centrum (fem kilometer bort) med
bade handel och service. Narmaste inom Huddinge kommun &r Stuvsta centrum
(sex kilometer bort). Detaljplanen kommer inte att generera nagon ny kommersiell
service.

Arbetsplatser
Storre arbetsplatser i eller intill planomradet finns inte idag. I och med byggnation
av en grundskola kommer cirka 60 arbetsplatser att genereras inom planomradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Enligt planforslaget planeras gatorna Svartviksvégen och Svartadalsvéigen mot
Hogmora att breddas och anpassas i enlighet med Huddinge kommuns tekniska
handbok och standardsektion for buss enligt RiGata-Buss (Huddinge kommun,
2022). Den foreslagna strackningen foljer huvudsakligen det befintliga vagnitet,
med undantag for en delstracka vid Svartviksvégens norra dnde. Dér planeras
vigen att byggas pa obebyggd mark mellan Svartviksvidgen och Dorfsvégen, se
inringat omrade i figur 10.

Forklaring
Planomradesgrans

s Huvudgata

s Extra bred dubbelriktad lokalgata

ms - Dubbelriktad lokalgata
Enkelriktad lokalgata

et Ny gata pa obebyggd mark —

Figur 10. Bilden visar planerade gatutyper inom planomrddet. Bild: Norconsult.

Huvudgatan foreslas bli 14 meter bred, dir sju meter utgors av kdrbana och tre
meter utgdrs av en gemensam gang- och cykelbana pa ena sidan. Mellan kdrbanan
och gang- och cykelbanan foreslas en sidkerhetszon samt ytterligare sidoomréaden.
De enkelriktade gatorna foresléds fa en 3,5 meter bred korbana med sidoomraden.
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h cykelbana och sidoomraden.
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5 meter med sidoomréden. Grindvégen, mot Farsta ridskola, planeras att utformas
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Figur 11. Bilden visar de gatusektioner som foreslas inom planomrddet. Ldises ihop med figur 10.



Gang och cykel

En gemensam gang- och cykelbana tillskapas ldngs huvudgatan Svartviksvégen.
Eftersom gaende och cyklister separeras fran motorfordonstrafik dkar
trafiksékerheten for oskyddade trafikanter. Mellan den gemensamma gang- och
cykelbanan och korbanan planeras en sdkerhetszon, vilket ytterligare kar
sdkerheten. En liknande separerad gang- och cykelbana med sékerhetszon anldggs
aven langs Grindvagen. Dessa atgirder innebar mer trafiksidkra, framkomliga och
trygga strdk inom omradet och mellan de nirliggande omraddena Hogmora och
Orlangsjo6. D4 en grundskola med tillhérande idrottshall planeras inom
planomradet, ger forslaget forutsédttningar for god tillgénglighet for skolbarn och
nyttjande av idrottsanlédggningarna.

Gang- och cykeltrafikanter som ska ta sig till Farsta ridskola, Farstandsets
stugférening och Sodertdrns orienteringsklubb via Grindvégen och
Farstanidsvigen samt Nasuddsvégen, erbjuds en sikrare trafikmiljo nér de inte
langre behover fardas 1 blandtrafik.

N/ Regionalt cykelstrak
A/ Huvudcykelstrak
Lokalt cykelstrak

Figur 12. Bilden visar framtida cykelndt i Svartviks ndromrdde. Planomrddesgrdns har markerats
med svartstreckad linje. Bild: Huddinge kommun och Norconsult.

Det lokala cykelnétet lings Svartviksvdgen gor det mojligt for cyklister att na det
regionala cykelnitet lings Agestavigen (se figur 12), dels nordvist via
Skogskérrsvigen och Hogmoravigen, dels syddst via Svartviksvagen. Cyklister
nar Farsta centrum och skola med tillhérande idrottsanldggningar norr om
planomrédet, via det lokala cykelnétet l&ings Grindvégen och vidare via
Farstandsvigen och Nadsuddsvégen.

Kollektivtrafik

Huddinge kommun mojliggdr for en ny bussforbindelse mellan Hogmora och
Stora Mellansj6 genom planomradet, i syfte att fa in en kollektivtrafikkoppling i
Svartvik samt att erbjuda miljovénliga resor till och fran omrédet. Boende i
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Svartvik och Hogmora far dé kortare gangavstand till ndrmaste
kollektivtrafikforbindelse i jamforelse med dagens situation. Dialog pagar mellan
kommunen och trafikforvaltningen om att trafikera Hogmora-Svartvik med buss,
dér Huddinge kommun har 6nskemél om att en busslinje foljer den planerade
huvudgatan Svartviksvigen genom omradet, enligt figur 13.

‘.““ M - m e ; ‘: . . B '1:?-'"\' ! 4‘ ¥ i .,;:' i
Figur 13. Bilden visar en mdjlig busskoppling genom Hogmora, Svartvik och Orlangsjé.

Planomrddesgrins har markerats med rosa linje. Bild: Huddinge kommun och Norconsult.

Forslag pa hallplatsldage ér vid skolan for att kunna erbjuda en god koppling till
den nya skolan med tillhérande idrottsanldggningar, Farsta ridskola och
Farstanisets stugforening.

Bil

Forbindelsen mellan Svartvik och Mellans;jo blir mer framkomlig for
biltrafikanter langs den planerade huvudgatan i samband med att gatusektionen
anpassas efter kollektivtrafik. P4 atervindsgatorna planeras viandplan att anldggas
vilket 0kar trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter da fordon kan undvika
backrorelser. Mélpunkter som till exempel Farsta ridskola och den nya
idrottshallen &r genom planforslaget fortsatt lattillgingliga med bil. Farsta
centrum, Stockholms stad och riksvig 73 nés fortsatt via Agestabron.

Arendeinformation

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande.

Genomfdrandetid
Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tinkt att genomforas. Efter genomforandetiden ar

Planbeskrivning, Svartvik (Hogmora etapp 3) - 15 (52)



byggritten mer osédker eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte &r
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsétter
den att gélla och ger byggritt som tidigare.

Genomforandetiden ér 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. For skol- och
bostadsbebyggelse borjar genomforandetiden gélla tva ar frén det datum planen
vunnit laga kraft. Detta for att kommunen ska ha mgjlighet att bygga ut allmén
plats innan bygglov ges. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande
genomforandeavtal samt i framtagen gatukostnadsutredning.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats 1 detaljplanen.

Tidplan

Samrad 24 mars - 24 april 2025
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 2 2027

Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestammelser

Anviéindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvindningar vilket kan generera en
funktionsblandning 1 omrédet. Anvdndningarna som medges ar alla av begrénsad
omgivningspaverkan och beddms mojliga att kombinera.

Planbestammelse Motiv

GATA Gata Gata syftar till att sakerstalla
tillgangligheten for befintliga och nya
boende i Svartvik. Bestammelsen
mojliggor aven for en uppgradering av
omradets gator till kommunal standard.

NATUR Natur Natur syftar till att bevara stora delar av
Svartviks befintliga natur och méjliggora
for skyfallshantering.

PARK Park Park syftar till att skapa en ny
motespunkt fér omradets boende.

B Bostader Bostader syftar till att bekrafta befintliga
bostader och méjliggdra fér nya
bostader enligt detaljplanens syfte.

E1 Transformatorstation Anvandningen syftar till att sakerstalla
att omradet kan forsérjas med el.

E2 Pumpstation Anvandningen syftar till att sakerstalla
att omradet kan forsérjas med vatten
och avlopp.
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S Skola Anvandningen syftar till att mojliggéra
for en grundskola centralt i omradet.
w Vattenomrade Anvandningen syftar till att sdkerstalla

Magelungen som vattenomrade.

Egenskapsbestdmmelser

Planbestammelse

Motiv

Marken far inte forses med
byggnad eller bilparkering.

Bestdmmelsen reglerar begransning av
markens utnyttjande och var byggnation
far uppféras. Mark som ar planlagd med
sa kallad prickmark far inte férses med
byggnad eller bilparkering da den inte
har bedomts Iamplig for att uppfora
byggnader pa. En zon om minst 4 meter
fran gata har prickmark for att
mojliggora for eventuell slantning fran
nya gator och for att sakerstalla ett gront
gaturum.

Gt Marken far endast forses med | Bestammelsen syftar till att begrénsa
Lt komplementbyggnad for ytan inom skolanvandningen som far
verksamhetens behov sasom anvandas till komplementbyggnader for
forrad, lekbodar, plank och verksamhetens behov.
vaderskydd fér barnvagnar och
cyklar.
atl-ali Maximalt X fastigheter far Bestammelsen syftar till tillsammans
finnas. med d1 att begransa antalet fastigheter
som far tillskapas inom planomradet for
att minska utbredd exploatering och
darmed bevara héga naturvarden och
Svartviks gréna landskapsbild.
d10 Minsta fastighetsstorlek ar Bestammelsen syftar till tillsammans
angivet varde i kvadratmeter. med a1-a13 att bade begransa och
majliggdra avstyckning av
bostadsfastigheter for att minska
utbredd exploatering och darmed
bevara hoéga naturvarden och Svartviks
gréna landskapsbild.
h1 Hogsta nockhdjd ar angivet Bestammelsen syftar till att reglera

varde i meter.

bebyggelsens nockhdjd for att
sakerstalla att det blir en jamn skala for
bostadshusen inom planomradet.
Bestammelsen galler aven for
tilkommande skolbyggnad fér att
begransa hojden pa byggnaden.
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n1

Markens hojd far inte andras
med undantag fér placering av
byggnader.

Bestammelsen syftar till att bevara sa
mycket av den befintliga topografin som
mojligt inom kvartersmarken samt for att
se till att nya hus anpassas till de
befintliga marknivaerna.

n2

Trad med en stamdiameter
stérre @n 30 cm pa en hojd om
1 meter ovan mark far endast
fallas om det kan orsaka
spridning av epidemisk
tradsjukdom eller om det utgér
en fara for person eller
egendom.

Bestammelsen syftar till att skydda
skyddsvarda trad (klass 1 och 2) som
ligger inom kvartersmark.

z1

Markreservat for allmannyttig
slant eller stédmur.

Bestammelsen syftar till att moéjliggora
for kommunen att bygga ut gatunatet till
en hogre standard. For att fa till en bra
markanpassning gentemot befintliga
fastigheter reserveras mark i allmant
andamal pa privat mark. Detta for att
kunna uppféra slant eller stédmur for att
sakra gatans nivaer och de privatédgda
fastigheternas in- och utfart.

o1

Minsta takvinkel ar angivet
varde i grader.

Bestdmmelsen syftar till att méjliggéra

for ett sammanhallet taklandskap inom
planomradet dar taken ska ha minst 20
graders lutning.

b1

Marken far vara hardgjord till
maximalt 50 % per fastighet.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla
att andelen hardgjord mark minimeras
och att omradets gréna landskapsbild

bibehalls.

b2

Ny-, till- eller ombyggnation
ska utforas och utformas sa att
den inte skadas vid naturligt
oversvammande vatten.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla
att skyfallsvatten inte skadar byggnader
inom anvandningsomradet. Detta kan till
exempel sdkerstallas genom niva pa
fardigt golv, placering av byggnad eller
val av material.

el

Endast friliggande
enbostadshus. Storsta
byggnadsarea ar 140
kvadratmeter. Hogst 280
kvadratmeter bruttoarea for
huvudbyggnad.
Komplementbyggnad far inte
ges storre byggnadsarea an
30 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att reglera
vilken hustypologi och hur stor byggnad
som far byggas. Bestammelsen ger
flexibilitet till att vélja om huset ar i en
eller tva vaningar. Ett visst matt av
flexibilitet i byggratten ges mellan
huvudbyggnad och
komplementbyggnad.
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e2 Endast radhus, kedjehus eller | Bestammelsen syftar till att reglera hur
parhus. Storsta byggnadsarea | stor byggnad som far byggas men ger
ar 90 kvadratmeter per flexibilitet i vilken byggnadstypologi som
bostadsenhet. Hogst 180 valjs. Rad-, kedje- eller parhus
kvadratmeter bruttoarea for mojliggors. Bestdmmelsen ger flexibilitet
huvudbyggnad per till att valja om huset ari en eller tva
bostadsenhet. En vaningar. Ett visst matt av flexibilitet i
komplementbyggnad far byggratten ges mellan huvudbyggnad
uppféras per bostadsenhet och komplementbyggnad.
med en maximal
byggnadsarea om 15
kvadratmeter.

e3 Stdrsta byggnadsarea for Bestdmmelsen galler

komplementbyggnad ar 75
kvadratmeter.

komplementbyggnader inom
anvandningen S och saker stéller att det
finns méjlighet att uppféra
forradsbyggnader med mera inom
skoltomten for verksamhetens behov.

Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ar
4 meter.

Bestammelsen syftar till att reglera
komplementbyggnaders nockhdjd for att
sakerstalla att det blir en jamn skala for
byggnaderna inom planomradet.

Fasader ska vara av tra, tegel
eller puts. Fasader ska vara i
jordnéra varma kulérer.

Bestdmmelsen reglerar gestaltningen av
fasader enligt beskrivning under
rubriken Arkitektonisk idé i
planbeskrivningen som grundas i ett
sammanhallet uttryck i omradet.

Tak ska utformas med
symmetriskt sadeltak.
Komplementbyggnads vind far
inte inredas.

Bestdmmelsen reglerar gestaltningen av
takform enligt beskrivning under
rubriken Arkitektonisk idé i
planbeskrivningen som grundas i ett
sammanhallet uttryck i omradet.

Byggnader ska anpassas till
befintliga marknivaer, terréang
och vegetation.

Bestdmmelsen reglerar gestaltningen av
byggnaders placering enligt beskrivning
under rubriken Arkitektonisk idé i
planbeskrivningen som grundas i ett
sammanhallet uttryck i omradet. En
anpassning till befintlig markniva
minskar ingrepp i naturmark och
bevarar omradets gréna landskapsbild.

Marklov kravs aven for fallning
eller vallande av skada pa trad
med en stamdiameter storre
an 20 centimeter pa en hojd
om 1 meter ovan mark.

Bestammelsen tydliggor att marklov
kravs for avverkning av trad éver en viss
storlek, om detta angripits av sjukdom
eller utgdr en sakerhetsrisk.

Marklov kravs aven for
andringar av markens
hojdlage.

Bestammelsen tydliggor att marklov
kravs for andring av marknivaer genom
schaktning och sprangning for att
minimera ingrepp i naturmark.
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Genomférandetiden ar 15 ar Pa plankartan anges att

och borjar galla fran och med genomférandetiden ar 15 ar fran det
laga kraft. datum detaljplanen har vunnit laga kraft.
Detaljplan far inte andras, ersattas eller
upphéavas mot berérda fastighetsagares
vilja under genomférandetiden.

A1l Genomférandetiden ar 15 ar Bestammelsen syftar till att fordroja
och borjar galla 2 ar efter det genomférandetiden inom

att detaljplanen har vunnit laga | anvandningsomradena. Detta for att
kraft. kommunen ska hinna bygga ut allman
plats innan bostader inom
anvandningsomradet byggs.

Genomforandefragor

Detta avsnitt beskriver vilka tillstand som behdvs, vem som ansvarar for
utbyggnad och skotsel samt vilka fordndringar planen innebér fastighetsréttsligt,
tekniskt och ekonomiskt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av servitut samt ledningsriétt.
Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun handldgger efter inkommen ansdkan
de fastighetsrittsliga atgirderna genom lantmaéteriforrattning. Detta kan ske forst
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebér flera dndrade fastighetsgrianser. Fastighetsdgare inom
planomrédet for Svartvik kan behdva silja mark for att anpassa sina
fastighetsgrinser till de nya kvartersgrinserna i detaljplanen. Pa enstaka stédllen
kan det dven vara nddvéndigt for fastighetsdgare att forvdrva mark for att kunna
genomfora detaljplanens intentioner.

Dé kommunen ar huvudman for de allménna platserna i detaljplanen har
kommunen enligt plan- och bygglagen réitt men ocksa skyldighet till, om berérda
fastighetsigare begir det, att 16sa in mark for allmén plats. En sddan
markdverforing genomfors av lantméterimyndigheten i Huddinge kommun. Aven
om en frivillig 6verenskommelse inte ligger till grund for ansdkan om forréttning
kan markdverforing ske genom inlosen, utan att markens dgare godkdnner detta.
Ersittning for mark- och utrymmesforvérv utgér till berérda fastighetségare och
bestdms 1 lantmaéteriforrattningen. Om en frivillig 6verenskommelse ligger till
grund for forrittningen regleras ersittningsfragan i 6verenskommelsen.
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Magelungen

Farsta
ridskola

TECKENFORKLARING

Natur

Kvartersmark
1 Ny bostadsfastighet
7; Skolfastighet
Huvudgata med buss

Lokalgata som byggs ut

=== Forslag pa fastighetsdelning

Nytt hus vid fastighetsindelning
Véandplats

D, Ny park

Orlangsjo

Farstanaset

Figur 14. Bilden visar illustrationsplanen for detaljplanen. Kartan innehdller forslag pa mojlig

fastighetsindelning markerade med orangea streckade streck.

Foljande fastigheter berdrs av inldsen av allmén platsmark som genom
fastighetsreglering ska overforas till nagon av kommunens fastigheter Svartvik

2:1 eller Hogmora 2:23:

Hoégmora 2:2
Hoégmora 3:4
Hoégmora 3:9
Hoégmora 3:13
Hogmora 3:14
Hoégmora 3:15
Hoégmora 3:16
Hoégmora 3:17
Hogmora 3:18
Hoégmora 3:19
Svartvik 1:1
Svartvik 3:1
Svartvik 3:5

Svartvik 3:9

Svartvik 3:10
Svartvik 3:11
Svartvik 3:12
Svartvik 3:13
Svartvik 3:18
Svartvik 3:19
Svartvik 3:20
Svartvik 3:21
Svartvik 3:22
Svartvik 3:23
Svartvik 4:5

Svartvik 4.6

Svartvik 4:7

Svartvik 4:8

Svartvik 4:9

Svartvik 4:10
Svartvik 4:11
Svartvik 4:12
Svartvik 4:13
Svartvik 4:14
Svartvik 4:15
Svartvik 4:16
Svartvik 4:17
Svartvik 4:25
Svartvik 4:26

Svartvik 4:27
Svartvik 4:28
Svartvik 4:29
Svartvik 4:30
Svartvik 4:35
Svartvik 4:36
Svartvik 4:37
Svartvik 4:38
Svartvik 4:39
Svartvik 4:45
Svartvik 4:46
Svartvik 4:47
Orlangsjo S:2

I den grundkarta som anvénts som underlag for detaljplanekartan har
fastighetsgriansernas ldge utgatt fran registerkartan. I den digitala registerkartan
lagras fastighetsindelningen inklusive den administrativa indelningen,

officialréttigheter och gemensamhetsanldggningar. De korrekta

fastighetsgrinsernas lage dr dock bestdmda vid lantméteriforrattning nir den
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aktuella gransen tillkommit. Registerkartan och ddrmed grundkartans liage for
fastighetsgrianserna dr inte juridiskt bindande utan de &r bara en tolkning och
visualisering av originalhandlingarna. Det medfor att det kan finnas ytterligare
behov, utdver det som &r kint idag, av inlosen av allmén platsmark. Fler
fastigheter dn de ndmnda i tabellen ovan kan komma att beréras av inlosen av
allmén plats.

I planhandlingarna framgar tilldten utnyttjandegrad av varje fastighet. Denna
bestimmelse reglerar mojligheten till avstyckning av fastigheter. Ansékan om
avstyckning gors av berord fastighetsidgare till lantméterimyndigheten i Huddinge
kommun som dérefter gor en ldmplighetsprévning av den nya dnskade fastigheten
for att avgora om den kan bildas. Tillfart till vissa fastigheter kan komma att 16sas
via skaftvidg genom servitut eller bildande av gemensamhetsanlédggning.

Kommunen kommer att ansdoka om fastighetsreglering avseende allmén platsmark
inom planomradet for Svartvik for att formellt ta 6ver marken dar Huddinge
kommun inte sedan tidigare &r fastighetségare. Ansokan gors till
lantmiterimyndigheten 1 Huddinge kommun.

For andamalet kvartersmark kommer delar av kommunens fastighet Svartvik 2:1
att styckas av for att mojliggora bostédder och en skola genom fastighetsbildning.
For de kommunala fastigheterna Svartvik 4:45-47 kommer lamplig
fastighetsbildning for planerad rad-, kedje- eller parhusbebyggelse att genomforas.

Rattigheter
Ledningsrdtt
Det finns en befintlig ledningsrétt som beror planomréadet. Vattenfall

Eldistribution AB ir ledningshavare och innehar ledningsritt, starkstrom, pa
belastad fastighet Svartvik 2:1. (0126K-13880.1)

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken kan behov finnas eller uppsté for anldggningar som ska vara
gemensamma fOr flera fastigheter, sé kallade gemensamhetsanldggningar enligt
anldggningslagen. Det kan exempelvis handla om vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar, parkering eller utfartsvig med mera. En
gemensamhetsanlédggning kan forvaltas av deldgarna i
gemensamhetsanldggningen, sa kallad deldgarforvaltning eller
samfallighetsforening. Berdrda fastighetsdgare kan anséka om
lantméteriforréttning hos lantméterimyndigheten 1 Huddinge kommun for
bildande av en gemensamhetsanldggning.

Orléngsjo S:2 dr en samfillighet for korvdg. Del av utrymmet for anldggningen ér
enligt planforslaget planlagt som allmén plats i form av lokalgata. Anvdndningen
av aktuellt omrade péverkas dirfor inte negativt av planldggningen. Det aktuella
omradet blir onyttigt for samfalligheten och kommer att skiljas fran
samfilligheten till en kommunal fastighet genom en lantmaéteriforrattning som
initieras av Huddinge kommun. En vérdering ska ligga till grund for regleringen
och ersittning kan komma att utga till samféllighetsféreningen.
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Servitut

Inom kvartersmarken kan det uppstd behov eller 6nskemél om bildande av
servitut mellan fastigheter. Servitut &r en rétt for en fastighet att anvdnda en
annans fastighet for ett specifikt &ndamal, exempelvis for vég eller en brunn.

Samtliga fastigheter som belastas av markreservat for allméannyttig slant och/eller
stodmur kan komma att berdras av sldntservitut inom omréden i detaljplanen
markerade med bestimmelsen z. Servitut kan upplatas pa privatrittslig vig
(avtalsservitut) eller av myndigheter och domstolar (officialservitut).
Fastighetsdgare vars fastigheter som berdrs av sléntservitut kommer att fa
erséttning for upplételsen. Vid genomforandet av gatuutbyggnaden kommer
kommunen att ta kontakt med varje enskild fastighetsdgare som berors av servitut,
markinldsen eller nyttjanderétt for arbetsomradet for att diskutera vilka atgérder
som behover genomforas 1 anslutning till respektive fastighet.

En sldnt dr en fordandring av marknivén pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet. En sldnt kan dven vara del 1 den tekniska
konstruktionen av vigen eller for att fa en bra anslutning av fastigheten till gatan,
till exempel vid infart. Huddinge kommun arbetar efter principen att slanter langs
med gatorna ska vara forlagda inom kvartersmark. Det &r med anledning av att
kommunen inte ska behdva forvirva den mark som berdrs av slénten si att
markomradet kan kvarsta i ursprunglig fastighets dgo. Fastighetsidgaren kan da
fortsitta att delvis anvédnda sldnten sa linge dess tekniska funktion inte paverkas.
Slinten anldggs i samband med ny- och ombyggnad av gatorna.

Foljande fastigheter bedoms berdras av ett sléntintrang:

e Hobgmora 2:2 e Svartvik 1:1 e Svartvik 3:23 e Svartvik 4:26
e Hdgmora 3:1 e Svartvik 3:1 e Svartvik 4:5 e Svartvik 4:27
e Hogmora 3:2 e Svartvik 3:5 e Svartvik 4:6 e Svartvik 4:28
e Hoégmora 3:3 e Svartvik 3:9 e Svartvik 4.7 e Svartvik 4:29
e Hobgmora 3:6 e Svartvik 3:10 e Svartvik 4:8 e Svartvik 4:30
e Hogmora 3:9 e Svartvik 3:11 e Svartvik 4:9 e Svartvik 4:33
e Hoégmora 3:10 e Svartvik 3:12 e Svartvik 4:10 e Svartvik 4:37
e Hobgmora 3:12 e Svartvik 3:13 e Svartvik 4:11 e Svartvik 4:38
e Hogmora 3:13 e Svartvik 3:14 e Svartvik 4:12 e Svartvik 4:39
e Hogmora 3:14 e Svartvik 3:16 e Svartvik 4:13 e Svartvik 4:40
e Hogmora 3:15 e Svartvik 3:18 e Svartvik 4:14 e Svartvik 4:45
e Hobgmora 3:16 e Svartvik 3:19 e Svartvik 4:15 e Svartvik 4:46
e Hoégmora 3:17 e Svartvik 3:20 e Svartvik 4:16 e Svartvik 4:47
e Hobégmora 3:18 e Svartvik 3:21 e Svartvik 4:17

e Hogmora 3:19 e Svartvik 3:22 e Svartvik 4:19

Det finns ett officialservitut for ett delomrade i Svartvik som uppréttades vid en
storre avstyckning ar 1952 (01-HUD-2154). De 16 avstyckande omradena,
fastigheterna Hogmora 3:4-19, fick ritt att anvdnda mark som i géllande
byggnadsplan for Orlangsjo-Hogmora 1:126 avsatts till vigar och 6ppna platser,
samt i ovrigt samma ratt till utfartsvig som tillkommer styckningsfastigheten. Det
aktuella servitutsomrédet ar anlagt som allmén plats 1 form av lokalgata enligt
detaljplaneforslaget vilket innebér att fastigheterna inte kommer att paverkas
negativt av planlaggningen. Servitutet blir dirmed onyttigt och kommer att
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upphévas i en lantméteriforréttning. Forrattningen kommer att initieras av
Huddinge kommun. En virdering ska ligga till grund fér upphdvandet av
servitutet och erséttning kan komma att utga till berorda fastigheter.

Foljande servitutsrittigheter finns inskrivna i fastighetsregistret och aterfinns
inom planomrédet for Svartvik:

e Fastigheten Kallkérrskliniken 2 &r formanstagare for avtalsservitut med
andamal tunnel m.m. Belastade fastigheter 4r Hogmora 2:2, Hogmora 2:23,
Hogmora 3:4. (01-IM7-67/7793.1). Detaljplanen beddms inte paverka
rattigheten.

e Fastigheten Kallkarrskliniken 2 &r formanstagare for avtalsservitut med
andamal ventilkammare m.m. Belastad fastighet &r Hogmora 2:23. (0126IM-
02/50647.1). Detaljplanen bedoms inte paverka rattigheten.

e Fastigheten Svartvik 2:1 dr formanstagare for avtalsservitut med dndamal
brunn m.m. Belastad fastighet &r Svartvik 4:29. (01-IM7-47/3890.1).
Detaljplanen bedoms inte paverka réttigheten.

e Fastigheten Transformatorn 2 &r formanstagare for avtalsservitut med dndamal
kraftledning. Belastad fastighet 4r Hogmora 2:2. (01-IM7-74/7652.1).
Rittigheten kan komma att paverkas da ledningsnétet for el ska byggas ut och
forlaggas 1 mark inom planomradet.

e Fastigheterna Svartvik 4:30 och Svartvik 4:47 ar férmanstagare for
avtalsservitut med d&ndamaél vattenledning m.m. Belastad fastighet dr Svartvik
2:1. (01-IM7-47/4736.1). Rattigheten kan komma att paverkas dd kommunalt
ledningsnét for vatten och avlopp ska byggas ut inom planomrédet.

e Fastigheten Transformatorn 2 &r formanstagare for avtalsservitut med dndamal
kraftledning. Belastad fastighet ar Svartvik 2:1. (01-IM7-79/3332.1) (0126IM-
14/8689.1) (D201500549466:1.1). Réttigheten kan komma att padverkas da
elnitet ska byggas ut och forldggas i mark inom planomradet.

e Fastigheten Tomtberga 3:25 &r formanstagare for avtalsservitut med dndamal
transformatorstation m.m. Belastad fastighet dr Svartvik 2:1. (01-IM7-
47/4024.1). Rattigheten kan komma att paverkas da transformatorstationen &r
placerad inom omrade som ska utgoras av allmén plats i form av gata enligt
detaljplanen.

e Fastigheten Svartvik 2:1 dr formanstagare for avtalsservitut med dndamaél vag
m.m. Belastad fastighet dr Svartvik 4:30. (01-IM7-45/10755.1). Réttigheten
kan komma att paverkas da del av omradet ska utgoras av allmin plats 1 form
av gata enligt detaljplanen.

o Fastigheten Filtbrddan 1 dr formanstagare for avtalsservitut med dndamal vig
m.m. Belastad fastighet ar Svartvik 4:36. (D201700121504:1.1). Detaljplanen
beddms inte paverka rattigheten.

e Fastigheten Svartvik 2:1 dr formanstagare for avtalsservitut med dndamal
omréde. Belastad fastighet dr Svartvik 4:39. (01-IM7-47/4184.1). Detaljplanen
beddms inte paverka réttigheten.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen medger tillkommande och storre byggritter inom hela planomradet.
Det finns dérfor ett behov av att bygga ut allmén plats eller vidta andra atgirder
som &r avsedda for att tillgodose planomradets behov av allminna platser.
Gatunitets dimensionering och standard ska forbéttras och 1 delar byggas ut. En
ny motesplats som inrymmer lekutrustning ska byggas. Vidare ska édven en
anldggning for dagvatten- och skyfallshantering anldggas.

Utbyggnaden gors for att motsvara de krav pa sdkerhet och ldngsiktigt hallbara
anldggningar som stélls i ett omrade med smahusbebyggelse for permanentboende
och skola. Gatunétet ska uppfylla de krav som stills i ett omrade planlagt for
permanentboende géllande bérighet, framkomlighet och trafiksdkerhet utifrdn
anvindningen som detaljplanen medger.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer kommunen lata bygghandlingar
uppréttas for utbyggnaden av allmin plats. Det tas sedan fram ett
forfragningsunderlag som kommer att ligga till grund for kommunens
upphandling av entreprendr for byggnation av allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ledningsnit for vatten och avlopp har byggts ut for Hogmora och Mellans;jo 1
angransning till planomréadet. Forsorjning av planomradet kan ske genom att
ledningsnétet byggs ut fran dessa omraden. Ledningar for vatten och avlopp
kommer 1 mojligaste man forldggas 1 gatumark.

Huvudman for kommunens vatten- och avloppsledningsnit &r Stockholm Vatten
och Avfall som ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram
till sé kallad forbindelsepunkt. Normalt forldggs forbindelsepunkten cirka en
halvmeter utanfor fastighetsgréns.

Ledningarna i det kommunala spillvattennitet byggs ut med ett kombinerat
system av sjdlvfall och lattrycksavlopp (LTA). Fran forbindelsepunkten ansvarar
fastighetségaren sjilv for utbyggnad och inkoppling pa egen fastighet.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for eventuell tryckstegring av vatten inom
fastigheten pa grund av topografiska skillnader eller byggnadshéjd i forhallande
till gata.

Inom planomradet kommer det att mojliggoras for fyra nya pumpstationer.

Elférsorjning

El- och teleledningar kommer att forldggas 1 mark, vilket planeras ske i samband
med utbyggnaden av gatunitet samt dvrig utbyggnad av ledningsinfrastruktur. Ny
bebyggelse kan anslutas till Vattenfalls eldistributionsnit som ansvarar for
elforsorjningen i Huddinge kommun. Inom planomradet kommer det att
mojliggdras for fyra nya elnétsstationer. Vidare kommer det att vara nddvéndigt
med flytt av en befintlig elnétsstation.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Niér en detaljplan faststélls for forsta gangen for ett omrade innebér detta fordelar
for de befintliga fastigheterna 1 flera hdnseenden. Det uppstar bland annat en
ekonomisk nytta d4 marknadsviardet av en sméhustomt frémst beror pa den
byggritt som finns pa tomten. Marknadsvérdet av en sméhustomt i Svartvik
forvéntas fa en betydande viardedkning till f6ljd av den nya detaljplanen.

Kostnaden for att tillgodose genomforandet av planomradets allménna platser har
berdknats uppga till cirka 148 miljoner kronor. Kostnadséatgirderna omfattar:

e entreprenadkostnader for om- och utbyggnad av samtliga gator, géng- och
cykelbanor, gidngbanor, motesplats, dagvatten- och skyfallsanldggning, flytt av
nitstation samt ovriga allmidnna anldggningar inom planomradet,

e byggaktorskostnader for projektering, projekt- och byggledning samt
byggaktorsadministration,

e inlosenkostnader for mark avsedd for allmén plats (gatu- och naturmark) samt
intrangserséttningar kopplat till servitutsbelastningar,

e kostnader for anpassningsatgérder vid befintliga fastigheter,

e ecrsittningskostnader for forlorade tomtanldggningar, samt

e fOrrattningskostnader for gransutredning, fastighetsbestimning,
fastighetsbildning och sérskild gransutmérkning.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Av den totala berdknade kostnaden for genomforandet av allmén plats har cirka
112 miljoner kronor foreslagits att belasta fastigheterna med byggritt inom
planomrédet. Av de belastade fastigheterna ingdr kommunal kvartersmark for

1) radhus, 1) skola och iii) friliggande en- eller tvabostadshus med en foreslagen
gatukostnad om cirka 1) 26 miljoner kronor, ii) 6 miljoner kronor och

1i1) 2 miljoner kronor.

Kommunen forvéntas gora ett positivt exploateringsresultat om cirka 18 miljoner
kronor efter avyttring av kvartersmark. Det positiva resultatet grundar sig pa
planerad forséljning av fastigheter for skola, radhus och friliggande smahus.
Resultatet har beaktat kommunens gatu-, forvarvs-, rivnings-, administrations-
och ovriga byggaktorskostnader for den kommunala kvartersmarken.

Kostnaden for anldggandet av de allmédnna anldggningarna kan inte lagligen tas ut,
genom gatukostnad, innan anldggningarna kan anvindas. Fakturering sker alltsa
efter att det uppstatt en kostnad for kommunen. Om de faktiska kostnaderna skulle
visa sig vara hogre efter godkénd slutbesiktning dn vad som beréknats dr det de
berdknade kostnaderna som ska ligga till grund for debitering av gatukostnaden
och kommunen kommer att bira den merkostnad som uppstar. Om de faktiska
kostnaderna skulle visa sig vara lagre dn vad som berdknats kommer ocksa
kommunens nettoinvestering att bli ldgre 4n vad som &r bedomt idag.

For kommunen bedoms genomforandet av allmén platsmark innebéra en
nettoinvestering om cirka 36 miljoner kronor. Cirka 15 miljoner kronor

Huddinge




tillkommer med anledning av att huvudgatan har ett utférande som Gverstiger
planomrédets eget behov dé gatan inte ska omdjliggora framtida trafikering med
buss. Cirka 21 miljoner kronor tillkommer med anledning av att kommunen
foreslas ta en storre andel av den totala kostnaden i1 egenskap av huvudman for
allmén plats. Det gors for att den ekonomiska belastningen for den enskilda
fastighetségaren inte ska Overstiga den ekonomiska nyttan av detaljplanen.

Sammantaget férvintas kommunens projektnetto bli negativt om cirka 18
miljoner kronor.

Drift- och gatuunderhdll

Drift och underhall av gatunitet, park- och naturmark samt andra allménna
anldggningar inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter kommunens
driftovertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Genomforandet av detaljplanen innebéra vissa avgifter och kostnader for bland
annat vatten och avlopp, gator, park, bygglov, planldggning, fastighetsbildning, el,
tele, uppvarmning med mera.

Planavgift

Kommunen anvénder sig av planavgifter enligt vid tidpunkten géllande taxa for
planverksamhet for att finansiera arbetet med detaljplanen. Denna kostnad tas ut
nér bygglov med stod av detaljplanen soks. Genom att kommunens finansiering
av planarbetet ar kopplat till enskilda initiativ kommer det resultera 1 planintikter
over tid.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen vunnit laga kraft och genomforandetiden for kvartersmarken
borjat gilla dr det mojligt att ansdka om bygglov med stdd av detaljplanen. Det
tillkommer da en bygglovsavgift som debiteras utifrain kommunens vid tidpunkten
géllande bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna vatten- och avloppsledningsnitet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten och Avfalls géillande VA-taxa. Avgiften utgors av
en anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten. Anldggningsavgiften kan enligt lag om allménna vattentjénster
debiteras nédr Stockholm Vatten och Avfall har upprittat och anvisat
forbindelsepunkten dér respektive fastighet ska anslutas till de allmdnna
ledningarna.

El och tele med mera

Fastighetségare ansvarar sjilva for anslutning till nédvandiga ledningsnét. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit uppmanas
fastighetsigare att kontakta berord ledningsnétségare.
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Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning for Svartvik fram som
redogor for hur utbyggnaden av allmén plats avses finansieras.
Gatukostnadsutredningen tas fram for att bestimma vilka kostnader som ska
fordelas och hur grunderna for fordelningen ska se ut. Fastigheterna som ingér 1
fordelningsomradet (likstéllt med planomradet) kommer att bli debiterade for
gatukostnaderna enligt fordelningsgrunden som anges i utredningen. Debitering
sker forst efter det uppstatt en kostnad for kommunen. Fakturering kommer att ske
efter att allméin plats byggts ut och kommunen erhallit en godkénd slutbesiktning
for omradet.

For mer information géllande gatukostnader, se gatukostnadsutredning for
Svartvik (KS-2024/1718)

Fastighetsbildning

Eventuella kostnader for fastighetsbildning, exempelvis avstyckning, som inte
avser kommunens inlésen av allmén platsmark bekostas av ansékande
fastighetsédgare.

Gemensamhetsanldggningar

Eventuella kostnader for gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark bekostas
av de fastighetsédgare vars fastighet ska utgora andel 1
gemensamhetsanlédggningen.

Ersdttning vid inlGsen eller vid fastighetsintrang

Kommunen har for avsikt att nd 6verenskommelser med de fastighetsdgare som
berors av inlosen av allmén platsmark och/eller sldntintrdng. Oavsett om det nas
en dverenskommelse eller om marken exproprieras med stdd av detaljplanen utgar
ersittning baserad pa de bestimmelser som finns i expropriationslagen (1972:719)
gillande inlosen. For sliantservitut ska erséttning utgd med hansyn till minskning
av marknadsvirdet.

Ersdttning vid markférvirv/forsdljning

Forséljning av kommunala fastigheter for grupphusbebyggelse kommer att
regleras 1 avtal mellan kommunen och byggaktor efter att detaljplanen har
antagits. Det planeras att ske genom en markanvisning med tiavlingsforfarande pa
den 0ppna marknaden till aktuellt marknadsvérde.

Forséljning av kommunal fastighet for skola kommer att regleras i avtal mellan
kommunen och byggaktdr i samband med att detaljplanen antas. Det planeras att
ske genom en direktanvisad markanvisning till det kommunala bolaget Huddinge
Samhéllsfastigheter AB till aktuellt marknadsvérde.

Forséljning av kommunala fastigheter for friliggande en- eller tvdbostadshus
planeras att séljas pd den 6ppna marknaden genom maéklarforfarande efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Utforandet av dagvatten- och skyfallsanldggningen ansvarar kommunen for.
Kostnaden for anldggningen regleras i gatukostnadsutredningen och finansieras
delvis genom gatukostnadsuttag.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljs det pa kvartersmark och allmén platsmark. I denna
detaljplan omfattar allmén plats gator, gang- och cykelbanor samt park- och
naturmark. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for
anldggandet samt drift och underhall av de olika anldggningarna. Plan- och
bygglagen foreskriver att kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom en
detaljplan om det inte finns sarskilda skal till annat.

Huddinge kommun ska, genom kommunstyrelsen forvaltning, vara huvudman for
allménna platser, det vill sdga ansvara for all utbyggnad och skotsel av gatu-,
park- och naturmark inom planomradet.

Tekniska anldggningar inom kvartersmark angiven med anvandningen E pa
plankartan kan komma att f4 annan huvudman &n fastighetsédgaren. E-omrdden
utgors av transformatorstationer och pumpstationer. For transformatorstationer
forutsétts Vattenfall AB bli huvudman och for pumpstationer forutsitts Stockholm
Vatten och Avfall AB bli huvudman. Rétten till tekniska anldggningar inom
omraden i detaljplanen markerade med E kommer att 16sas genom markavtal,
avtalsservitut eller upplatelse av ledningsritt.

Huddinge kommun bygger ut allmédnna anldggningar for vatten och spillvatten
samt dagvatten. Efter godkind slutbesiktning 6vergar ansvar for skotsel och
underhéll for vatten- och spillvattenanldggningar samt dagvattenanldggningar
sasom ledningar, renings- och fordréjningsdammar till Stockholm Vatten och
Avfall AB.

Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad och skotsel av det allménna elnétet.

Exploaterings-, avtals-, mark-, och 6vriga genomforandefragor handléggs av
mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun. Fastighetsbildningsfragor,
inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handldggs av lantméterimyndigheten 1 Huddinge kommun. Bestillning av
nybyggnadskarta handlidggs av lantméterienheten i Huddinge kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmélan handldggs av bygglovsenheten i Huddinge
kommun.

Avtal

Kommunen har for avsikt att ingd dverenskommelse med samtliga fastighetsdgare
vars fastighet padverkas med anledning av utbyggnaden av gatunétet. Det kan
finnas anledning att reglera markoverforing, servitut for slidnt och arbetsomrade.
Forslag till 6verenskommelse kommer att uppréttas efter att detaljplanen antagits.

Kommunen har for avsikt att teckna ett mark- och genomforandeavtal med
Huddinge Samhéllsfastigheter AB avseende det omrade som planlagts for
skoldndamal i detaljplanen. Avtalet planeras ingds i samband med detaljplanens
antagande.

Kommunen har for avsikt att teckna ett mark- och genomf6randeavtal med en
byggaktor avseende det omrade som planlagts for rad-, kedje- eller
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parhusbebyggelse i detaljplanen. Avtalet planeras ingas efter att detaljplanen
antagits.

Kommunen har for avsikt att teckna kopekontrakt med privatpersoner eller
byggaktor for de tva tillkommande kommunala fastigheterna som planlagts for
friliggande en- eller tvibostadshus. Avtalen planeras ingas efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och aktuell fastighetsbildning genomforts.

Tidplan
Tidplanen nedan utgdr ett forslag nér planens olika delar ska genomforas.

Kommunfullméaktiges antagande av Andra kvartalet 2027
detaljplanen

Laga kraft Cirka en manad efter detaljplanens
antagande, savida planen inte
Overklagas vilket kan férlanga processen
ett till tre ar

Markldsen, ledningsratt Tredje kvartalet 2027 till forsta kvartalet
2028*

Upphandling fér utbyggnad av allmén plats  Andra kvartalet 2028*

Utbyggnadsstart av gator, park, Tredje kvartalet 2028*
ledningsnat for vatten och avlopp m.m.

*Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas

Fastigheterna kan anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten och avlopp
efter att denna utbyggnad &r klar och det finns en upprittad forbindelsepunkt som
ocksa ar slutbesiktigad. De réttigheter 1 form av angiven markanviandning,
byggritter med mera som detaljplanens kvartersmark ger upphov till kan
genomforas tva ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

I denna detaljplan kommer sa kallad fordrojd genomforandetid att tillimpas for
byggritter pa kvartersmark. Det innebar att genomforandetiden for byggnation pa
kvartersmark borjar gélla forst tva ar efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Skélet till detta ar att fastighetsdgarna i omradet ska undvika att behova
bekosta enskilda temporéra vatten- och avloppsanldggningar innan det gar att
ansluta bebyggelsen till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Syftet
med att fordréja byggnation pa kvartersmark ar ocksa for att minimera
samordningsproblem mellan olika entreprenader for att underlétta for
utbyggnaden av vatten- och avloppsledningsnit samt utbyggnaden av gatunitet.
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Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omrédet giller omrddesbestimmelser for Hogmora-Svartvik m.fl.
(0126K-13330) som beslutades 2001-08-16. For del av planomradet giller
detaljplanen Hogmossravdgen, delomrade II (0126k-16044) som beslutades
2015-03-13.

Grundkarta
Grundkartan dr framtagen 2025-02-25.

Oversiktsplan
Huddinge Oversiktsplan 2050 fick laga kraft ar 2024.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Inventering av planomradet har visat att det finns hdga naturvérden som erbjuder
livsmiljoer for skyddade faglar, fladdermdss och véxter. Planforslaget bedoms
medfora en betydande miljopéverkan med anledning av att exploatering kommer
att ske 1 livsmiljoer som hyser skyddade och rodlistade arter dar sérskilt
skyddsvirda och skyddsvérda trad troligen behdver avverkas till foljd av
exploatering av befintliga och nya fastigheter. Detta kan komma att medfora
negativa konsekvenser for patriffade arter och den lokala biologiska mangfalden.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen beddms ge
upphov till betydande miljopéverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10—13 § miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver darfor
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas for
detaljplanen.

Kommunens beddmning om betydande miljopéverkan har delgivits ldnsstyrelsen
som 1 sitt yttrande 2025-02-13 instdimmer med kommunens bedémning om att
foreslagen detaljplan kan komma att innebéra betydande miljopaverkan. Beroende
pa resultat i kommande artskyddsutredningar kan denna bedémning komma att
andras.

Regionala
Regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050).
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Utredningar
Utredningar som utgoér underlag till detaljplanen:

Barnchecklista, Huddinge kommun 2025

Dagvatten och skyfall, Norconsult 2023
Fladdermusinventering, Ekologigruppen 2025
Fégelinventering, Ekologigruppen 2024

Geoteknik — Markteknisk undersokningsrapport, AFRY 2024
Geoteknik PM, AFRY 2024

Hiéstallergenutredning: forstudie, AFRY 2023

Kartldggning av groddjursmiljoer, Ekologigruppen 2024
Naturvirdesinventering, Ekologigruppen 2023
Trafikutredning, Norconsult 2024

Undersokning om betydande miljopéverkan, Huddinge kommun 2025

Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omrddesbestémmelser

For omréadet géller omradesbestimmelser for Hogmora-Svartvik m.fl.
(0126K-13330) som beslutades 2001-08-16. Omradesbestdmmelserna medger
bostader for fritidsandamal och ny bebyggelse pa platser som provas ldmpliga.
Detta géller diremot inte pa de fastigheter som &r avsedda for helarsbostdder eller
verksamhet enligt givet bygglov eller som beddmts vara helérsbostdder med
hansyn till byggnadens standard och faktiska anvindningssatt. Omrade betecknat
med NATUR ir allmén plats. Genomforandetiden har 16pt ut.

For del av planomradet giller detaljplanen Hégmoravigen, delomrdde 11
(0126k-16044) som beslutades 2015-03-13. Berort omrdde medger
transformatorstation. Genomforandetiden 16per ut 13 april 2030.

Planbesked
Kommunstyrelsen gav den 5 oktober 2022 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for fastigheten Svartvik 2:1 med flera.

Program foér planléggning av Hégmora, Svartvik och del av Myrdngen

En forstudie for Hogmora och Svartvik togs fram &r 2005, dérefter beslot
kommunstyrelsen om att ge samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att genomfora
ett gemensamt programsamrad for hela forstudieomrade. Svartvik pekades ut som
etapp tre av fem. En huvudgata med busslinje pekades ut for att sammanbinda
omradet med Agestaviigen. Utbyggnad av villor och férskole- eller
skolverksamhet pekades ut inom Svartvik. Omradet foreslas anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.
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Oversiktsplan

Oversiktsplan 2050 pekar ut Svartvik som ett firitidshusomrdde infér omvandling
dir omradet ska ges forutséttningar for aret runt-boende, kommunal standard pa
vigarna och kommunalt vatten- och avloppsnét. Fler motesplatser ska tillskapas
sasom parker och skol- och forskoleverksamhet. Ett utbyggt kommunalt vatten-
och avloppsnit bidrar till att vattenkvaliteten i kommunens sjdar och vattendrag
forbattras. Boendemiljon 1 dessa omraden ska varsamt utvecklas 1 samspel med
naturen och kulturmiljon.

VA-utbyggnadsprogram fér Huddinge kommun

I Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 anges bland annat att
fritidshusomradena inom kommunen pé sikt ska forsorjas med kommunalt vatten
och avlopp (VA). For att planera denna utbyggnad tog kommunen fram ett VA-
utbyggnadsprogram ar 2016. Svartvik har hogsta prioriteringen enligt
programmet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Detaljplanen fanns med i Plan for samhéllsbyggnad 2021.

Regionala

Regionplan

Regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) pekar ut planomradet som ett
sekundért bebyggelseldge som visar pa omraden som inte dr de priméira
fokusomradena for utveckling men som énda &r viktiga for regionens tillvéxt och
héllbarhet. En pil som pekar ut svaga grona samband 1 ldnet gar fran
Fagersjoskogen genom planomrédet till Svartvikskogen. Dessa pilar visar pa
kritiska punkter i regionens gronstruktur dér de grona omradena dr smala och dér
ny bebyggelse kan hota att bryta dessa samband. Dessa omraden &r viktiga for att
upprétthilla ekosystemtjanster och biologisk méngfald.

Ovriga férutsattningar

Riksintressen

Detaljplanen ligger inom tv4 riksintresseomraden: totalforsvaret
(paverkansomrade for vaderradar) och kommunikationer (Arlanda och Bromma
flygplatser).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet innebér att mojligheten till
utbyggnad av kollektivtrafik forbattras och att befintlig bebyggd mark blir béttre
nyttjad. Planforslagets nyttjande av marken bedoms ldmplig utifrdn nuvarande
markanvéndning och &r i linje med kommunens géllande dversiktsplan 2050.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten

Recipient for omradet &r Magelungen med Ofillfredsstillande ekologisk status
och Uppnar ej god kemisk status. Kvalitetsfaktorn viaxtplankton (biovolym) ar
utslagsgivande med avseende pd miljokonsekvenstyp dvergddning. Detta stods av
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kvalitetsfaktorn ndringsdmnen (totalfosfor) som har otillfredsstillande status. For
den kemiska statusen dr det 1 forsta hand PBDE, PFOS, TBT och koppar i vattnet
som behover minska for att uppnd forbéttring.

Det finns ett lokalt atgédrdsprogram for Magelungen men inga sérskilda atgérder
foreslés 1 aktuellt planomréde. Nedstroms planomrédet, vid Farsta ridklubb pé
andra sidan kommungrénsen, foreslds en damm for fordrojning och rening i
atgirdsprogrammet.

Miljékvalitetsnormer for buller

I dag finns det inga storre bullerkdllor inom eller utanfor planomradet. Den
framsta bullerkéllan &r biltrafik i omradet, framst till och fran bostad men dven till
malpunkter sdsom Farsta ridskola och Farstandset. Enligt kommunens
kommundvergripande bullerkartldggning dr bullernivdn som hogst 55-60 dB (A)
ekvivalent ljudniva inom planomradet idag.

=45 dB

45 - 50 dB
50 - 55 dB
55-60 dB : \‘
60 -65dB e
LR

Figur 15. Bullerkarta fran Huddinge kommuns kommunévergripande bullerkartering som visar
nuldget. Planomrdde i svart linje.

Miljékvalitetsnormer foér luft

Planomradet ligger cirka 1-1,5 kilometer frin Agestaviigen dir trafiken bidrar
med luftféroreningar. I planomrédet ligger drshalterna for PM10 pé

10-15 ug/m?. Miljokvalitetsnormen #r 40 ug/m? och miljokvalitetsmélet &r

15 ug/m? per ar. Vad giller kviiveoxider ligger halterna per ar i planomradet pa

Huddinge




5-10 ug/m?>. Miljokvalitetsnormen ligger pa 40 ug/m’ och miljokvalitetsmalet pa
20 ug/m? per 4r.

Miljo

Mark och vegetation

Planomradet ar cirka 40 hektar och ar beldget vid Magelungens nordvéstra sida
samt ligger mellan Hogmora och Orlangsj6. Planomradet utgors av kuperad
sprickdalsterrdng dér stora delar av den obebyggda marken ar hdllmarkstallskog. I
lagre liggande delar finns d@ven bland- och 16vskog.

Naturvdrden

Norra delen av planomrédet dr utpekat som ekologiskt sérskilt kénsligt omrade
(ESKO) och identifierat som ett svagt samband i gronstrukturen 1 kommunens
Oversiktsplan samt som ett svagt samband i den regionala gronstrukturen enligt
RUFS. Planomradet utgor dven spridningskorridor, kirnomrade och livsmiljo for
flera signalarter. Planomrédet ligger inte inom nagot Natura 2000-omréde.

Naturvardesinventering, Svartvik
() Planomrade
Naturvérdesklass
I Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1
- Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

Patagligt naturvérde - naturvirdesklass 3

Visst naturvirde - naturvardesklass 4
Lagt naturvirde
Preliminar bedomning i E
Figur 16. Naturvirdesobjektens ldge och fordelning inom planomradet. 13 av omrddena dr
prelimindrt bedomda. Orsaken dr i huvudsak att deras naturvirde endast har kunnat bedémas pa
avstand da de legat inom hemfridszon pd privat tomtmark. Bild: Ekologigruppen 2023.
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En naturvirdesinventering har utforts inom planomradet. Inventeringen visar pa
27 naturvardesbiotoper varav ett med hogsta naturvérde (naturvérdesklass 1), 13
med hogt naturvirde (naturvirdesklass 2), tio med patagligt naturvirde
(naturvardesklass 3) och tre med visst naturvdrde (naturvardesklass 4). Inga delar
av planomradet har beddmts ha gt naturvirde. Se figur 16.

I omradet har 45 naturvardsarter patraffats i samband med
naturvirdesinventeringen eller dr kéinda fran databasen Artportalen. Av dessa dr
tio arter skyddade enligt 4 § artskyddsforordningen, elva arter ar rodlistade, en art
ar skyddad enligt artskyddsforordningen 8 § och tva arter &r skyddade enligt
artskyddsforordningen 9 §.

Inom planomradet har 277 trdd inventerats, undantagna omraden &ar dér
detaljplanen reglerar anvindningen med NATUR eller omraden som ligger inom
hemfridszonen pa tomtmark. Vissa trdd har dérfor inte kunnat inventerats och
andra trdd har inventerats pa héll och markeras pa sa sétt i figur 17. Av de
inventerade triaden ar 79 trad sdrskilt skyddsvirda (klass 1) och 198 trad
skyddsvirda (klass 2). Pa 14 av traden véxte minst en rodlistad art. Mindre alléer
finns centralt 1 planomradet lings Svartviksvigen.

E Planomrade
P Ej inventerade omraden med skyddsvéarda
22 g T

V777A
'/‘7/‘{’7 Tomtmark med skyddsvirda trad

Tomtmark - Preliminar bedémning/
placering

-

Vardeklass
B Kiass 1 - Sirskilt skyddsvirt trid
Klass 2 - Skyddsviitt triid LR

Figur 17. Inmdtta trdds ldge och fordelning inom planomrddet. Omrdden som dr skrafferade i
gront eller trdd med grén cirkel dr prelimindrt bedomda pd grund av hemfridszonen inom privat
mark. Bild: Ekologigruppen 2023.
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En inventering av groddjursmiljoer har tagits fram som visar pa potentiella
lekmiljoer och mgjliga 6vervintringsomraden vid Magelungen, huvuddelen av det
aktuella planomradet bedoms dock ej som sérskilt lampligt som livsmiljo for
groddjur. Diken inom den foreslagna ytan for skolan har bedomts vara mindre
lampliga livsmiljoer, medan ldglinta miljoer och dppna rinnstrak kan utgdra
spridningsstrdk mellan Magelungens strandmiljoer. Skyddsatgérder kan behova
genomforas for att undvika konflikt med artskyddsférordningen.

En inventering av faglar har tagits fram dar 70 fagelarter patraffades. Av dessa
arter bedoms 23 arter vara naturvardsrelevanta och 47 vara vanligt forekommande
arter med stabila eller 6kande populationer. Ytterligare sex naturvardsrelevanta
fdgelarter finns noterade frén det inventerade omradet enligt databasen
Artportalen (sokning mellan 2000-2024). For 15 av de 23 naturvéardsrelevanta
arterna ar bedomningen att de har fortplantningsomréde/revir inom planomréadet.

En inventering av fladdermdss har tagits fram. Vid inventeringen noterades
sammanlagt sju till atta arter: nordfladdermus, dvargpipistrell, storre
brunfladdermus, brunldngora, vattenfladdermus, mustasch-/taigafladdermus och
graskimlig fladdermus. Brunldngora dr rodlistad som néra hotad vilket betyder att
sarskilt hansyn kan behdva tas for arten. Resultaten visar pa att aktiviteten av
fladdermdss dr relativt hog inom storre delen av inventeringsomradet och att
omradet rymmer viktiga boplatser och fodosoksomraden. Omrédet bedoms som
artrikt med stor spridning av arter och mycket betydelsefullt for den lokala
fladdermusfaunan.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets rekreativa vdrden dr begridnsade dé de 1 stor utstrackning bestéar av
tomter med friluftshus och inga stérre mélpunkter. Det finns ingen motesplats for
de boende i omréddet. De rekreativa virden som finns i omradet ar kopplade till
Magelungen och Svartviksskogen som grénsar till planomrédet. I direkt nérhet
och med goda kopplingar till planomradet ligger Farstandset (Stockholms stad)
med hoga rekreativa virden. Centralt inom planomradet finns en stérre 6ppen
grasyta dér tvé fotbollsmal star uppstéllda.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjdnster

Omradet som till storsta del bestdr av naturmark hyser ett flertal
ekosystemtjdnster. Av dessa bedoms stodjande och reglerande ekosystemtjanster
vara de som ir mest framtrddande, exempel pa detta dr tillgdngen pa ekosystem
och livsmiljoer som stédjer en biologisk mangfald, vattenrening,
temperaturreglering, luftrening, kolbindning och pollinering. Aven kulturella
ekossystemtjinster som friluftsliv och rekreation bedoms vara av stort virde.

Dagvatten

Omradet ir relativt kuperat med naturlig avrinning mot recipient och omfattas av
fyra avrinningsomraden varav ett omfattar ett storre naturomrade uppstroms
planerad bebyggelse. Infiltrationsmdjligheter beddms som begriansade med
hinsyn till ndrheten till berg och omradets topografi.
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Befintlig bebyggelse har idag enskilda avlopp vilket beddms medfora diffusa
utsldpp av ndringsdmnen till recipient. I samband med genomforandet av
detaljplanen kommer fastigheter i omradet att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestér planomradet av berg i dagen i hojdpartierna
(metagravacka), stillvis med ett tunt morénskikt. I lagldnta omraden &r det framst
glacial lera men centralt i omradet d4ven postglacial lera. I den syddstra delen av
planomrédet finns dven postglacial sand och strandnéra gyttjelera.

Markradon

Sydvistra delen av planomradet dr karterat som ldgriskomrade for markradon som
utgors av lera, mjdla och gyttja. I 6vrigt forekommer ingen risk for markradon 1
omradet.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Inga grundvattenmétningar har utforts i omréadet, vidare bedoms omradets bidrag
till grundvattenbildning som begransad. Enligt SGU:s kartering av
grundvattentillgang i sma magasin (I/dygn/ha) dr denna mycket begransad inom
omradet.

Markavvattning

Planomradet 6verlappar delar av tvd omrédden som tillhor ett och samma
markavvattningsforetag. Markavvattningsforetaget harror fran r 1870 och ar
juridiskt giltigt men inaktuellt da det inte har uppdaterats 1 takt med att
fastighetsregleringar har skett.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Det finns inga platser inom planomradet utpekade i ldnsstyrelsens kartliggning av
potentiella fororenade omraden. Ett objekt finns ddremot 1 néra anslutning
nordvist om planomrédet, en nedlagd plantskola. Det finns inga handlingar hos
milj6tillsyn, men det finns en anteckning om den tidigare verksamhetsutdvaren.
Eventuella fororeningar vid objektet bedoms sakna forutsittningar for att kunna
paverka nagot skyddsobjekt inom planomrédet.

Djurhdllning
Farsta ridskola (cirka 45 histar) dr beldget invid planomrédets centrala del och
bedoms sprida histallergener.

Avstandet mellan delar av ridskolans verksamhet (histhagen) och det preliminira
planomrédet dr mindre dn 200 meter. Folkhdlsomyndigheten (2022)
rekommenderar ett skyddsavstaind om 200 meter mellan bebyggelse och
histverksamhet sasom stall och hagar.
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Risk for ras, skred och erosion

Forutséttningar for skred i finkorniga jordarter rader enligt SGU i mindre delar av
planomrédet. Genom brunnsdata i ndrliggande punkter (fastigheterna Svartvik 3:6
och Hogmora 3:11) bedoms jordlagren pa de aktuella platserna huvudsakligen
vara av begransad maktighet, cirka en meter. Narmare Magelungen, inom
Hoégmora 3:2, ér jorddjupet 1,8 meter enligt SGU. Pa samtliga berdrda fastigheter
finns berg i dagen karterat.

Oversvimning
En analys i Scalgo visar att risk for dversvdmning foreligger centralt i
planomrédet, figur 18. I 6vrigt forekommer stéllvis mindre lagpunkter inom

omradet men 1 stort dr befintliga fastigheter skyddade fran dversvimning vid
skyfall.

Ett 1agstrak 16per genom omradets nordvéstra del dir mojlighet for tillkommande
byggritter foreslas. Omradet ar relativt flackt och avrinningsomradet bestér till
stor del av naturmark, varfor risken for kraftiga floden vid skyfall beddms som
begrénsat.

En dynamisk skyfallsanalys foreslés tas fram efter samrad for en mer fullstindig
bild av omradets paverkan 1 hiandelse av skyfall.

N Y ‘{I‘? 1 ERRTR

- -

ng markerar omrdde med mdjlig risk for

Figur 18. Hojdmodell med ytliga flodesvigar, rod ri
oversvamning. Pilar visar flodesriktningen.
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Kulturmiljo
Det finns inga kulturhistoriskt vérdefulla byggnader eller fornlamningar inom
omrédet.

Social hallbarhet

Detaljplanen innebir att fler personer kommer att kunna bo i ett eget smdhus med
goda kollektivforbindelser till Huddinge centrum och Farsta centrum.
Detaljplanen mojliggor for utbyggt vatten och avlopp samt béttre standard pa
gatundtet vilket 6kar mdjligheterna till att bo 1 omradet permanent. Planomradet
ligger 1 nérheten av stora skogsomriden, Farstaniset och Magelungen.

Alla detaljplaneprojekt ska bedoma vad forslaget far for paverkan péd barn och
ungdomar. En checklista har dérfor fyllts i och finns som bilaga till
planhandlingarna. Utifrdn barn och ungas perspektiv bedoms planforslaget ha
goda mojligheter att bidra till nya lekytor for barn i en foreslagen park och pa
skolgérden till den nya skolan samt genom att tillskapa gena och trafiksdkra strik.
Tillgdngligheten for dldre bedoms 6ka genom nya gator och strak. Tryggheten
forbattras genom bittre belysning och att fler personer flyttar in i omradet. Bland
annat foreslas nya gang- och cykelvigar som utformas trafiksdkert och tillgédngligt
for lattare framkomlighet. En ny grundskola kan bidra till trygghet inom
planomrédet som arbetsplats d& det ger aktivitet i omradet under de tider nér
manga dr pa jobbet och arbetar.

Offentlig och kommersiell service

Det finns 1 dag ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet.
Nérmaste plats for service dr Farsta centrum som ligger cirka fyra kilometer bort
frdn planomradet.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet i dag. De ndrmaste arbetsplatserna
finns 1 Forskolan Hogmora och Farsta Ridskola, dérefter finns det ménga
arbetsplatser 1 Farsta centrum.

Trafik

Gatustruktur

Utover boende bedoms trafik till omradet utgdras av bland annat resor till Farsta
ridskola. Trafik som passerar genom eller limnar omradet kan vara pa vég till mal
sasom Farsta idrottsplats, vilken omfattar konstgrésplan med friidrottsarena,
ishall, innebandyhall samt sim- och idrottshall. Andra betydande mélpunkter som
finns 1 ndromradet inkluderar Farsta Véardshus, Farstanisets stugforening,
Kulturkvarter Snosétra, OK Sodertorns orienteringsklubb, forskolorna Hogmora
och Ejderns samt Fagersjoskolan. Utover dessa mélpunkter utgor
pendeltagstationerna i Farsta och Stuvsta, samt lansviag 271 och riksvig 73 ocksa
viktiga mal omkring omrédet.
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Figur 19. Bilden visar gatunamn i och kring planomrddet. Planomrddesgrdns dr markerad med
rosa linje. Bild: Norconsult.

H Pendeltagstation

ﬁ Tunnelbanestation |
W Busshallplats
##f Forskola
fg Kulturcenter
o Ridskola
& J. Idrottsplats
e *— Rekreationsomrade
x Golfbana i = W= }
.x' Utegym \ = T4 7‘.. : 5
Figur 20. Bilden visar malpunkter kopplade till planomrddet. Planomrddesgrdns dr markerad med
rosa linje. Bild: Norconsult.
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Gdngtrafik

Inom planomrédet saknas separata gdngbanor och gaende fardas i dagsldget i
blandtrafik. For dagens géng- och cykeltratik bedoms befintligt nét vara
framkomligt, men ej optimalt ur trafiksikerhets- eller trygghetssynpunkt. For
atkomst till Stockholms stad och specifikt Farsta med pendeltdgsstation och
tunnelbana finns en gang- och cykelbro; Farstandsbro. Mot Huddinge kan gaende
fardas genom Hogmora dér det 1dngs huvudgatan Hogmoravégen/
Skogskérrsviagen finns en gemensam ging- och cykelbana. Mot Stora Mellansjo
och Agesta firdas gdende i blandtrafik lings Svartviksvigen eller Norravigen.
Géende kan na flertalet malpunkter kring och utanfér omradet inom cirka 1-3
kilometer. Exempelvis finns framkomliga gang- och cykelstrak norrut mot
Fagersjoskolan och Farsta centrum, som gédende kan nd via Farstanésbro.

Cykeltrafik

I dagslédget saknas separata cykelbanor inom planomradet och cyklister fardas i
blandtrafik. I Farstaniset finns en lokal cykelvig som leder till Farsta centrum. En
lokal cykelvig finns ocksd 1 Hogmora, som leder till en regional cykelvig ldngs
Agestavigen. Enligt cykelplanen dr dven Svartviksvigen-Svartadalsviigen och
Grindvigen utpekade som framtida lokala cykelstrak.

o] /N Regional cykelvag

Ny
DY P /N Huvudcykelvag
s > Lokal cykelvag

1l I
(4
4 .I ;{

-

£
” rl

Figur 21. Bilden visar befintligt cykelviigndt. Planomrddesgrdns dr markerad med svart streckad
linje. Bild: Huddinge kommun och Norconsult.

Kollektivtrafik
I dagsléget trafikerar kollektivtrafik inte planomradet. Busstrafik l0per ndrmast
lings Agestavigen sdder om planomradet. De nirmaste héllplatserna via vignitet
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ar Svartviksvigen som dr beldgen omkring en kilometer sdder om planomradet
lings Agestaviigen, respektive Hogmoravigen ungefir 1,5 kilometer visterut.
Busshallplatserna p4 Agestavigen trafikeras i dagsliget av busslinje 742.
Busshallplats Farstandsvagen, beldgen cirka en kilometer nordost om planomradet
i Stockholms kommun, trafikeras av busslinje 165, 167, 185 samt 190. Nordost
om planomradet finns bade tunnelbanestation Farsta och pendeltidgsstation Farsta
strand, ungefar 2 respektive 2,5 kilometer bort. Fér planomradet bedoms
nuvarande kollektivtrafik inte vara tillrackligt tillganglig for att vara ett
konkurrenskraftig alternativ till biltrafik.

Biltrafik

Befintliga vigar inom planomradet bestar av smavégar. Vigarna ér smala och
bilister behdver pd minga héll anvinda véigrenen eller motesfickor vid méte.
Liknande standard aterfinns pa befintliga vdgar sdder om planomradet, i Stora
Mellansjo. Viaster om planomradet, i Hogmora, dr vigarna av god standard dér
bilar kan moétas och det finns gang-och cykelbanor langs vagen.

Va

‘ \;\:} ADT: 7 484 f/d \
; ; Tung trafik: 14,0 % ‘
o ! ADT: 6 825 f/d
3 = Tung trafik: 11,0 %

N

Figur 22. Bilden visar mdtplatser med trafikmdngder. Planomradesgrans dar markerad med rosa
linje. Bild: Huddinge kommun och Norconsult.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Pé flertalet platser innebér detaljplanen dndrade fastighetsgrianser. Fastighetsédgare
inom planomradet for Svartvik kan behova sélja mark for att anpassa
fastighetsgrianserna till de nya kvartersgrinserna i detaljplanen. Pa enstaka platser
kan det ocksa vara nddvéndigt for fastighetségare att forvirva mark for att kunna
genomfora detaljplanens intentioner.
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Vilka fastigheter som kan komma att berdras av markinlsen beskrivs ndrmare
under Rubriken Fastighetsrdttsliga fragor - Fastighetsindelning.

Flera réttigheter bedoms dven paverkas av detaljplanen. Vilka rittigheter det ar
och hur de paverkas beskrivs narmare under Fastighetsrdttsliga fragor -
Rdttigheter.

Miljé

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Inventering av skyddade arter och kartering av naturmiljon inom planomrédet har
visat att det finns hdga naturvirden som erbjuder livsmiljoer for skyddade faglar,
fladdermoss och véxter. Planforslaget bedoms medfora en betydande
miljopaverkan for arter och den lokala biologiska mangfalden. Detta pa grund av
att exploatering kommer att ske i livsmiljéer som hyser skyddade och rodlistade
arter dar sarskilt skyddsvérda och skyddsvérda trdd troligen behover avverkas till
foljd av breddning av gata och utdkad exploatering av befintliga och nya
fastigheter.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen bedoms ge
upphov till betydande miljéopaverkan. Bedomningen har gjorts med beaktande av
kriterierna i 5 § och 10-13 § miljobedomningsférordningen.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken behdver déarfor
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas for
detaljplanen.

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan har delgivits ldnsstyrelsen som 1
sitt yttrande 2025-02-13 instimmer med kommunens bedémning om att
foreslagen detaljplan kan komma att innebéra betydande miljopaverkan och
instimmer att kommunen behover beakta ovanstaende miljéaspekter i kommande
miljobedomning. Beroende pa resultat i kommande artskyddsutredningar kan
denna beddmning komma att dndras.

Riksintressen enligt miljobalken

Den fordndring som planforslaget mojliggdér bedoms inte riskera nadgon skada pa
riksintressena for totalforsvaret eller kommunikationer da bebyggelsen fortsatt
kommer att vara lag.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebér att omradet byggs ut med anslutning till kommunalt vatten
och avlopp, detta tillsammans med foreslagna dagvattendtgarder bedéms ha en
positiv paverkan pa den ekologiska statusen, vars huvudsakliga problem kopplas
till 6vergddning.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planforslaget bidrar till fler trafikrorelser i omradet men bedoms inte paverka
risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
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Miljokvalitetsnormer for buller

Forvintade trafikmangder efter planens genomférande bedoms fé en marginell
paverkan pa bullernivaerna i omradet i forhéllande till relevanta riktvarden. Ny
malpunkt i form av en grundskola kommer att bidra till viss trafikokning.

Naturvarden

Planforslaget har utformats for att begrinsa paverkan pa naturvérden och
skyddsvérda arter genom att endast medge avstyckning av fastigheter som inte
medfor stor paverkan pé befintliga varden. Spridningslédnkar kan paverkas lokalt,
men de storskaliga sambanden bedoms forbli intakta.

Det finns en risk for att naturvéardsrelevanta arter paverkas negativt av
planforslaget d& exploatering kommer att ske i livsmiljoer som hyser rodlistade
och skyddade arter. Negativ paverkan beror fradmst pa att ett storre antal trdd kan
komma att avlidgsnas eller forvantas avldgsnas. Dértill kan ovriga livsmiljoer i viss
utstrackning tas 1 ansprak, framst pa privata fastigheter men dven till f6ljd av
bredare gator, 6vriga anldggningar och bebyggelse.

TECKENFORKLARING

. Natur

Kvartersmark

Magelungen

|| Nybostadsfastighet

|L i Skolfastighet

mmi Huvudgata med buss

m=m | okalgata som byggs ut

mmmi Forslag pa fastighetsdelning

<& Nytt hus vid fastighetsindelning
@ Vandplats

O Ny park

. Hogsta naturvérde (klass 1)
D Hogt naturvarde (klass 2)

Farsta
ridskola

Farstanaset

Orlangsjo

Figur 23. Situationsplanen visar vilka omrdden som har hégsta eller hogt naturvirde
(klass 1 och 2).
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Planens péverkan pa respektive art behover utredas vidare och
artskyddsutredningar for samtliga skyddade arter tas fram for att inte riskera
konflikt med artskyddsférordningen. Anpassningar och skyddsatgarder bedoms
bli aktuella for att undvika konflikt med artskyddsforordningen.

Inom planomrédet har en stor miangd skyddsvirda och sérskilt skyddsvirda trad
identifierats. Vissa av trdden star i1 konflikt med planerat gatunit eller riskerar att
fallas till foljd av exploatering pa privata fastigheter. Vid nedtagning av eller risk
for skada pé sérskilt skyddsvirda trad krdvs samrad med lansstyrelsen.

Da planforslaget bedoms kunna medfora en betydande miljopaverkan for den
lokala biologiska méngfalden och for skyddade arter kommer en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning att tas fram.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebir att en skola byggs 1 mitten av omréadet tillsammans med en
mindre park for att skapa nya mdtesplatser for boende. Magelungen och
Svartviksskogen ligger utanfor planomradet och bedoms ej paverkas vad giller
sociala- och rekreativa virden. Det kommer att bli forbattrade gang- och
cykelmgjligheter 1 och med béttre gatustandard inom omradet. Befintliga ytor och
stigar inom allmén platsmark av betydelse for rekreation inom planomradet
beddms inte paverkas av forslaget.

Ekosystemtjanster och ekologisk kompensation

Planforslaget har utformats for att begrénsa paverkan pa natur och arter genom att
endast medge avstyckning av fastigheter som inte medfor stor padverkan pa
befintliga vérden.

Samtliga ekosystemtjénster bedoms finnas kvar efter exploatering, biologisk
mangfald riskerar att paverkas negativt och krdaver darmed sérskild hinsyn medan
nya rekreationsvirden bedoms kunna tillskapas. For att motverka den negativa
paverkan pé ekosystemtjénster som exploateringen 1 omradet kan tdnkas medfora
kommer skyddsatgérder och ekologiska kompensationsatgérder att vidtas. Forslag
till kompensationsatgérder kommer att tas fram efter samrad. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer édven att tas fram for att beskriva planens
konsekvenser pé naturmiljon med forslag till anpassningar for att motverka en
negativ paverkan.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd och bedéms heller inte &terintrada da
det tidigare inte funnits nagot strandskydd.

Enligt 7 kap. 18 § miljobalken aterintrader strandskyddet ndr man upprittar en ny
detaljplan pa ett omrade dér strandskyddet tidigare géllt. Planomridet omfattas av
tva byggnadsplaner (1944 och 1951) och anvinder sig ddrmed av den dldre
bygglagen som inte &r plan- och bygglagen eller miljobalken. Fére 1975 upphorde
strandskyddet automatiskt nir en detaljplan (da stads- eller byggnadsplan)
faststélldes av linsstyrelsen och kunde inte heller senare inféras inom
planomrédet. Nir det generella strandskyddet infordes ar 1975 undantogs sadana
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omriden. Detta innebér att strandomréden, som ingér i planer faststdllda fore
1975, som regel inte omfattas av strandskydd. Kommunens bedomning &r ddrmed
att det inte finns nagot strandskydd i planomradet och dérmed heller inte finns
nagot strandskydd som &terintrads.

Geotekniska forhallanden

Geologiska forhallanden

En systemhandling for utbyggnad av allmén plats kommer att tas fram dér
forutséttningar for grundldggning, stabilitet och behov av forstirkningsatgérder
kommer att undersdkas. Den aktuella bedomningen ér att omrédets geologiska
forutséttningar inte omojliggor ett genomforande av planforslaget.

Markradon
Inga anpassningar bedéms behdva goras vid byggnation med hansyn till
markradon.

Hydrologiska fragor

Hydrologiska forhallanden

Planforslaget bedoms inte paverka befintliga avrinningsvégar och inga atgérder
foreslas som bedoms innebdra paverkan pd grundvatten. Grundvattenmétningar
kommer att behdva genomforas pd kommunens mark i de centrala delarna av
planomrédet dér en nedsénkt yta/damm foreslds. Detta for att sédkerstélla djupet i
dammen utan risk for grundvattenupptringning.

Markavvattning

Eftersom inga forsdmringar far ske nedstroms enligt Huddinge kommuns
dagvattenstrategi, bedoms regleringar av markavvattningsforetaget inte behova
ske med anledning av planomradets forandringar.

Dagvatten

Utgéangspunkten for planen &r att genom lokala atgiarder inte 6ka miangden
dagvatten och minska féroreningsméngderna ut fran detaljplaneomradet, jaimfort
med befintlig situation.

Detaljplanen mojliggdr for nya byggritter genom avstyckning av fastigheter som
idag dr naturmark. Detta innebar att det blir mer hardgjord yta i omradet som kan
leda till 6kad médngd dagvatten om inte dagvattendtgirder implementeras.

Befintlig bebyggelse har idag enskilda avlopp. I och med detaljplanen kommer
dessa och planerade fastigheter att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Detta bedoms fa en positiv inverkan pa den ekologiska statusen for Magelungen,
vars huvudsakliga problematik kopplas till 6vergddning.

En tidig analys av dagvattenhanteringen visar att omradet kan hantera en utékad
hérdgoringsgrad pa kvartersmark. Svackdiken med kupolbrunnar for bradddning
langs med gator foreslas for fordrojning och rening. Vidare foreslas
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naturmarksavrinningen separeras frdn dagvattenhanteringen dd naturmark i regel
inte bidrar till flodestoppar och féroreningar i samma utstrackning som dagvatten.

Centralt i omrédet, invid dér en skola planeras, behover en damm eller forsankt
yta for fordréjning och rening anldggas pa allmén plats for avledning av dagvatten
fran trafikomréden, gatu- och parkmark. Ytan uppskattats till cirka 300
kubikmeter.

Beddmningen ér att anslutningen till det kommunala vatten- och avloppsnétet och
de foreslagna dagvattendtgéirderna gor att dagvattenfloden och fororeningar fran
omrédet inte 6kar med foreslagen exploatering. En detaljerad dagvattenutredning
kommer att tas fram efter samrad.

Oversvamning

For att sdkerstilla att byggnader inte paverkas negativt vid hindelse av skyfall
kommer en forsdnkt yta (dike och/eller forsankt yta eller damm) med sammanlagd
volym om cirka 1100 kubikmeter tillskapas vid befintlig ldgpunkt inom allmén
plats intill foreslagen skolfastighet. Déarutover foreslas markhojder for ny
bebyggelse sittas for att skydda mot dversvamning och kommunens mark i de
centrala delarna av planomradet vara hogre beldget dn kringliggande mark. De
foreslagna atgdrderna bedoms kunna hantera en skyfallshdndelse utan att paverkas
eller paverka nedstroms omraden negativt. En fullstindig skyfallsutredning med
en dynamisk skyfallsmodellering fér omridet kommer att tas fram efter samrad.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskaps (MSB) dversvimnings-
modellering for Tyresans vattendrag visar att det inte forekommer nigon risk for
oversvamning vid berdknat hogsta flode for Magelungen. Befintlig och ny
bebyggelse ligger pé en tillrdckligt hog niva dver Magelungen for att inte
paverkas.

N N \Gaizsind
Figur 24-25. Bild till vinster visar utklipp fran MSB éversvimningsportalen. Bild till hoger visar
berdknat hogsta flode i Magelungen.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Det forekommer laga bullernivder i omradet som ligger under riktvirdena i
trafikbullerforordningen. En bullerutredning har darfor inte tagits fram da
bullernivéerna fortsatt beddms vara laga efter en exploatering av omradet.

Férorenad mark
Det forekommer ingen indikation pé att markféroreningar finns i omradet, darfor
ar bedomningen att det inte finns nagon exponeringsrisk i framtiden.

Djurhallning

Utifrén de forenklade berdkningarna i forstudien géllande héstallergener bedoms
histallergenhalten vid planomradet att vara under 2 U/m>. Mark- och
miljooverdomstolen fastslog &r 2022 att ett grinsvérde for histallergenhalt om

2 U/m? utgdr en godtagbar utgdngspunkt vid bedémning om oligenheter for
minniskors hilsa kan uppsta.

Atgirder for att minska halterna, sirskilt vid skolan, kan vara en barriér eller
skdrm i1 form av vegetation langs med Svartviksvdgen. En vegetationsskdrm
mellan planomradet och histhagen skulle &ven minska allergenhalten i delar av
planomradet som ligger vést och 6st om hagen. Skolbyggnadens placering kan
aven hjilpa till med att minska halterna av héstallergen pa skolgérden. I vrigt
bedoms forekommande hidstallergener i luft inte behdva medfora nagra
anpassningar av detaljplanen.

Ras, skred och erosion

Jorddjupsobservationer planeras utforas i nésta skede i samband med framtagande
av systemhandling for gatu- och ledningsprojekteringen. Om det ar relativt grunda
jorddjup pé platsen bedoms grundlédggningen av nya byggnader kunna ske genom
forankring mot berggrunden. Skredrisken bedoms darfor inte bli stérre dn pa
fastmark 1 ndromradet. Vid behov ldggs en skyddsbestimmelse in i plankartan for
att sidkerstdlla markens lamplighet for bebyggelse.

Klimatpaverkan och utslapp av vaxthusgaser

Av de vixthusgasutslapp som produceras inom Huddinges grianser stér trafiken
for ndstan 60 procent av utsldppen. Den planerade skolverksamheten beddms som
mest alstra totalt 160 bilresor per dygn av personal, elever, nyttotrafik med mera.
Detta bidrar till 6kade utslédpp av vixthusgaser.

Forbéttrad tillgéanglighet till kollektivtrafik antas i viss utstrackning kompensera
for de utslapp som genereras av 6kad biltrafik till omradet, samt for de utsléapp
som uppstar till f6ljd av masshantering vid anldggning av framst gatu- och
ledningsniit.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. I planomradet forvintas dverskottsmassor uppsta framst till f6ljd av
anldggningsarbeten vid gator och ledningsgravar. Overskottsmassor kan dven
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uppsté da befintliga jordmassor behover skiftas ur vid grundldggning av
byggnader.

Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en pataglig fordndring av stadsbilden. Den
tidigare 6ppna dngsytan forses med skolbyggnader och skolgard. Det glest
bebyggda landskapet kommer till viss del fortdtas med enfamiljshus och en dldre
jordbruksfastighet ersétts med ett radhusomrade. Tillkommande bebyggelses
placering och utformning har anpassats sa langt det 4r mdjligt med hénsyn till
befintlig bebyggelse och natur. En viss fortitning med bostadsbebyggelse 1 ett s&
pass centralt lige ar att rdkna med. Konsekvenserna for landskaps- och
stadsbilden bedoms dérfor bli acceptabla.

Social hallbarhet

Enligt barnchecklistan bedoms detaljplanen fa positiva effekter for barn och
ungdomar di nya ging- och cykelbanor byggs ut dér det inte funnits nagra,
kollektivtrafik i forma av en busslinje dras in 1 omréadet, en ny skola byggs och en
park med lek anldggs. Detaljplanen innebér begransad paverkan pa barn och
ungdomar da de atgarder som foreslas inte paverkar befintliga rekreativa
malpunkter.

Kulturmiljo

Omradets historia som fritidshusomrade kan paverkas genom att mdojliggora for
avstyckning och storre byggréitter. Detta medfor att omradet pa sikt kommer att
fortétas vilket gor att glesheten 1 landskapet forsvinner. Ny bebyggelse inom
planomradet kommer frimst att ske pa befintliga bostadsfastigheter dédr endast tva
nya villafastigheter mojliggdrs och en ny storre fastighet for en skola mojliggors
som placeras centralt i omradet. Varje befintlig fastighets mojlighet att styckas av
har bedomts dér de fastigheter som inte far styckas av idag har stora naturvédrden
eller stora marknivaskillnader. Landskapsbilden kommer fortsatt vara avldsbar
genom terrdnganpassning av bebyggelsen och att bergskullarna fortsatt bevaras.

Trafik

Tillskapandet av en ny skola, bostdder och omvandling av fritidsboenden till
permanentbostider innebér att mer trafik kommer alstras i omrédet dn vad det gor
1 nuldget. Boende kommer alstra trafik nér de tar sig till och frén arbetet och
aktiviteter utanfor naromradet, skolan kommer alstra trafik i samband med att
personal, varuleveranser och besdkare ska ta sig till och fran skolan men &ven nér
elever skjutsas med bil till och fran skolan. Skolans idrottshall kommer dven att
alstra trafik nér den anvénds for fritidsaktiviteter utanfor skoltid. En manuell
berdkning har utforts for att fa fram den trafik som alstras av planforslaget och
redovisas 1 den tillhorande trafikutredningen. Utdver trafikalstringsberdkningen
har dven en trafikuppriakning gjorts till prognosar 2040 for att ta hojd for framtida
trafikutveckling pa omkringliggande vigar, se figur 26. ADT stér for
arsmedeldygnstrafik, det vill siga hur manga fordon som beriknas trafikera vigen
under ett normalt dygn.
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Figur 26. Bilden visar en sammanstdllning av prognosticerad trafik i omrddet for dar 2040
avrundat till hela hundratal. Planomrddesgrins dr markerad med rosa linje. Bild: Norconsult.

Nagra ytterligare planer pa exploatering inom Hogmora, Svartvik och Stora
Mellansjo finns inte i dagsldget och trafiken pé vdgarna inom dessa omraden
bedoms inte 6ka namnvért fram till ar 2040 bortsett fran den trafik som
planforslaget kommer att alstra. Diremot bedoms trafiken lings Agestaviigen dka
till prognosar 2040 och en upprékning har gjorts for trafiken langs denna vig
vilket redovisas i figur 26.

Den uppskattade trafikalstringen fran aktuell detaljplan beddms inte ge upphov till
ndgra kapacitetsproblem i korsningen Svartviksvigen-Agestavigen for ar 2040.
Kapacitetsberdakningen visar att befintlig korsningsutformning klarar av den
framtida trafiken for prognosér 2040 och att kapaciteten i korsningen ar god.
Kaénslighetsanalysen visar att trafiken ldngs vagarna kan 6ka betydligt innan
kobildning uppstér och korsningen dverbelastas. Atgirdsforslag for korsningen
och dess kapacitet bedoms ddrmed inte vara aktuellt.

Avvagning mellan allmdnna och enskilda intressen
Kommunen har gjort en avvagning mellan allménna och enskilda intressen
géllande planldggning av Svartvik.

De allmidnna intressena &r att bygga ut vatten- och avlopp, bygga en skola,
mojliggora for nya bostider, en ny park, en bussgata samt att 6ka standarden pa
gatunitet. Utbyggnad av vatten och avlopp &r av vikt for att minska utslédppen frén
enskilda avlopp till Magelungen och for att mojliggoéra for att uppna
miljokvalitetsnormerna som &r uppsatta for Magelungen. Byggnation av skola ar
av allmin intresse for att det i1 dagsldget saknas en grundskola i Hogmora. Fler
bostéder stéller krav pa att gatunétet uppnar kommunal standard och att
mojliggora for en busslinje langs en huvudgata som gir genom Hogmora-
Svartvik-Orlangsjo okar rorligheten och tillgdngligheten for alla boende i
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omradet. En ny park planeras i omradet som blir en ny métesplats vilket saknas i
omradet idag.

De enskilda intressena dr att bevara Svartvik som det ser ut och att bevara den
grona landskapsbild som karaktériserar omradet idag. Enskilda intressen kan
ocksé vara att f4 mojligheten att bygga ut sina fritidshus till permanent boende
eller mojligheten att stycka av sin fastighet. Det enskilda intresset ligger dven 1 att
nya bostidder och nya vigar kommer innebéra fler trafikrorelser i omréadet.

Sammantaget beddmer kommunen att detaljplanen stimmer 6verens med det
kommunala intresset for omradet vilket Overvéger de enskilda intressena som gér
emot detaljplanen.

Detaljplanen bedoms i sin helhet bidra till att intentionerna i dversiktsplan 2050
uppfylls da den innebdr en komplettering med bostiader 1 Svartvik, mojliggdr for
att miljokvalitetsnormerna for Magelungen kan uppnés och att brister i den
offentliga servicen minskar.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen och gatuprojektsektionen.

Johanna Rosvall Bjorn Gyllensten

Planarkitekt Planarkitekt
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