HUddinge TIANSTEUTLATANDE 1(8)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-09-11 KS-2024/1143

Handlaggare
Sandra van Rooij Edfelt Kommunstyrelsen
sandra.van-rooij-edfelt@huddinge.se

Detaljplan for Sagverket 1 (Bauhaus) i LAnna, Huddinge

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen forvaltning far i uppdrag att préva en andring av detaljplanen
for fastigheten Sagverket 1 inom kommundelen Lanna i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 2024-09-11.

Sammanfattning

Syftet med att andra detaljplanen ar att Bauhaus nu vill rationalisera butiken och
gora vissa takforsedda saljytor utomhus, Oppenarea (OPA), till ren inomhusyta,
byggnadsarea (BYA). Vilket i sin tur innebér en dkning av detaljplanens totala
bruttoarea (BTA). Det paverkar inte den totala séaljytan men 6kar den varma
inomhusytan. Det ar alltsa tva bestammelser i den nuvarande detaljplanen som
Bauhaus vill gora avsteg ifran eller andra: "hdgsta byggnadshojd i meter” och
"storsta tillatna bruttoarea." Bauhaus vill uttka bruttoarean (BTA) och dven, om
mojligt, hoja hogsta mojliga takfot fran 9,5 m till 10,2 m for att uppgradera
Bauhaus Lé&nnas utseende till det samtida konceptet.

Bauhaus AB bedriver idag handel genom varuhuset Bauhaus pa fastigheten.
Bauhaus Lanna ar byggt 1999 pa en detaljplan fran 1998 och &r byggt med
Bauhaus aldre varuhuskoncept. Den senare tillkommande Drive In-byggnaden, pa
angransande fastigheten Sagverket 4, har ett mer samtida koncepts utseende med
en hogre takfot.

Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked avseende &ndring av detaljplan
for fastigheten Sagverket 1 i Lanna den 31 januari 2024. Planforslaget bedéms
varken paverka riksintresse, strandskydd, utpekad kulturmiljo,
markavvattningsforbud, fornlamning, vardefull vegetation eller rekreativ miljé
negativt.

En unders6kning om detaljplanen antas medféra en betydande miljopaverkan ska
goras enligt 6 kap. 5-6 § miljobalken dar kriterierna i 5 § och 10-1388
miljobedomningsforordningen beaktas. Undersokningen ska samradas med
Lansstyrelsen. Huddinge kommun gor redan nu en preliminar bedémning att
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detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap
miljobalken. Enligt 6 kap. 38 miljobalken behdver darfor en strategisk
miljobeddmning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning inte
upprattas for Sagverket 1.

Projektet som helhet bidrar till kommunens 6vergripande mal ”Bra att leva och
bo” genom tillskapande av ytterligare attraktiva handelslokaler i ett redan utmaérkt
handelslége.

En preliminar tidplan &r att detaljplanen kan antas under kv. 4 ar 2025.

Exploatéren kommer att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen
och alla erforderliga utredningar inom planomradet.

I samband med att detaljplanen antas ska exploateringsavtal uppréattas mellan
kommunen och exploatdren for att narmare reglera kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen. Projektet bedoms ge ett nollresultat for Huddinge
kommun.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och mal

Bakgrund

Fastighetsagare Fastighets AB Lanna 8:23 (Bauhaus AB) har efter dialog med
kommunen lamnat in begaran om planbesked for utokad byggratt pa fastigheten
Sagverket 1 i Lanna handelsomrade dar bolaget idag bedriver handel genom
varuhuset Bauhaus.

Figur 1. Kartbild med fastigheten Sagverket 1 markerat i rott.
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Ambitionen &r att projektet ska bidra till Huddinge kommuns mal om att uppna en
arbetsplatskvot pa 1,0. Det ska aven bidra till att géra Lanna handelsplats till en
fortsatt attraktiv och stark malpunkt for handel samt medverka till att géra Lanna
handelsplats till en fortsatt attraktiv arbetsplats. Malet &r att minska
klimatavtrycket fran Lanna handelsplats genom modernisering av Bauhaus
varuhus samt anldaggandet av solceller pa taket. Detaljplanen syftar till att prova
om ytterligare handelsyta ar en langsiktigt hallbar markanvandning for fastigheten
Séagverket 1.

Figur 2. Preliminart planomrade for fastigheten Sagverket 1, avgransas med orange linje.

Andring av detaljplan

Forutsattningarna for en andring av detaljplanen &r att plan- och bygglagens krav
pa tydlighet uppfylls samt att andringen ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Lamplighetsprovningen i detaljplanen omfattar endast den eller de
planbestdmmelser som l&ggs till, justeras eller tas bort.

Planeringsforutsattningar

OP 2030

Projektet 6verensstimmer med den Gvergripande inriktningen i dversiktsplanen
2030 att framja en langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underlattar ett bra vardagsliv.

OP 2050

| dversiktsplanen anges att Lanna dven pa lang sikt planeras kvarsta och utvecklas
som ett renodlat verksamhetsomrade som &ven kan rymma industriverksamhet i
olika omfattning. Dessutom anges att da en betydande del av kommunens foretag
och arbetsplatser finns i Lanna ar en fortsatt expansion i omradet nskvard och
planerad for att 6ka antalet arbetstillféallen i kommunen och for att naringslivet i
kommunen som helhet ska vara diversifierat.
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RUFS 2050

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som ett
sekundart bebyggelseomrade. De sekundéra bebyggelselagena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till
ldgen med hogre regional tillganglighet. Ett sekundért bebyggelseldge har en god
regional tillganglighet med kollektivtrafik under rusningstrafik, i férsta hand med
buss inom 700 meter.

Planomradet

Planomradet &ar belaget i Lanna, en del av Skogas, cirka tre km fran Skogas
Centrum, med pendeltadg och busslinjer. Nynasvagen ligger i direkt anslutning till
omradet. Fortsatt utveckling i anslutning till befintlig handelsplats samt till
utveckling av Lanna Industriomrade som sker och planeras i naromradet ska ge
ytterligare ett positivt tillskott till ett 6kat handelsutbud i omradet.

Planomradet &r cirka 3,9 hektar och utgors av fastigheten Sagverket 1.

Planomradet paverkar varken nagot riksintresse, strandskydd, utpekad kulturmiljo,
markavvattningsforbud, fornlamning, vardefull vegetation eller rekreativ miljé
negativt. Planomradet bestar idag av befintliga handelslokaler och en Gppen
obebyggd yta som anvénds som forsaljningsytor under tak.

Gallande detaljplaner

| Figur 3 kan det prelimindra planomradet ses med nu gallande detaljplaner inom
foreslaget planomrade. Lanna ar inte ett av kommunens prioriterade
utvecklingsomraden och omfattas i dagslaget inte av nagon strategisk
omradesspecifik utvecklingsplan. Fastigheten Sagverket 1 med omkringliggande
mark &r, enligt den antagna men annu ej laga kraftvunna éversiktsplan 2050,
utpekad som verksamhetsomrade. Oversiktsplanen beskriver att befintliga
verksamhetsomraden ska vérnas och utvecklas, vid utveckling &r det viktigt att
hansyn tas till befintlig gronstruktur, naturvarden och mojlighet att hantera
dagvatten.

Fastigheten regleras av Detaljplan for del av Lanna Gardsomradet (1998) som
medger handel (ej livsmedel) med en storsta tillaten bruttoarea pa 11 000 kvm och
hogsta byggnadshojd 9,5 meter. Planen anger dven att byggnader ska utformas sa
att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverskrider 40 dB(A) samt att inga
tilluftsintag ska placeras mot Nynasvégen.
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Figur 3. Omradet med géallande detaljplaner illustrerade.

Planforslag

Bauhaus vill utdka byggnadsarean, BY A, vilket aven innebér en 6kning av
detaljplanens tillatna bruttoarea, BTA. Det innebér inte okad séljyta utan att mer
saljyta blir inomhusyta. Bauhaus vill om mdéjligt hoja hogsta mojliga takfot fran
9,5 m till 10,2 m for att uppgradera Bauhaus Lannas utseende till det samtida
konceptet. Bauhaus foreslar en andring av de tva bestammelserna inom
detaljplanens anvandningsomrade.

Figur 4. Illustration som visar preliminar féreslagen markanvandning inom planomradet.
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Figur 5. Tidigt forslag pa foreslagen bebyggelse inom fastigheten Sagverket 1.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas som en andring av detaljplan och bedrivas med
ett standardforfarande.

Projektet dverensstammer med den dvergripande inriktningen i dversiktsplanen
2030 att framja en langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underlattar ett bra vardagsliv.

Ett program beddms inte nédvéndigt.

NoOdvandiga genomforandeavtal kommer att traffas mellan Bauhaus AB och
Huddinge kommun i samband med detaljplanearbetet.

En preliminar tidplan ar att detaljplanen kan antas under kv. 4 ar 2025.
Detaljplaneprocessen startar efter planuppdrag och paga till 2025 enligt féljande
prelimindra tidplan.

- Planuppdrag och foravtal Q3 2024

- Plansamrad Q2 2025

- Granskning Q3 2025

- Antagande Q4 2025

- Laga kraft tidigast 3 veckor efter anslaget antagande

Detaljplaneandringen bygger pa den gallande detaljplanens lamplighetsprovning.
Dérmed gors vid andring av detaljplan inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsbeddmning. Prévningen omfattar endast den eller de
planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av
planomradet ar redan prévade i samband med den ursprungliga planlaggningen
och behover darfor inte prévas pa nytt. En preliminar bedomning ar att féljande
omraden behover utredas narmre under planarbetet:

- Buller
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- Dagvatten och skyfallshantering
- Markmiljo
- Farligt gods/Risk

Forvaltningens synpunkter

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan ska
goras enligt 6 kap. 5-6 § miljobalken och samradas med lansstyrelsen.

Huddinge kommun gor den sammanvégda beddmningen att planédndringen inte
ger upphov till betydande miljépaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 8§ miljobeddmningsforordningen. En strategisk miljobedémning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, behdver darmed
inte upprattas for planandringen for Sagverket 1.

Forvaltningens beddmning ar att projektet foljer intentionerna i kommunens
évergripande visioner om att framja en langsiktigt hallbar utveckling genom att
skapa levande stadsmiljéer som underléttar ett bra vardagsliv.

Projektet har potential att bidra med ytterligare handel i ett bra handelsldge samt
bidra till en mer effektiv och hallbar markanvandning av omradet. Forvaltningens
bedémning av projektet, utifran arkitektonisk och planméssig synvinkel, ar att
byggnaden upplevs mer sammanhallen och tidsenlig.

Avvaganden avseende hallbarhet

Bedomningen &r att det i detta projekt inte gors en regelréatt
Barnkonsekvensanalys utan att det enbart finns behov av att fylla i "Checklista for
sociala konsekvensanalyser.”

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Exploatdren Bauhaus AB har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och
kommer darmed att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen och
alla erforderliga utredningar inom planomradet.

Ett intentionsavtal tecknas inte i samband med planuppdraget med anledning av
att projektet inte ska paverka de allmanna anlaggningarna. Exploatoren ska
finansiera all byggnation inom kvartersmark samt eventuella omradesspecifika
anlaggningar om dessa uppstar under projektets gang.

| samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal upprattas och
godkannas mellan kommunen och exploatdren for att narmare reglera kostnaderna
for de eventuella allmanna anlaggningarna och 6vriga fragor for genomforandet
av detaljplanen.

Ingen markforséljning ingar i projektet. I de fall kommunal mark planlaggs som
kvartersmark erbjuds exploattren att forvarva denna, vilket skulle generera
markintakter fér kommunen. | 6vrigt beddms projektet ge ett nollresultat.

For att sakerstalla exploatdrens genomférandeformaga kommer en ekonomisk
granskning av exploattren att genomforas innan exploateringsavtal tecknas.
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Forvaltningen aterkommer senast i samband med antagandet av planen med en
forbattrad kostnadskalkyl.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhallsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Bauhaus AB
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