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Detaljplan for Sagverket 1 (Bauhaus) i Linna, Huddinge

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen forvaltning far 1 uppdrag att prova en dndring av detaljplanen
for fastigheten Sagverket 1 inom kommundelen Lénna i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 2024-09-11.

Sammanfattning

Syftet med att dndra detaljplanen ar att Bauhaus nu vill rationalisera butiken och
gdra vissa takforsedda siljytor utomhus, Oppenarea (OPA), till ren inomhusyta,
byggnadsarea (BYA). Vilket i sin tur innebér en 6kning av detaljplanens totala
bruttoarea (BTA). Det paverkar inte den totala siljytan men 6kar den varma
inomhusytan. Det &r alltsa tva bestimmelser i den nuvarande detaljplanen som
Bauhaus vill gora avsteg ifran eller dndra: "hdgsta byggnadshdjd i meter" och
"storsta tillatna bruttoarea." Bauhaus vill utdka bruttoarean (BTA) och dven, om
mojligt, hoja hogsta mojliga takfot frén 9,5 m till 10,2 m for att uppgradera
Bauhaus Linnas utseende till det samtida konceptet.

Bauhaus AB bedriver idag handel genom varuhuset Bauhaus pé fastigheten.
Bauhaus Linna ir byggt 1999 pa en detaljplan fran 1998 och dr byggt med
Bauhaus dldre varuhuskoncept. Den senare tillkommande Drive In-byggnaden, pa
angransande fastigheten Sagverket 4, har ett mer samtida koncepts utseende med
en hogre takfot.

Kommunstyrelsen lamnade ett positivt planbesked avseende d@ndring av detaljplan
for fastigheten Sagverket 1 1 Ldnna den 31 januari 2024. Planforslaget bedoms
varken paverka riksintresse, strandskydd, utpekad kulturmil;jo,
markavvattningsforbud, fornlimning, vardefull vegetation eller rekreativ miljo
negativt.

En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan ska
goras enligt 6 kap. 56 § miljobalken dir kriterierna i 5 § och 10-13§§
miljobeddmningsférordningen beaktas. Undersokningen ska samradas med
Lénsstyrelsen. Huddinge kommun gor redan nu en preliminédr beddmning att
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detaljplanen inte ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses 1 6 kap
miljobalken. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behdver dérfor en strategisk
miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning inte
upprittas for Sdgverket 1.

Projektet som helhet bidrar till kommunens 6vergripande mal *’Bra att leva och
bo” genom tillskapande av ytterligare attraktiva handelslokaler 1 ett redan utmérkt
handelslége.

En preliminir tidplan &r att detaljplanen kan antas under kv. 4 ar 2025.

Exploatoren kommer att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen
och alla erforderliga utredningar inom planomradet.

I samband med att detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for
genomforandet av detaljplanen. Projektet bedoms ge ett nollresultat for Huddinge
kommun.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Bakgrund

Fastighetségare Fastighets AB Lédnna 8:23 (Bauhaus AB) har efter dialog med
kommunen ldmnat in begidran om planbesked for utokad byggritt pa fastigheten
Ségverket 1 1 Ldnna handelsomrade dar bolaget idag bedriver handel genom
varuhuset Bauhaus.

Figur 1. Kartbild med fastigheten Sagverket 1 markerat i rott.
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Ambitionen dr att projektet ska bidra till Huddinge kommuns mél om att uppné en
arbetsplatskvot pa 1,0. Det ska dven bidra till att géra Lanna handelsplats till en
fortsatt attraktiv och stark mélpunkt for handel samt medverka till att géra Lénna
handelsplats till en fortsatt attraktiv arbetsplats. Mélet dr att minska
klimatavtrycket frdn Lénna handelsplats genom modernisering av Bauhaus
varuhus samt anldggandet av solceller pa taket. Detaljplanen syftar till att prova
om ytterligare handelsyta dr en ldngsiktigt hillbar markanvéndning for fastigheten
Sagverket 1.

Figur 2. Prelimindrt planomrdde for fastigheten Sagverket 1, avgrdnsas med orange linje.

Andring av detaljplan

Forutséttningarna for en dndring av detaljplanen &r att plan- och bygglagens krav
pa tydlighet uppfylls samt att dndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Lidmplighetsprovningen i detaljplanen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Planeringsforutsattningar

OP 2030

Projektet Overensstimmer med den dvergripande inriktningen i dversiktsplanen
2030 att framja en langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underléttar ett bra vardagsliv.

OP 2050

I 6versiktsplanen anges att Lanna dven pa ldng sikt planeras kvarstd och utvecklas
som ett renodlat verksamhetsomrade som dven kan rymma industriverksamhet i
olika omfattning. Dessutom anges att da en betydande del av kommunens foretag
och arbetsplatser finns i Lénna &r en fortsatt expansion i omradet 6nskvérd och
planerad for att 6ka antalet arbetstillfdllen i kommunen och f6r att néringslivet 1
kommunen som helhet ska vara diversifierat.
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RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som ett
sekundért bebyggelseomrade. De sekundira bebyggelseldgena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till
lagen med hogre regional tillgénglighet. Ett sekundirt bebyggelseldge har en god
regional tillgénglighet med kollektivtrafik under rusningstrafik, i forsta hand med
buss inom 700 meter.

Planomrddet

Planomradet ar beldget i Lanna, en del av Skogés, cirka tre km fran Skogas
Centrum, med pendeltdg och busslinjer. Nynédsvigen ligger i direkt anslutning till
omrédet. Fortsatt utveckling i anslutning till befintlig handelsplats samt till
utveckling av Lanna Industriomride som sker och planeras i niromradet ska ge
ytterligare ett positivt tillskott till ett 6kat handelsutbud i omradet.

Planomradet ar cirka 3,9 hektar och utgdrs av fastigheten Sagverket 1.

Planomradet paverkar varken négot riksintresse, strandskydd, utpekad kulturmiljo,
markavvattningsforbud, fornlimning, vardefull vegetation eller rekreativ mil;jo
negativt. Planomradet bestéar idag av befintliga handelslokaler och en 6ppen
obebyggd yta som anvénds som forsdljningsytor under tak.

Gdllande detaljplaner

I Figur 3 kan det preliminéra planomradet ses med nu géllande detaljplaner inom
foreslaget planomrade. Lénna &r inte ett av kommunens prioriterade
utvecklingsomraden och omfattas i dagsldget inte av ndgon strategisk
omradesspecifik utvecklingsplan. Fastigheten Sagverket 1 med omkringliggande
mark &r, enligt den antagna men &nnu ej laga kraftvunna dversiktsplan 2050,
utpekad som verksamhetsomrade. Oversiktsplanen beskriver att befintliga
verksamhetsomraden ska vérnas och utvecklas, vid utveckling ér det viktigt att
hénsyn tas till befintlig gronstruktur, naturvarden och mojlighet att hantera
dagvatten.

Fastigheten regleras av Detaljplan for del av Ldnna Gardsomradet (1998) som
medger handel (ej livsmedel) med en storsta tillaten bruttoarea pa 11 000 kvm och
hogsta byggnadshdjd 9,5 meter. Planen anger dven att byggnader ska utformas sa
att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte 6verskrider 40 dB(A) samt att inga
tilluftsintag ska placeras mot Nyndsvégen.



HUddinge TIANSTEUTLATANDE 5(8)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-09-11 KS-2024/1143

Figur 3. Omradet med giillande detaljplaner illustrerade.

Planforslag

Bauhaus vill utdka byggnadsarean, BY A, vilket d&ven innebidr en 6kning av
detaljplanens tilldtna bruttoarea, BTA. Det innebdr inte 6kad séljyta utan att mer
séljyta blir inomhusyta. Bauhaus vill om mojligt héja hogsta mojliga takfot fran
9,5 m till 10,2 m f6r att uppgradera Bauhaus Lannas utseende till det samtida
konceptet. Bauhaus foreslar en dndring av de tva bestimmelserna inom
detaljplanens anvdndningsomrade.

FORUTSATTNING

Tillkommande
BTA: C:a 3124 kvm
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Figur 4. Illustration som visar prelimindr foreslagen markanvindning inom planomrdadet.
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Figur 5. Tidigt forslag pd foreslagen bebyggelse inom fastigheten Sagverket 1.

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas som en dndring av detaljplan och bedrivas med
ett standardforfarande.

Projektet dverensstimmer med den dvergripande inriktningen i dversiktsplanen
2030 att framja en langsiktig hallbar utveckling genom att skapa levande
stadsmiljoer som underléttar ett bra vardagsliv.

Ett program bedoms inte nodvandigt.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att traffas mellan Bauhaus AB och
Huddinge kommun i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan ar att detaljplanen kan antas under kv. 4 ar 2025.
Detaljplaneprocessen startar efter planuppdrag och pagé till 2025 enligt f6ljande
prelimindra tidplan.

- Planuppdrag och foravtal Q3 2024

- Plansamrad Q2 2025

- Granskning Q3 2025

- Antagande Q4 2025

- Laga kraft tidigast 3 veckor efter anslaget antagande

Detaljplaneéndringen bygger pé den géllande detaljplanens ldmplighetsprovning.
Diarmed gors vid dndring av detaljplan inte ndgon fullstdndig lamplighets- och
lokaliseringsbeddmning. Provningen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av
planomrédet &r redan prévade i samband med den ursprungliga planliggningen
och behdver dérfor inte provas pd nytt. En prelimindr bedomning ar att foljande
omriden behdver utredas ndrmre under planarbetet:

- Buller
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- Dagvatten och skyfallshantering
- Markmiljo
- Farligt gods/Risk

Forvaltningens synpunkter

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan ska
goras enligt 6 kap. 5—6 § miljobalken och samradas med ldnsstyrelsen.

Huddinge kommun gor den sammanvigda bedomningen att planidndringen inte
ger upphov till betydande miljopéverkan, som avses 1 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobeddmning,
enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, behover darmed
inte uppréttas for plandndringen for Sdgverket 1.

Forvaltningens beddmning &r att projektet foljer intentionerna i kommunens
overgripande visioner om att frimja en langsiktigt hdllbar utveckling genom att
skapa levande stadsmiljoer som underléttar ett bra vardagsliv.

Projektet har potential att bidra med ytterligare handel i ett bra handelsldge samt
bidra till en mer effektiv och héllbar markanvdndning av omridet. Forvaltningens
beddomning av projektet, utifran arkitektonisk och planmissig synvinkel, ar att
byggnaden upplevs mer sammanhallen och tidsenlig.

Avvdganden avseende hdllbarhet

Bedomningen dr att det 1 detta projekt inte gors en regelrétt
Barnkonsekvensanalys utan att det enbart finns behov av att fylla i ”Checklista for
sociala konsekvensanalyser.”

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Exploatoren Bauhaus AB har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och
kommer didrmed att svara for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen och
alla erforderliga utredningar inom planomradet.

Ett intentionsavtal tecknas inte 1 samband med planuppdraget med anledning av
att projektet inte ska paverka de allmédnna anldggningarna. Exploatoren ska
finansiera all byggnation inom kvartersmark samt eventuella omradesspecifika
anldggningar om dessa uppstér under projektets gang.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas och
godkinnas mellan kommunen och exploatoren for att nirmare reglera kostnaderna
for de eventuella allménna anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet
av detaljplanen.

Ingen markforsdljning ingar i projektet. I de fall kommunal mark planlaggs som
kvartersmark erbjuds exploatdren att forvédrva denna, vilket skulle generera
markintikter for kommunen. I 6vrigt bedoms projektet ge ett nollresultat.

For att sikerstélla exploatdrens genomforandeférméga kommer en ekonomisk
granskning av exploatdren att genomforas innan exploateringsavtal tecknas.
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Forvaltningen dterkommer senast i samband med antagandet av planen med en
forbattrad kostnadskalkyl.

Camilla Broo

Mats Hermansson
Kommundirektor

Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Bauhaus AB
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