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Handlaggare
Tove Soder Kommunstyrelsen
Tove.Soder@huddinge.se

Detaljplan Stigfinnaren 10 m.fl. — Beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen i uppdrag att prova ny
detaljplan for fastigheterna Stigfinnaren 10-13, 21 och 35 inom
kommundelen Segeltorp 1 enlighet med kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat 2024-08-21.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen &r att prova ny bebyggelse for cirka 50-80 bostider
med en blandad bostadstypologi och att tillskapa en ny gron motesplats.
Planomradet ar lokaliserat i Segeltorp. Tillkommande bebyggelse, exempelvis
parhus, radhus och sméskaliga flerbostadshus, &mnar anpassas till befintlig miljo
men i ndgot hogre skala dn direkt nirliggande sméskalig bostadsbebyggelse.
Viktiga fragor i planarbetet dr dagvatten och skyfallshantering pa en topografiskt
utmanande plats samt att utreda mdjligheten att tillskapa en nirpark inom
planomradet for att atgdrda nuvarande parkbrist i kommundelen Segeltorp. Inom
planuppdraget ska en breddning av huvudcykelstriket lings Gamla
Sodertédljevagen utredas for att uppfylla kraven i kommunens cykelplan och
Sverigeforhandlingens atagande.

Planforslaget bedoms vara i linje med oversiktsplanen 2030 och 2050 och berors
inte av riksintressen. En prelimindr beddmning &r att planarbetet kommer bedrivas
med standardforfarande och bedoms 1 det hér skedet inte medfora betydande
miljopaverkan. Planarbetet har en tidplan som anger prelimindrt antagande under
kvartal 2 2027.

Ett intentionsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren
(Finsmakarens fastigheter AB) och ska beslutas samtidigt som beslutet om
planuppdrag.

Forvaltningens sammanvédgda bedomning dr att planuppdrag kan ges
da projektet kan bidra med fler bostidder och nirpark i ett servicenira
lage.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Den 18 augusti 2022 1dmnade kommunstyrelsen ett positivt
planbesked avseende planldggning for fastigheterna Stigfinnaren 10,
11, 12, 13, 21 och 35. Fastighetsutvecklare dr Finsmakarens
fastigheter AB som genom Tigria projektledning AB ansokt om att
utveckla de egna fastigheterna, dér de idag bedriver handelstradgard
(Zetas) till bostéder.

Syftet med planldggningen dr att mojliggora bostédder och en gron métesplats
langs med Gamla Sodertéljevigen 1 ett servicenidra lage. Ett av milen med
planarbetet &r ett utreda mojligheten att tillskapa en narpark inom planomradet da
utbudet av parker i Segeltorp dr begrdnsat. Den tillkommande motesplatsen har
som mal att tillvarata platsens historia som handelstradgard, detta for att fortsatt
behalla delar av platsens identitet och estetiska virden sdvil som att stotta de
ekologiska spridningssambanden. Ytterligare ett mal med planarbetet &r att
tillskapa en blandad bostadstypologi for att komplettera den dominerande
villabebyggelsen i ndromradet och prova ldmpligheten for lagre flerbostadshus.

Projektidén foljer intentionerna i Gversiktsplanen 2050 och ska bidra till
bostadsbebyggelse inom Sparvig syds influensomréde. Projektet ska vidare kunna
komplettera det befintliga bostadsomradet med en delvis underrepresenterad
dgandeform av bostadsrétter.

Huddinge kemmun

Skala 1:8000
Datum 2024-08-03
Utskriven av

Gommaren

Figur 1: Oversiktlig karta éver planomrddet med omnejd.
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Figur 2: Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

RUFS 2050

Stora delar av Segeltorp, inklusive planomréadet, pekas i RUFS 2050 ut som
regional stadsbyggnad med utvecklingspotential. Narliggande Kungens kurva ar
en utpekad regional stadskérna och forvintas genomgé stora forandringar under
en lang tid framover.

Utveckling av omradet dr forenligt med regionplanen.

OP 2030 och 2050

Forslaget dverensstimmer med kommunens dversiktsplan 2030 och 2050. I OP
2050 ar planomradet utpekat som omrdde for komplettering dar ny tillkommande
bebyggelse ska koncentreras till strategiska ldgen intill kollektivtrafikhéllplatser.

I 6versiktsplanen anges att god tillgéng till park och lekplats dr att ha mindre dn
300 meter till ndrmaste park. I Segeltorp finns f& parker och for manga uppnas
inte malet, varfor det dr utpekat som ett bristomrade. Segeltorp har dven brist pa
lekplatser d& det endast finns en 1 omrddet idag, Pallisadparken. Barnperspektivet
blir av stor vikt vid utformning av omradet, dven dldre och personer med
rorelsenedsittningar har stort behov av parker och gronomraden i sin ndrmiljo.
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Planomrédet berdrs inte av strandskydd, naturreservat eller riksintressen enligt
oversiktsplanen.

Styrdokument och riktlinjer

Den befintliga parkbristen och riktvdrden om 300-500 meter till ndrmaste park
och lekplats aktualiseras, dels i OP 2050 men dels dven i Huddinges
lekplatsprogram (2013), parkprogram (2015) och miljéprogram (2022).

Planomradet omfattas inte av nagon vérdefull kulturmiljo enligt
kommunens kulturmiljoprogram (2019).

Utvecklingsplan Kungens kurva

Narliggande Kungens kurva har en framtagen utvecklingsplan dir
bostadsbyggandet planeras innefatta en hogre skala av
flerbostadshus i de centrala delarna av Kungens kurva och sedan
trappas ner mot Segeltorp. Bebyggelsens mote mot de delar av
Segeltorp ndrmast Stigfinnarens detaljplaneomrade innefattar
mindre flerbostadshus och tit smahusbebyggelse. Tillkommande
Sparviag syd kommer ha hallplatsldge 1 Kungens kurva.

Investeringsprojekt inom detaljplan Stigfinnaren 10 m.fl.

I samband med Sverigeférhandlingen beslutades att Huddinge
kommun ska genomfora ett flertal forbéttringar av
cykelinfrastrukturen ldngs Spérvég syds influensomréade. En sadan
forbattring som pekades ut 1 anslutning till planomréddet &r en
breddning av huvudcykelstraket lings Gamla Sodertiljevédgen sa att
det uppfyller kraven i kommunens cykelplan. Tva foreslagna
atgirder 1 samband med genomforandeskedet av detaljplanen ar; (1)
att ta bort lastplatsen pd Gamla Sodertdljevigen samt anldgga en
upphojd cykelpassage dver korsningen med Blombacken. Den andra
atgirden (2) avser att bygga om busshallplats Jagerhornsvigen till
en korbanehallplats. Atgird 1 foreslas delvis bekostas av
exploatoren, 1 ovrigt ska utredning om kommunal investering ske
nér atgdrdernas storlek faststéllts.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan dr 0126k-14096 *Gamla Sodertdljevigen del A”
dir genomforandetiden gick ut 2019-12-08. Fastigheterna ar utlagda
som mark for handelstradgard samt fyra fastigheter utlagda for
bostadsdandamal i den géllande detaljplanen
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F lgur 3. Karta: Fastigheter markerade med mérk- och ljusbrun firg i mgar i projektet. Gult
markerade bostadsfastigheter ingdr i nu gdllande detaljplan for handelstrddgdrd men inte i
projektet.

Planomradet

Geografisk avgrinsning av planomradet ar
fastigheterna Stigfinnaren 10, 11, 12, 13, 21
och 35, se figur 3. Inga kommunala fastigheter
utover befintlig gata ingdr i omradet som ska
planlidggas. Den befintliga verksamheten,
handelstradgard, ska avvecklas 1 sin helhet.

Det foreslagna planomradet uppgér till ca 19
000 m2. Planomrédet angréinsar till Gamla
Sodertédljevigen med stombusslinje och ligger
inom 600 m fran centrala Kungens kurva.
Marken har anlagts for verksamhetens
funktioner som handelstradgérd och innehaller
darutover tva villor, en handelslokal samt café
for handelstrddgirden. Den storsta delen
utgdrs av kundparkering och odlingsbaddar.

Planomradet ligger pd norra sidan av Gamla
Sodertiljevigen mellan Smista allé och
Juringe allé, stombuss 173 gar 1 direkt
anslutning till planomréadet. Planomradet
angrinsar 1 norr mot ett omrade bebyggt av
radhus byggda i mitten pa 90-talet. Omradet
pa andra sidan gamla Sodertiljevdgen bestar
av villabebyggelse av blandad karaktér, huvudsakligen uppford
mellan 30- och 90-talet.

Figur 4. Gaml Sé'dertiieviien med
Zetas handelstrddgdard till vinster i bild.

Planomradet har stora nivéskillnader och vid skyfall féar
tillkommande bebyggelse inte forsdmra for nedstromsliggande
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fastigheter, vilket behdver hanteras i den kommande
planldggningen. Inom omrédet finns flertalet uppvuxna trdd och en
tidig trddinventering behover genomforas 1 syfte att bevara si
mycket som mdjligt av platsens grona karaktar.

Omkring planomréddet finns god tillgéng till service i form av flertalet forskolor,
skola, vardcentral och handel. Planomradet ligger inom influensomradet for
kommande Sparvig syd 1 Kungens kurva.

Figur 5. Odlingsbdddar och uppvuxna Figur 6. Zetas trddgdrdscafé inom

tréd inom planomrddet. planomrddet.
Planforslag

Syftet med att ta fram en ny detaljplan {or platsen dr att mojliggora ny bebyggelse
for bostdder inom fastigheterna Stigfinnaren 10, 11, 12, 13, 21 och 35 i Segeltorp.
Tillskapande av allmén platsmark 1 form av ny gatustruktur och en grén
motesplats ingar ocksa i detaljplanens syfte. Forslagets inriktning dr en varierad
bebyggelse 1 form av parhus, radhus och smaskaliga flerbostadshus. I enlighet
med kommunens strategiska dokument bor en blandad bostadstypologi
efterstridvas och en nérpark, for boende i och omkring planomrddet, om mojligt
tillskapas. Den exakta avgriansningen av planomradet ska studeras under
planarbetets ging.
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Planomrédet ska utvecklas med omsorgsfull placering av byggnaderna med
hinsyn till nivaskillnaderna inom omrédet. Ur stadsbildsperspektiv kan nagot
hogre bebyggelse komma att bli aktuellt i omradet ndrmast Gamla
Sodertéljevigen.

Markégarens initiala skisser omfattar cirka 50-80 nya bostidder. Den forvéintade
utvecklingen kommer innebéra en ndgot hogre exploateringsgrad én direkt
omgivande bebyggelse. Planerad upplételseform ar i forsta hand bostadsritter och
dganderitter, ldgenhetsstorlekar dr 1 dagsldget inte faststillt. I planarbetet ska
befintlig bebyggelse inom planomradet inventeras och mojligheterna till
bevarande studeras vidare.

Sarskilt viktigt &r att lyfta platsens historia som handelstrddgérd in 1
det kommande forslaget. Handelstradgarden ar ett valként
besoksmal i Segeltorp och dess identitet kommer vara en
utgdngspunkt i det fortsatta arbetet. Platsens kulturhistoria ar en
viktig utgangspunkt dven for utformningen av parken, vars
lokalisering och utbredning ska studeras vidare.

Marken ligger i en sodersluttning med en méngd viaxtlighet, till viss del mindre
trdd av exotiskt slag men i huvudsak gamla uppvuxna ekar och barrskog.
Forslaget bedoms eventuellt innebéra att ekologiska samband péaverkas eller
reduceras. Vidare medfor de topografiska forutsittningarna
tillgédnglighetsutmaningar for tillkommande gatunét och park.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:

e Anpassning till befintliga naturvirden inom planomradet vid
tillkommande bebyggelse och infrastruktur.

e Gestaltning gentemot befintliga byggnader och intilliggande
omrade.

e Stdrka gang- och cykelkopplingar genom planomradet.

e Dagvattenhantering samt oversvamningsrisken vid skyfall.

e Utreda mojligheten att ersitta malpunkten, handelstradgarden,
med en ndrpark som bevarar identitetsskapande kvaliteter.

e Anpassning av gata for att klara tillginglighet och lutningar.

e Barnperspektivet, sociala konsekvenser och dldreperspektivet.

Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande. Forslaget
stimmer overens med kommunens gillande 6versiktsplan och
forslag till OP 2050. Ett planprogram beddms inte nddvindigt.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av markagaren
och kommunen.
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Nodvindiga genomforandeavtal kommer att triaffas mellan
Finsmakarens Fastigheter AB och Huddinge kommun i samband
med detaljplanearbetet.

Tidplanen dr att detaljplanen preliminért kan antas under ar 2027.

Planuppdrag: Q32024
Samrad: Q4 2025
Granskning: Q32026
Antagande: Q1 2027
En prelimindr bedomning ar att foljande omraden behdver utredas nirmare under
planarbetet:
e Dagvatten och skyfall
e Buller
e Trafik
e Markfororeningar frén pagdende handelstradgard

Naturviarden med sérskilt fokus pé befintliga trad.
Gestaltning och struktur

Kulturmilj6

Skugg- och solstudier

Barn- och dldreperspektivet

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ér att detaljplanearbetet kan starta. Forvaltningen ser
positivt pa aktdrens ambitioner om att integrera platsens historia som
handelstradgard i konceptet for bostadsutvecklingen. Det i sin tur stirker platsens
identitet och stottar de ekologiska spridningssambanden. Vidare dr bedomningen
att projektet foljer intentionerna i kommunens dvergripande styrdokument samt
utgor ett viktigt tillskott av bostidder inom influensomradet for Sparvig syd.
Projektet forstarker ytterligare underlaget for service i omradet. Dartill bemots
aven flera strategiska dokument som péapekar en befintlig parkbrist i Segeltorp,
varav en utredning om mojlighet att tillskapa nérpark ar positiv.

Inom ramarna for kommande planarbete dr det sarskilt viktigt att tidigt bedoma
om kommunen har ekonomiska forutsattningar att tillskapa en nérpark.
Forvaltningen ser goda forutsdttningar att inom detaljplanen mojliggéra en
breddning av huvudcykelstraket ldngs Gamla Sodertdljeviagen.

Projektet bedoms dverensstimma med dvergripande malséttningar 1
RUFS 2050 och kommunens 6versiktsplan 2030 samt 2050.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 9(10)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-08-21 KS-2023/1961.313

Avvagning avseende hallbarhet

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas
medfora en betydande miljopaverkan men en utveckling kan
eventuellt innebira att ekologiska samband pédverkas eller reduceras.
En strategisk miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning
beddms inte behdva upprittas.

Genom att mojliggora for fler bostéder i anslutning till befintlig
stombusslinje och inom sparvig syds influensomrade uppmuntras
nyttjande av kollektivtrafik framfor andra firdmedel som &r mindre
hallbara. Det bedoms positivt ur en ekologisk hallbarhetsaspekt.

Tillskapande av en ny motesplats bidrar positivt till den sociala
hallbarheten och ér ett sétt att virna om platsens karaktirsskapande
effekt pd omradet idag.

Avvaganden utifran barnkonventionen

Barn och dldreperspektivet kommer bli viktigt vid utformning av
platsen pd grund av de topografiska forutsittningarna och Gamla
Sodertdljevdgens barridrskapande effekt for trygga skolvégar.

Vid utformande av métesplats och nérpark vid planldggning
kommer hénsyn tas till barns behov av park och grénomraden
lampliga for lek och utevistelse.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Intentionsavtal som visar pa parternas intentioner for
markoverlatelse, genomforandefrdgor och exploateringsitgérder ska
upprittas mellan kommunen och exploatorerna, detta ska godkénnas
1 samband med planuppdrag.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och erforderliga utredningar inom
planomradet och kommande exploateringsavtal finansieras i sin helhet av
exploatorerna genom tecknade plankostnadsavtal. Pa grund av forvéantad
viardedkning av marken i och med kommande sparvidg syd kommer exploatdren
bidra med medfinansiering.

Kommunen kommer att fa in exploateringserséttning for om- och nybyggnation
av vignitet. Vidare kommer kommunen att std for en andel av
investeringskostnaden for tillskapande av nérpark, eftersom en nérpark tillgodoser
behov av park for boende utanfor planomradet. Exploatdren blir om nérpark
mojliggdrs medfinansiér for att ticka de tillkommande bostddernas behov av en
motesplats. Om en investering i nirpark inte forverkligas finns fortsatt behov av
en gron motesplats for den tillkommande bebyggelsen vilken exploatoren ska
finansiera. I detta skede finns ingen kostnadsbedomning framtagen da
omfattningen pa en narpark dnnu inte dr utredd.

I samband med genomforandeskedet av detaljplanen ska atgérder pa
nérliggande allmin plats genomf6ras; (1) att ta bort lastplatsen pa
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Gamla Sodertdljeviagen samt anldgga en upphdjd cykelpassage over
korsningen med Blombacken. Den andra dtgédrden (2) avser att
bygga om busshallplats Jigerhornsvigen till en korbanehéllplats.
Atgird 1 foreslés delvis bekostas av exploatdren, i dvrigt ska
utredning om kommunal investering ske nér atgardernas storlek
faststéllts.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera kostnaderna for de allménna
anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen.
Tillkommande allménna anldggningar kommer innebdra 6kade driftkostnader f6r

kommunen.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Finsmakarens fastigheter AB
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