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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentions- och markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och JM AB
rorande fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4 samt del av Horningsnis
1:1 inom kommundelen Sjodalen godkdnns i enlighet med bilaga till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 9 september 2020.

Sammanfattning

Exploatoren JM AB, nedan kallad exploatdren, fick ett positivt planbesked for
fastigheterna Hiangbjorken 1-3 samt Asken 1 och 4 den 5 december 2018 (KS-
2017/2567.313). Kommunstyrelsen gav medskicket att i mojligaste mén ska dven
kommunens fastigheter Hingbjorken 4-7 inga i planomradet.

Foreslaget planomrade bestar av fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4
samt del av Horningsnds 1:1. Planomrddet ingér i ett av kommunens stora
utvecklingsomraden — Stordngen.

Inom planomradet ska det uppforas cirka 260 ligenheter samt en forskola med
kapacitet for 80-100 barn.

Exploatoren har villkorade kopeavtal med fastighetsdgarna till fastigheterna
Héangbjorken 1-5 samt Asken 1 och 4. Kommunen dmnar markanvisa del av
fastigheterna Hiangbjorken 6 och 7 samt del av Horningsnés 1:1 for privat forskola
till en annan aktor. Resterande del av fastigheterna Hangbjorken 6 och 7 samt en
del av Horningsnds 1:1 ska direktanvisas till exploatdren.

Huddinge kommun har upprittat ett forslag till intentions- och
markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatoren 1 vilket det bland annat
regleras inriktningen for ny detaljplan, kommande markdverlatelser, kostnader for
allménna anldggningar med mera. Forslaget till intentions- och
markanvisningsavtal innebér att exploatdren bekostar sin andel av de
omridesspecifika allménna anldggningarna som exploateringen av bostéder
medfor. Principerna for kostnadsfordelningen for de omradesspecifika
anldggningarna som ir en foljd av forskolan kommer regleras vidare i
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exploateringsavtalet. Exploatoren ska dven bidra ekonomiskt for de 6vergripande
infrastrukturkostnaderna som uppkommer inom omradet for kommande
utvecklingsplanen for Huddinge centrum.

Overlatelse av kvartersmark for bostadsbebyggelse till exploatéren samt framtida
markanvisning for forskola forvéntas innebéra att kommunen gor ett ekonomiskt
overskott pa projektet.

Detaljplanen berdknas vara klar for antagande ar 2022.
Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projekt Hangbjorken och Asken inklusive forskola ligger knappa kilometern dster
om Huddinge station precis norr om Stordngens industriomride. Storédngens
industriomrade haller pa att detaljplaneldggas med en tdt bebyggelse av forskolor,
skola och idrottshall. Nu aktuellt projekt blir en naturlig vidareutveckling och
fortdtning av Stordngen som &r ett av kommunens storsta utvecklingsomraden, se
figur 1.
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Figur 1: Orienteringsbild med omrddet markerat med bldtt

Exploatdren ansokte om planbesked for fastigheterna Hangbjorken 1-3 samt
Asken 1 och 4 som de fick ett positivt planbesked pd av kommunen den 5
december 2018 (KS-2017/2567.313). Kommunstyrelsen gav medskicket att i
mojligaste man ska dven Hangbjorken 4-7 ingé 1 planomradet.

Projektet ingér i plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge 2020
med utblick till 2035.

Begédran om planuppdrag redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen.
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Befintliga forhallanden

Planomradet bestar av de privatidgda fastigheterna Hangbjorken 1-5, Asken 1 och
4 samt kommunala fastigheterna Hangbjorken 6-7 och del av fastigheten
Horningsnis 1:1. Planomrédet uppgar till totalt cirka 16 000 kvm. Projektet
avgrinsas geografiskt av Centralvdgen i norr, koloniomradet i Oster, Apelvégen i
soder och i vist av fastigheten Asken 3 som dgs av BRF Asken i Huddinge och
som innefattar ett seniorboende i tva byggnader, se figur 2.

P& de privatigda fastigheterna finns idag bebodda villor medan det pa
kommunaldgda fastigheterna Hangbjorken 6 fanns en stuga som nyligen revs och
pa Hingbjorken 7 finns en vakant villa som inte dr i uthyrningsbart skick.

Exploatdren har villkorade kopeavtal med fastighetsdgarna till fastigheterna
Héngbjorken 1-5 samt Asken 1 och 4.

For planomradet medger géllande plan (0126k-77), faststilld 1930-11-07,
anviandningen bostéider i friliggande hus i hogst tvd vaningar.



HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 4(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2020-09-02 KS-2020/1853.214

Figur 2: Planomrddet dr ungefdrligt angivet med rod markering

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for den nya detaljplanen &r ett bostadsomréade med ca 260 bostéder
samt en forskola med kapacitet for 80-100 barn. I dster mgjliggors dven for ett
nytt strdk for gdng och cykel utmed befintliga koloniomradet.

Bebyggelsens skala, placering och utformning ska ta hiansyn till platsens
forutséttningar som till exempel den kuperade terrdngen och intilliggande
bebyggelse.

Behovet av en forskola inom omrédet &r stort och avsikten ér att en forskola
lokaliseras inom planomridet pa fastigheten Hingbjorken 6 med en tillhérande
forskolegard som omfattar 4ven delar av fastigheterna Hangbjorken 5 och 7 samt
del av Horningsnds 1:1. Skulle det under planprocessen framkomma att
placeringen inte ar lamplig ska exploatoren tillsammans med kommunen utreda
annan placering av forskolan och dverlata mark for forskolan.
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Kostnader for detaljplaneprocessen regleras i upprittat plankostnadsavtal mellan
kommunen och exploatoren.

Detaljplanen berdknas vara klar for antagande 2022.

Begéran om planuppdrag redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen (dnr
KS-2020/1722.

Intentions- och markanvisningsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppréttat forslag till intentions- och markanvisningsavtal mellan kommunen och
exploatoren inom planomradet. Avtalet reglerar bl.a. inriktning och kostnader for
ny detaljplan, kommande markdverlatelser, exploateringsforutséttningar och
exploateringskostnader. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga.

Exploatoren ska i samband med att ny detaljplan antas erbjudas att forvirva
kommunens mark, som 1 den nya detaljplanen utldggs som kvartersmark for
bostadsindamal, nedan kallat 6verldtelseomradet. Direktanvisning av
overlatelseomradet motiveras av att marken ligger i direkt anslutning till de
fastigheter som exploatdren foretrader och ska forvérva i planprocessen. Genom
att direktanvisa till samma exploator som har radighet 6ver resterande delar av
planomridet uppstar samordningsfordelar. Val av metod for markanvisning
baserar sig pa de av Kommunfullmiktige antagna riktlinjerna for markanvisning,
antagna 1 KF 2016 och reviderade senast i sep 2019.

Kopeskillingen ska berdknas utifran byggrétt for bostdder per kvm ljus BTA
enligt detaljplanen inom &verlatelseomradet. Varderingen av dverlatelseomradet
sker 1 samband med att exploateringsavtalet tecknas och kdpeskillingen ska rdknas
upp med KPI frén virderingstidpunkten till tidpunkt for kdpeskillingens
erliggande. Detta géller dock inte mark som ska Gverldtas genom markbyte enligt
uppldgget nedan.

Exploatdren ska till kommunen dverléta all mark inom exploateringsomradet som
planliggs for forskoleindamal. Overlételsen ska ske genom markbyte med del av
kommunens fastighet Horningsnés 1:1 som utldggs som kvartersmark for
bostadsdndamal dér ingen byggritt eller bostadskomplement sdsom parkering
eller dyl. medges.
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Figur 3: Overlitelseomrddet markerat med lila begrinsningslinje

Exploatorerna ska dven avstd mark for allménna anldggningar inom planomradet,
den overlatelsen ska ske utan erséttning.

Exploatdren kommer att bekosta sin andel av de omradesspecifika allmidnna
anldggningarna som exploateringen av bostdder medfor. Principerna for
kostnadsfordelningen for de omradesspecifika anliggningarna som ar en foljd av
forskolan kommer regleras vidare 1 exploateringsavtalet.

Exploatdren ska dven bidra ekonomiskt for de Gvergripande infrastruktur-
kostnaderna inom Stordngen och de som uppkommer inom omridet f6r
kommande utvecklingsplanen for Huddinge centrum.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprattas mellan
kommunen och exploatdren for att ndrmare reglera markdverlatelserna och
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kostnaderna for de allménna anldggningarna och dvriga fragor for genomforandet
av detaljplanen.

Ett underskrivet intentions- och markanvisningsavtal med exploatoren avses
foreligga vid samhéllsbyggnadsutskottets sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen gor bedomningen att projektet passar vél in 1 kommunens
Overgripande visioner om att fortita i kollektivtrafiknéra omraden samt att
projektet bidrar med ett viktigt tillskott av forskoleplatser. Kommunstyrelsens
forvaltning anser att det uppréttade forslaget till intentions- och
markanvisningsavtal dr rimligt och foreslér att intentions- och
markanvisningsavtal med JM AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Exploatdren ansvarar for projektering, utbyggnad och anldggande inom
kvartersmark. Exploatoren stér for sin andel av de faktiska kostnaderna av
omradesspecifika allmédnna anldggningar som dr en f6ljd av exploateringen av
bostdder. Forskolans andel av kostnaderna for omradesspecifika anldggningar
kommer regleras vidare i exploateringsavtalet. Exploatoren bidrar dven till
overgripande infrastrukturkostnaderna inom Stordngen och inom omradet f6r
kommande utvecklingsplanen fér Huddinge centrum. Kommunen forvéntas gora
ett ekonomiskt overskott pa projektet genom planerade forsdljningen av mark.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Intentions- och markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och JM AB

Beslutet ska skickas till
JM AB
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