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Hyresoffert daterad den 26 mars 2020 frén Huddinge Samhéllsfastigheter AB
géllande upprustning och nyanldggning av Angsnés skolgard godkinns.

Sammanfattning
Huddinge Samhéllsfastigheter AB har den 26 mars 2020, HS/2018:33, ldmnat
offert avseende skolgérdsupprustning pd Angsnéisskolan.

For att mojliggdra uppforandet av den nya forskolan Angen, fick Angsnisskolan
avstd en del av skolgéarden till forskolan.

Som kompensation fick skolan tillging till andra ytor som nu omvandlas till
skolgédrdsyta med inriktning mot fysisk aktivitet. Samtidigt atgardas dven den
gamla skolgarden avseende dagvattenproblematik och forbittrade pedagogiska
och rekreativa atgarder.

Investeringen finansieras med avsatta medel for Angsnisskolans skolgard som
ingick 1 berdkning i M4l och budget 2020 avseende ny- och ombyggnation av
verksamhetslokaler som planeras att genomforas av Huddinge Samhéllsfastigheter
AB.

Tillkommande hyra finansieras med avsatta medel 1 kommunens medelsreserv 1
Mal och budget for 2020-2022.

Beskrivning av arendet

Vid planeringen av forskolan Angen konstaterades vid den geotekniska
undersdkningen att det tinkta omréadet for den nya forskolan som tidigare varit
sjobotten inte kunde bebyggas. For att mojliggora uppforandet av den nya forskolan
beslutades att byggnaden skulle placeras pa den del av fastigheten som var mest
gynnsam for byggnation. Detta innebar att forskolan Angen dvertog en stor del av
Angsnisskolans friyta (skolgard).
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For att mojliggora dessa atgirder genomfordes en fastighetsreglering pa Bjorkudden
16 och den nordvéstra delen av Horningsnés 1:1 som planlagts for kvartersmark {for
forskole- och skolindamal. Marken som dr cirka 3000 m2 har overlatits till den
befintliga skolfastigheten Aludden 6, Angsnisskolan.
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I och med uppforandet av forskolan har fler ytor én tidigare hardgjorts vilket har
paverkat dagvattensitiuationen pa savil forskolegarden som skolgérden. For att
forbattra situationen har ytan som dr markerad naturmark (se bilden ovan)
omvandlats till ett Gversvimningsomrade utan staket mot Lannavigen.

I och med forskolans placering behdver atgérder nu vidtas for att aterstilla
elevernas tillgang till friyta, idrottsplan, lekvarden, skuggforhallanden och
naturlek.

Enligt detaljplanen ska kompensationsatgérder genomforas. Det innebér 1 detta
fall ett dterstéllande av elevernas skolgardsfunktioner inklusive &terplantering av
vegetation inom planomradet och en satsning pa en hallbar dagvattenhantering
vilket reglerats genom exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen.

Den nya skolgarden som nu ska iordningsstillas ligger pa gammal sjobotten dr
sank och lerig. Det innebér att alla markatgérder dr svargenomforbara och ddrmed
kostsamma. Garden har haft stora dagvattenproblem vilka har atgéirdats 1
samarbete med Stockholm vatten och avfall (SVOA). Atgérderna gynnar miljén
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och okar sdkerheten for eleverna som tidigare haft ett 6ppet dagvattendike dver
skolgérden som tidvis svimmat dver.

I och med att den tidigare bollplanen inte finns kvar har elever spontant d4gnat sig
at bollekar pa grisytan ndrmast bebyggelsen invid skolan. Detta har skapat
storningar for den ndrmaste grannen i form av héga ljud och bollar som av
misstag skjutits dver till grannfastigheten. For att minimera stérningar for
niarboende foreslas en femspels konstgrasplan anlédggas pa den plana ytan ndrmast
Lannavégen. Idrottsplanen avgriansas mot vigen med bullerplank och bollnédt. For
att stimulera den fysiska aktiviteten planeras for en hinderbana och ytor for bandy,
basket, pingis och annan lek. Den nya bollplanen och hinderbanan kan samnyttjas
med savil foreningslivet som for spontanidrott i omradet. Forutom fysisk aktivitet
forstarks mojligheterna till utomhuspedagogik och lugnare miljder for vila under
skoldagen.

Utformningen har skett i samrad med elever och personal samt harmoniserar med
grundskolendmndens tematiska strategier och Boverkets riktlinjer for skolgérdar.

Genomforandet av projektet var satt till sommaren 2020, vilket fordrdjts i och
med ett dverklagande rorande SVOA:s dagvattenatgirder. Sa snart beslut om
genomforande fattats kommer en ny tidplan att tas fram i samrad med skolan for
att hitta en lamplig tidpunkt med héansyn till elevernas sékerhet och eventuella
storningar fran arbetet.

Kostnaderna for projektet kan inte jamforas med de atgérder som genomforts pa
andra skolor som endast fatt skolgarden upprustad inom ramen for det pagiende
projektet med att forbattra kvalitén pa befintliga skolgardar. Dessa projekt har
normalt en investeringsbudget pé cirka 3 mnkr. Beroende pé vilka brister dessa
gardar haft har olika atgidrder genomforts for att forbéttra miljon ur olika
perspektiv sa som:

- Tillgang till skugga

- Dagvattenatgérder

- Bulleratgirder

- Forbittrad gronytefaktor

- Forbéttrade utepedagogiska mojligheter
- Forbittrade lekmojligheter

- Forbéttrade rekreationsmojligheter

- Sékerhetsdtgirder

Den totala investeringskostnaden for atgarderna bedéms uppga till 11 mnkr
inklusive kapitalkostnad under byggtiden. Investeringen berdknas pa 20 ar och
motsvarar en hyreshdjning om 0,7 mnkr per ar 1 2020 érs hyresniva.

Kostnaderna ar prelimindrt angivna. Den slutliga kostnaden far avvika fran den
prelimindra med hogst +-10 procent pa ifrdgavarande investering. Vidare har
Huddinge Sambhillsfastigheter AB rétt att indexreglera kostnaderna i enlighet med
SCB nya entreprenadindex for husbyggnad och anliaggning.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning ser att en upprustning av den kvarvarande
skolgédrden &r motiverad och kostnadseffektiv i samband med att den nya
skolgarden anlidggs.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Projektet bedoms inte ha ndgra negativa juridiska konsekvenser.

Den totala investeringskostnaden for atgarderna bedéms uppga till 11 mnkr
inklusive kapitalkostnad under byggtiden. Investeringen berdknas pa 20 ar och
motsvarar en hyreshdjning om 0,7 mnkr per ar i 2020 érs hyresniva. Ny hyra for
Angsnisskolan beriiknas da till 3,6 mnkr. Berikning utgar frdn dverenskommen
sjalvkostnadshyra for perioden 2018-2020.

Huddinge Sambhillsfastigheter AB édger fastigheten och genomf6r investeringen pé
11 mnkr. Investeringen finansieras med avsatta medel for Angsnisskolans
skolgédrd som ingick i1 berdkning i M4l och budget 2020 avseende ny- och
ombyggnation av verksamhetslokaler som planeras att genomforas av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB.

Tillkommande hyra finansieras med avsatta medel i kommunens medelsreserv 1
Mal och budget for 2020-2022.

Camilla Broo Ralph Strandqvist
Kommundirektor Tf. ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Hyresoffert daterad den 26 mars 2020 frdn Huddinge
Samhéllsfastigheter AB HS/2018:33
Bilaga 2. Illustrationsplan

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB

Grundskolendmnden
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