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Detaljplan for Nytorp 4:7, LSS-boende, standardforfarande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Detaljplan for Nytorp 4:7 antas enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjénsteutladtande daterat den 30 september 2021 med tillhrande
antagandehandlingar, bilaga 1, 2, 3 och 4.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 6 maj 2020 i uppdrag av
kommunstyrelsen att prova en detaljplan for fastigheten Nytorp 4:7 for
uppforande av ett LSS-boende.

Exploatoren Huddinge Samhéllsfastigheter AB &mnar uppfora ett fristiende LSS-
boende pa den kommunaldgda fastigheten Nytorp 4:7.

Socialforvaltningen (tidigare social- och dldreomsorgsforvaltningen) bestillde av
Huddinge Samhaéllsfastigheter AB (tidigare Huge Fastigheter AB) ar 2016 ett
LSS-boende for sex lagenheter. En inventering av lampliga tomter genomfordes
vintern 2017/2018 och fastigheten Nytorp 4:7 i kommundelen Trangsund ansags
mest lamplig.

Behovet av fler LSS-boenden i kommunen é&r stort och antal platser som behovs
redogors for 1 vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan for aren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett LSS-boende i tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och
utemiljoer. Detaljplanen mojliggdr for max sex lagenheter.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Plan for samhdllsbyggnadsprojekt 2019-2021.
Kommunstyrelsen beslot den 6 maj 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan f6r Nytorp 4:7.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-09-30 KS-2020/390.313

Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende 1 tva vaningar med
tillhdrande komplementbyggnad, parkering samt gards- och utemiljoer.
Detaljplanen mgjliggor for max sex ldgenheter.

Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 i
dess lydelse efter den 2 januari 2015.

Samrdd

Samrad genomfordes under tiden den 30 november 2020 — 4 januari 2021 genom
att information om planforslaget sédndes till berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgdngliga pa kommunhusets reception pa
Kommunalvigen 28 1 Huddinge och pd kommunens hemsida.

En samradsredogorelse har upprittats, se bilaga 3.

Granskning

Samrad genomfordes under tiden den 9 juni 2021 — 4 juli 2021 genom att
information om planforslaget sidndes till berérda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunhusets reception pa
Kommunalvigen 28 i Huddinge och kommunens péa hemsida.

Ett granskningsutldtande har upprittats, se bilaga 4.

Planomradet

Planomradet bestar av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7. Fastigheten &r

1 920 m? stor och ligger cirka 900 meter fran Trangsunds centrum. I Trangsunds
centrum finns det butiker och service sa som apotek, mataffir, vardcentral,
restauranger, tandvard med mera.

Léget ger relativt goda forutsattningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva
fardmedel till och fran boendet. Grannfastigheterna i omradet har en varierad
bostadsbebyggelse med parhus, radhus men det d4r smé tomter med enbostadshus
som dominerar.

"‘” i S 4 PARLFIGKAREN , [ AN, ¢
Oversiktsbild 6ver bostadsbebyggelse i néirheten av planomrddet
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Omrédet berdr inga riksintressen, naturreservat, Natura 2000-omraden,
biotopskydd eller nyckelbiotoper. Planomradet ingar inte i ndgot utpekat omrade
for gron kil eller viardekdrna enligt RUFS 2050 eller kommunens dversiktsplan,
och anses inte inneha nagra stora rekreations-, natur- eller kulturvéirden.

Fastigheten dr idag planlagd for bostidder i tvd plan genom géllande byggplan for
Tréngsund (0126K-105) frén 1941.

Berg i dagen lings T ra"ngsundsvdge Berg i dagen lings Mdrtviksvdgen

Planerad byggnad byggs i souterrdng mot berget for att anpassas till platsens
sluttande topografi. Fasaden 1 tvd vaningar mot gata och gagata tilltalar
omgivningen genom gestaltningselement som fonsteromfattningar, markerad
entré och stod for klittrande véxter. Fasaden 1 en vaning mot den lilla
skogsglintan i toppen av tomten smélter in i omgivningen genom sin
smaskalighet.



% HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 4(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-09-30 KS-2020/390.313

Hlustration med entrén fran Mortviksvigen — HMXW arkitekter

~
o
Nytorp 4.7, Huddinge kommun
LSS-boende lllustrationsplan
12200 (A3)
2021-04-15

\\\I)

Allméanning

Ilustration - WSP

Att naturomradet 1 véster bevaras bidrar till att det landskap med 4ldre tallar som
ar karaktaristiskt for omradet inte paverkas av projektet i nagon storre
utstrackning och den kuperade terrdngen bibehalls med hjélp av byggnationens
souterranglosning.

Vegetation ska bidra med att skapa insynsskydd for de gemensamma
vistelseytorna. Utemiljon ska bidra till aktivering, socialt samspel och rekreation
for de boende.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(7)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-09-30 KS-2020/390.313

I anslutningen till byggnaden planeras dven en mindre bilparkering med véndyta
for fardtjanst. Ett avsteg frin kommunens riktlinje om antal parkeringsplatser for
cykel har medgetts i projektet med hénsyn till forvintat antal boende per ldgenhet
och vilka behov de boende kan tinkas ha. Nytorp 4:7 ligger inom Zon B enligt
kommunens parkeringsprogram. Ett avsteg fran parkeringsnormen for boende har
medgetts i projektet med hénsyn till de boendes forutséttningar och behov.
Parkeringsplats for boende &r avsatt som handikapparkering och ar placerad inom
25 meter frén tillgdnglig entré. Parkering for besdkare och anstéllda uppfyller
riktlinjerna i kommunens parkeringsprogram.

Eftersom det i kommunens parkeringsprogram saknas p-norm for LSS- och
vardboende brukar vid framtagande av p-norm for vardinréttningar goras en
beddmning och antaganden om de boendes behov av bil och cykelparkering. I
detta specifika LSS-boende, gjorts ett antagande att de boende inte kommer att
dga egen bil eller cykel. Dérav har antalet parkeringsplatser endast dimensionerats
for besok och for de anstéllda pa LSS-boendet.

Genomfdrande
Genomforandetiden dr 5 &r och borjar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Beréknad inflyttning &r 2023.

Planen berdr inte allmén platsmark. For fastigheten pé kvartersmark ansvarar
fastighetsdgare for anldggande och drift samt teknisk forsorjning.

Plankostnadsavtal mellan exploatdren och kommunen har upprittats for att reglera
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Markanvisningsavtal mellan exploatéren och kommunen avseende fastigheten
Nytorp 4:7 har tecknats 1 vilket det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan, kommande markoverlételser, kostnader for allménna anldggningar med
mera.

I samband med att detaljplanen antas ska mark- och genomférandeavtal upprittas
mellan Huddinge kommun och Huddinge Samfilligheter AB {6r att ndrmare
reglera genomfOrandet av detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa framtagande av ny detaljplan for fastigheten Nytorp
4.7. Detaljplanen gar i linje med &versiktsplanens intentioner om att blanda
bostadsformer och bidrar dessutom med fler LSS-boenden som det finns en brist
av 1 kommunen idag.

LSS-boendet i fristdende byggnad placeras pé en befintlig outnyttjad villatomt dér
buskar, trdd och berg dominerar. Genom sin placering och utformning bidrar den
nya byggnaden till att komplettera och fortydliga stadsbilden. Omsorgsfull
gestaltning av bade hus och utemilj6 kommer att bevara platsens befintliga
karaktdr samtidigt som den kommer att upplevas mer omhéndertagen, integrerad
och tryggheten bedoms 6ka.
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Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forvinner. For utformning av en
trevlig utemiljo och for att ersitta delar av de borttagna gronytorna planeras
uteplatser med pergola och klatterviaxter samt grasytor med planteringar och
vaxtbdddar vid byggnadens framsida (Ostra sida). Byggnadsprocessen planeras
utforas varsamt for att inte orsaka onddiga skador pa vegetation som ska bevaras.

Foreslagen dagvattenhantering innefattar vaxtbdddar och ett underjordiskt
makadammagasin, dit dagvatten antingen leds ytligt eller via diken och ledning.
Dagvattnet fran flertalet ytor genomgar rening i tva steg vilket bidrar till en hog
reningseffekt. Flodet fran omradet kommer inte att 6ka och mojligheten for
recipienten Drevviken att uppna god ekologisk och kemisk status bedoms inte
paverkas av planforslaget. Reglering av dagvattendtgarder hanteras i det
kommande mark- och genomforandeavtalet.

Trafikalstringen fran exploateringen forvantas bli 14g och inte paverka
trafikflodena pa omgivande viagar i nagon ndmnvérd utstrackning. Enligt
bullerutredningen innehalls riktvédrden (trafikbullerférordningen 2015:216) for
bade ljudniva vid fasad och uteplats med den foreslagna placeringen och
utformningen av LSS-boendet. Inga dvriga bullerkéllor utdver vagtrafik bedoms
ha betydelse for buller inom planomradet.

En oversiktlig miljoteknisk undersdkning har utforts och resultatet visar att inga
av Naturvardsverkets riktviarden har overskridits och att inga fororeningar
patréffats.

Undersékning om betydande miljépdverkan
En undersokning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ Miljobalken.

Bullernivéerna ligger under relevanta riktviarden och luftkvaliteten ar god.
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller ndgon skyddsvérd natur eller
sdrskilt biotopskydd. Inga betydande naturvérden finns i planomradet. Viktiga
miljoaspekter har identifierats och kommer hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet utan att en strategisk miljobedémning och sérskild
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan-
och bygglagen, uppréttas for detaljplanen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget innebér inga juridiska konsekvenser. De plankostnader som planarbetet
medfor debiteras Huddinge samhillsfastigheter AB ménadsvis i efterskott enligt
upprattat plankostnadsavtal. For detaljplanens genomforande kommer Huddinge
samhéllsfastigheter AB att forvdrva marken som planldggs som kvartersmark och
svara for kostnader for erforderliga allminna anldggningar. Ansvars- och
kostnadsfordelningen regleras i mark- och genomforandeavtal som ska beslutas
om i samband med detaljplanens antagande.
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilagor

Bilaga 1. Plankarta - antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning - antagandehandling
Bilaga 3. Samrédsredogorelse

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Beslutet ska skickas till
Huddinge samhaillsfastigheter AB
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