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Vidja — Fornyat genomforandebeslut for allmanna anlaggningar

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Ett fornyat genomforandebeslut for genomforande av allménna anldggningar inom
bebyggelseomradet Vidja (detaljplanerna for Vidja etapp 1 och Vidja etapp 2)
motsvarande en total bruttoinvestering pa 568 miljoner kronor godkénns i enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 4 maj 2026.

Sammanfattning

Huddinge kommun genomfor sedan ar 2016 en omvandling i Vidja, genom
utbyggnad av gator och kommunalt vatten och avlopp, for att mojliggéra
permanentboende. Omvandlingen sker med utgédngspunkt i tvé detaljplaner: Vidja
etapp 1 och Vidja etapp 2. Kommunen har slutfért utbyggnaden inom Vidja etapp
1. Utbyggnad inom Vidja etapp 2 pagér sedan ar 2022. Utbyggnaden berdknas
vara klar ar 2028.

Kommunfullméktige faststillde ar 2016 en gatukostnadsutredning som &r kopplad
till detaljplanerna (KS-2016/679). Av beslutet foljde en budget for
bruttoinvestering om ca 279 miljoner kronor motsvarande en nettoinvestering om
115 miljoner kronor, for kommunens utbyggnad av allménna anldggningar.
Kommunfullmédktige godkénde i april 2024 ett reviderat genomforandebeslut
varvid budgeten for kommunens utbyggnad hojdes till 401 miljoner kronor i
bruttoinvestering motsvarande 237 miljoner kronor i nettoinvestering (KS-
2024/227). I mars 2026 godkdnde kommunfullmaiktige ett tidsbegrinsat
bruttoinvesteringsbeslut pa 450 miljoner kronor motsvarande 286 miljoner kronor
1 nettoinvestering (KS-2025/2195). Samtidigt fick kommunstyrelsens férvaltning i
uppdrag att till kommunfullmiktige den 31 augusti 2026 dterkomma med
underlag till nytt genomforandebeslut.

Forvaltningen har under varen 2026 genomfort en genomlysning av projektet som
utmynnat i en ny genomforandekalkyl. Forvaltningen bedomer att projektets
slutférande kréver en total bruttoinvestering om 568 miljoner kronor vilket
motsvarar nettoinvestering om 403 miljoner kronor. Detta férslag grundar sig i en
analys av projektets aterstaende arbeten och radande forutsattningar for att
sékerstélla genomforandet.
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Den foreslagna investeringen for utbyggnaden i1 Vidja dr storre 4n vad som
forutsattes 1 arbetet med Méal och budget for 2026. Tillkommande utgifter, utover
vad som finns med i Mal och Budget 2026, behover dirfor prioriteras inom
befintlig beslutad investeringsvolym for samhillsbyggnadsprojekt. For ar 2026
bedoms dock fordyrningen rymmas inom ramen, till f6ljd av férseningar och
prioriteringar i andra projekt. Arbetet med prioriteringar, som kan komma att bli
nodvindiga for att klara investeringsramarna dven kommande ar, drivs vidare i
processen for Mél och Budget 2027. Den preliminira beddmningen dr att de
Okade utgifterna inom Vidja dven ryms inom investeringsramen for ar 2027.

Beskrivning av drendet

Detaljplaner

Bebyggelseomradet Vidja bestédr av tva detaljplaner: Vidja etapp 1 och Vidja
etapp 2, se figur I nedan. Detaljplanerna syftar till att mojliggdra permanent-
boende 1 omradet genom utbyggnad av allmén plats, 1 férsta hand gator, och
allminna vatten- och avloppsanldggningar. Dartill mdjliggdrs utokade byggritter
pa enskilda fastigheter. Huddinge kommun ansvarar for att bygga ut de allmdnna
platserna och Stockholm Vatten AB, nedan SVAB bekostar utbyggnaden av
allménna vatten- och avloppsanldggningar.

Detaljplanen for Vidja etapp 1 antogs av kommunfullméktige i juni 2011 och
vann laga kraft 1 januari 2013. Allmén plats inom detaljplaneomradet dr utbyggd
sedan juli 2016.

Detaljplanen for Vidja etapp 2 antogs av kommunfullméktige i juni 2016 och
vann laga kraft i februari 2018. Utbyggnaden av allméin plats inom etapp 2 ar
uppdelad i tva utbyggnadsetapper: etapp 2A och etapp 2BC. Utbyggnaden inom
etapp 2A blev klar hosten 2024. Genomforandet inom utbyggnadsetapp 2BC
pagar och berdknas bli klart under 2028, under forutsittning att investeringsmedel
beviljas.
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Figur 1. Utbyggnadsomrdden i Vidja, dér rod avser Vidja etapp 1 och grén/bla avser Vidja etapp 2, vilken dr
indelad i tva olika utbyggnadsetapper.

Gatukostnadsutredning och genomfdrandebeslut

Parallellt med detaljplanerna togs en gatukostnadsutredning for Vidja fram, vilken
faststélldes av kommunfullmiktige den 13 juni 2016, § 10 (KS-2016/679).
Gatukostnadsutredningen omfattar hela bebyggelseomradet Vidja, det vill sidga
detaljplan for etapp 1 och detaljplan for etapp 2.

I gatukostnadsutredningen berdknades den totala kostnaden for kommunens
utbyggnad av allmin plats uppga till ca 279 miljoner kronor i 2016-ars prisniva.
Det angivna beloppet dr en sé kallad bruttoinvestering, det vill sdga den totala
utbyggnadskostnaden for kommunens anldggningar. Beloppet utgick fran vad det
erfarenhetsmaéssigt, vid den tidpunkten, kostade att bygga ut kommunala gator. I
kostnadsunderlaget ingick utdver kostnaderna for att bygga ut gator dven
kostnader for bland annat inlésen av mark for allmén plats.

Enligt gatukostnadsutredningen ska en andel av utbyggnadskostnaderna belasta de
enskilda fastighetsdgarna inom omradet genom uttag av gatukostnadsersittning.
Kommunens inkomster genom gatukostnadsersittning bedémdes uppga till ca 164
miljoner kronor. Kommunens nettoinvestering, det vill siga kommunens
bruttoinvestering minus forvéntad inkomst fran gatukostnadserséttning, bedomdes
darfor uppga till ca 115 miljoner kronor (d.v.s. 279 minus 164 miljoner kronor).

Gatukostnadsutredningen faststéller en takkostnad i fast prisniva per fastighet.
Alla tillkommande kostnader inom projektet som ar direkt forknippade med
kommunens gator och andra allménna platser belastar dérfor enbart kommunen.

Utbyggnadskostnader i etapper 1 och 2A

Kommunens utbyggnad av allmédnna anldggningar i Vidja etapp 1 dr genomford.
Kostnaden for utbyggnaden dversteg den i gatukostnadsutredningen kalkylerade
kostnaden med ca 7 %. Anledningen var frimst att kommunens inlésen av
privatdgd mark blev dyrare én berédknat.

Genomforandet inom utbyggnadsetapp 2A blev klar under hosten 2024.
Entreprenaden for etapp 2A blev 60 % dyrare &dn anbudet for kommunens del.
Kostnadsokningen berodde bland annat pa att det fanns stora volymer sulfidberg
som behdvde hanteras inom omradet, vilket tidigare inte forutspétts.

Reviderat genomférandebeslut april 2024

Kommunfullméktige beslutade den 22 april 2024, § 16 (KS-2024/227) om ett
reviderat genomforandebeslut for utbyggnaden av allmén plats i Vidja
(detaljplanerna for Vidja etapp 1 och etapp 2). Det reviderade beslutet innebar att
budgeten for kommunens bruttoinvestering 6kade till 401 miljoner kronor
motsvarande 237 miljoner kronor i nettoinvestering.

I underlaget till det reviderade genomforandesbeslutet konstaterades att
kommunens faktiska och prognosticerade investeringsutgifter for etapp 2 okat
vasentligt jamfort med berdkningarna fran ar 2016. Enligt utldtandet fanns det
flera faktorer som forklarade 6kningen. Framst framhdlls att den allménna
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prisnivan i anlaggningssektorn stigit kraftigt sedan ar 2016. Kommunens
kostnader for projektering och byggledning hade dértill 6kat pa grund av omradets
komplexa forutsdttningar och behovet av att hantera trafik under byggtiden.
Hantering av sa kallat sulfidberg, som inte forutsdgs vid planeringen, medforde
ocksa betydande extra kostnader. Aven kostnader for inldsen av privatigd mark
samt kostnader for lantméteriforrattningar hade stigit for kommunen.

Fornyat stallningstagande avseende genomfoérandebeslut mars 2026
Sedan det reviderade genomforandebeslutet fattades under varen 2024 fortsatte
utbyggnaden i Vidja. Utbyggnaden inom etapp 2BC péborjades under sommaren
2024 och etapp 2A slutfordes under hosten 2024.

Vid uppf6ljning av projektets kostnadsutveckling kunde kommunstyrelsens
forvaltning hosten 2025 konstatera att den befintliga budgeten inte skulle ricka
for att slutfora projektet. Flera av kostnadsposterna behdvde emellertid utredas
vidare innan forvaltningen kunde presentera en ny tillforlitlig totalprognos.
Forvaltningen behdvde ocksa genomfora en analys av risker for framtida
fordyringar 1 dterstdende entreprenadarbetena, liksom risker kopplade till externa
parter sdsom ledningsbolag och fastighetségare.

For att sdkerstélla utbyggnaden av allmén plats, 1 enlighet med detaljplanen for
Vidja etapp 2, foreslog forvaltningen dirfor ett tidsbegrénsat genomforandebeslut
under tiden som fortsatta utredningar gjordes och en mer tillforlitlig prognos for
utbyggnadskostnader kunde faststdllas. Forvaltningen bedomde att ytterligare 49
miljoner kronor, utéver tidigare beslutad budget pa 401 miljoner kronor, behovdes
for att entreprenaden skulle kunna fortlopa till och med augusti 2026. Det
motsvarar totalt 450 miljoner kronor 1 bruttoinvestering och 286 miljoner kronor 1
nettoinvestering. Kommunfullméktige beslutade i enlighet med forvaltningens
forslag den 23 mars 2026, § 12 (KS-2025/2195).

Kostnadsokningar

Som framgér i avsnittet ovan beddmdes kommunens kostnader for utbyggnaden 1
Vidja oka i forhallande till tidigare beslutad budget fran ar 2016 och 2024.
Fordyringen beror pa flera faktorer, som paverkar bade utfall och prognos
negativt.

Kommunens gatuentreprenad

Utbyggnaden av gator i Vidja sker med kommunal standard, vilket innebér att
gatorna generellt behover breddas. Denna breddning mojliggors genom intrdng pé
intilliggande privatdgda fastigheter. I Vidja etapp 2 berdrs ett stort antal
fastigheter av intrang, vilket forutsatter avtal mellan kommunen och fastighets-
dgarna samt beslut av lantmiterimyndigheten. Arbetet med markatkomst har
fordrojts av forhandlingar med fastighetségare, handlaggningstider hos
lantméterimyndigheten samt 6verklaganden till domstol. Detta innebér i sin tur att
projektet inte kunnat forfoga over arbetsomradet pa det sitt som forutsattes vid
entreprenadupphandlingen. Projektets genomforande har ocksé forsvérats av att
Vattenfall inte haft den framdrift som kommunen forvintat i sin sidoentreprenad,
vilket har inneburit 6kade kostnader for kommunen.
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Kostnadsokningar i etapp 2 kan dven hdnforas till storre behov av masshantering
och bergsdkring pa grund av sprickbildning 4n vad som tidigare forutsattes. Under
produktionen har det visat sig att flera bygghandlingar inte kunnat f6ljas, vilket
medfort att entreprendren behdvt utfora kompletterande atgérder som orsakat
merkostnader for projektet.

Kostnader har dven tillkommit for hantering av konsekvenser som uppstétt for
tredje man under utbyggnadstiden, sasom tillfdlliga dagvattenlosningar. Det ar
ocksé en stor logistisk utmaning att kombinera gatuutbyggnaden med en god
framkomlighet for boende. Vidare har kommunen behdvt bekdmpa invasiva arter i
anslutning till utbyggnaden, vilket inte beaktats i tidigare prognos.

Detaljplanen for Vidja etapp 2 reglerar att en bussgata ska anldggas i omradet.
Utbyggnaden av bussgatan forutsitter att kommunen erhéller lov for &ndrade
markhdjder och anpassningsatgarder mot grannfastigheter. Marklovet
overklagades i april 2026 och ska nu provas hos lansstyrelsen. Om detta drar ut pa
tiden kan det ha stora effekter pa tidplan och kostnader som &r svéra att overblicka
i nuldget.

Ersdttningar till fastighetségare

Kommunens utgifter for ersittning till fastighetsdgare har 6kat. Kostnaderna for
handléggning av lantmaéteriforrattningar och domstolsdrenden har ocksé okat
jamfort med tidigare prognos och dverstiger motsvarande kostnader inom etapp
2A.

Genomlysning av projektet under varen 2026

Kommunstyrelsens forvaltning har under varen 2026 genomfort en omfattande
genomlysning av projekt Vidja. I genomlysningen har bland annat
kostnadsbesparingar utretts, forhandling med ledningségare och entreprenor
genomforts, en sa kallad successivkalkyl utforts och en ny genomforandekalkyl
tagits fram. Aven en extern revision av projektet har initierats for att dra lirdomar
som kan ligga till grund for dndrade arbetssitt 1 Vidja och liknande projekt
framdver.

Kontraktsform i entreprenaden och kostnadsférdelning om VA-arbeten

Vid inledningen av gatuentreprenaden i etapp 2BC foreladg det hinder for arbetets
framdrift eftersom delar av entreprenadomradet inte var tillgédngligt. Detta
berodde bland annat pa att kommunens markéatkomst fordrdjts i lantméteri-
forrattningar och domstol. Projektet ersatte darfor under en 6vergéngsperiod
entreprendrens kostnader mot 16pande rikning. Projektet har sedan den 1 april
2026 gétt tillbaka till ordinarie kontraktsform som bygger pd mangdforteckning.
Som en foljd av detta giller &ven genomforandeavtalet med SVAB i sin helhet
avseende fordelning av entreprenadkostnader. Denna atergang gor framtida
kostnader och kostnadsfordelning mer forutségbara och uppfoljningsbara.

Kostnadsbesparingar
Trots att utbyggnadskostnaderna inom omradet har 6kat har kommunen
begrinsade mdjligheter till kostnadsbesparingar eftersom de nya gatorna byggs
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enligt detaljplanen samt med kommunal gatustandard. Standarden baseras bland
annat pa krav for trafiksikerhet, utrymme for ledningar i gatorna, plats for
utryckningsfordon och snérdjning, samt krav fran SRV Atervinning avseende
sviangradier och Storstockholms Lokaltrafiks krav for busstrafik i omradet.

I genomlysningen har forvaltningen utrett atgarder som kan minska kostnaderna.
En stor kostnadsbesparing som har implementerats dr att kommunen inte ldngre
finansierar gravarbeten for att dra in vatten- och avfallserviser (VA-serviser)
langre in pd privata fastigheter 4n vad som behovs enligt praxis. Beddmningen var
att detta skulle leda till mindre ingrepp i kommunens gatukropp nir
fastighetsigare ska ansluta sig till VA-serviserna. Hér berdknas kommunen spara
cirka 10 miljoner kronor.

Projektet undersoker dven en mer kostnadseffektiv hantering av sulfidberg genom
att ateranvdnda bergmassor pa plats, vilket skulle kunna minska tippavgifter och
transportkostnader. Detta forutsétter dock att nodvéndiga tillstdnd erhalls.
Projektet arbetar ocksa med att ateranvénda jordmassor inom omradet samt andra
mojliga kostnadsbesparingar. Samtliga atgérder bedoms kunna medfora en
kostnadsbesparing om cirka 15 miljoner kronor.

Oversyn av hantering av ATA-arbeten

Projektet har tagit in externt stod for att granska hanteringen av dndring-, tilligg-
och avgaendearbeten (ATA-arbeten). Granskningen har gett rekommendationer
till forbattrade rutiner, vilka har och kommer implementeras i det fortsatta
projektgenomforandet. Tva atgidrder har redan implementerats. Den ena handlar
om en standardiserad och dokumenterad process for hantering av ATA-arbeten
och den andra om kontroll av att beloppsgrinser for godkinnande av ATA r
faststéllda och tillimpas konsekvent.

Framtagande av succesivkalkyl och genomférandekalkyl

For kvarstaende entreprenadarbeten har en sa kallad succesivkalkyl tagits fram,
dér risker och osékerhetsfaktorer har hanterats och bedomts. Succesivkalkylen
baseras pa lardomar fran de delar av Vidja som redan dr genomforda och
kommunens erfarenheter fran snarlika projekt. Utifran successivkalkylen samt
prognoser for personalkostnader, konsultkostnader och 6vriga kostnader har en
slutlig genomforandekalkyl tagits fram for kommunens prognosticerade totala
investering 1 Vidja etapp 1 och 2, se tabell 1.

Nettoinvestering

Kommunens nettoinvestering, det vill siga kostnaden for att bygga ut allmidnna
anlidggningar justerat med intdkterna genom gatukostnadserséttningar fran privata
fastighetsigare, for bebyggelseomradet Vidja berdknades i
gatukostnadsutredningen fran ar 2016 till ca 115 miljoner kronor. Under ar 2024
togs ett fornyat genomforandebeslut om en nettoinvestering om 237 miljoner
kronor. Under bdrjan av ar 2026 togs ett fornyat stillningstagande om
genomforandebeslut som motsvarar en nettoinvestering om 286 miljoner kronor.
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Efter den 6versyn som har gjorts och den genomforandekalkyl som tagits fram
under forsta halvéret 2026 dr bedomningen att en bruttoinvestering om totalt 568
miljoner kronor, motsvarande en nettoinvestering om 403 miljoner kronor, krdvs
for att kunna slutfora projektet, se tabell 1.
Kommunens bedémda kostnader och intékter redovisas i nedanstdende tabell.
Utbyggnadskostnad | Gatukostnadsintikt | Kommunens
(miljoner kronor) (miljoner kronor) | nettoinvestering
(miljoner kronor)
Vidja Enligt 74,5 41,0 33,5
etapp 1 genomforandebeslut
frén 2024
Vidja Enligt 327,0 123,2 203.8
etapp 2 genomforandebeslut
fran 2024
TOTALT 401,4 164,2 237,3
Vidja Enligt utfall 76,4 41,0 35,4
etapp 1
Vidja Enligt senaste 491,2 123,2 368
etapp 2 prognos
TOTALT 567,6 164,2 403.,4
Tabell 1

Forvaltningens synpunkter

Genom det arbete som har bedrivits inom kommunstyrelsens forvaltning under
véaren 2026 har flertalet ekonomiska risker for utbygganden av allmén plats i
Vidja identifierats och, sd langt som mojligt, hanterats och begrénsats.

En reviderad budget dr nédvandig for fortsatt genomférande och fardigstillande
av allménna anldggningar inom bebyggelseomradet Vidja. Kommunstyrelsens

forvaltning foreslar ett fornyat genomforandebeslut med en budget for
bruttoinvestering pa 568 miljoner kronor motsvarande en nettoinvestering pa 403
miljoner kronor.

Forvaltningen avser framgent att tillimpa succesivkalkyler vid prognostisering for
kommunens storre investeringsprojekt. Med denna metod kan risker identifieras
och prissittas pa ett mer strukturerat sétt.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunens finansiella mél séitter ramarna for kommunens investeringar.

Kommunkoncernens stora investeringar kommande ar gor att det ar viktigt att
beslutade ramar inte dverskrids. De tillkommande utgifterna i Vidja {for ar 2026,
utover prognosticerad kostnad 1 Mal och Budget 2026, behdver darfor prioriteras
inom befintlig investeringsram for samhéllsbyggnadsprojekt. Fordndringar i
tidplaner i andra projekt samt prioriteringar bland andra projekt medfor att de
okade utgifterna inom Vidja beddms rymmas inom beslutad investeringsram for
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samhillsbyggnadsprojekt 2026. Arbetet med prioriteringar, som kan komma att
bli nédvéndiga for att klara investeringsramarna dven kommande ér, drivs vidare i
processen for Mal och Budget 2027. Den prelimindra bedomningen ar att de
okade utgifterna inom Vidja dven ryms inom investeringsramen for ar 2027.

Det nu foreslagna beslutet innebér att kommunens kostnader for avskrivningar
kommer att oka till foljd av den hdgre investeringsnivan. Nar projektet dr fullt
utbyggt kommer de arliga avskrivningarna de forsta &ren att vara cirka 14
miljoner kronor per &r. Avskrivningarna beddéms rymmas inom avsatt budget.

Det foreslagna beslutet kommer inte innebidra utokade driftkostnader jaimfort med
kommunfullméktiges beslut den 13 juni 2016 eftersom det &r samma allménna
anldggningar som ska genomforas.

Mark- och miljodverdomstolen har i dom den 16 januari 2020 bestimt att
Huddinge kommun senast den 31 december 2027 ska tillgodose behovet av
allménna vattentjénster i Vidja etapp 2. Foreldggandet dr férenat med vite om 20
miljoner kronor. Det finns risk att vitet helt eller delvis kommer att domas ut. Ett
eventuellt vite ingar emellertid inte i kommunens investering och bor dérfor inte
belasta projektbudgeten.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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