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Utvecklingsplan for Flemingsberg — beslut om godkdannande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdktige

Utvecklingsplan for Flemingsberg godkédnns enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande med tillhdrande bilagor.

Sammanfattning

Varen 2018 fick kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att i samverkan med
Botkyrka kommun uppritta ett forslag till utvecklingsplan for Flemingsberg (KS
2018/290). Under varen 2021 genomfordes ett samrad for att inhdmta synpunkter
kring forslag till utvecklingsplan och dérefter har en bearbetning gjorts infor
framtagande av slutgiltigt planforslag.

Syftet med planen &r att visa 6nskad utveckling fram till 2050 eller annu langre.
Planen fyller glappet mellan 6versiktsplan och detaljplan och ska vara vigledande
for utvecklingen av Flemingsberg. Utvecklingsplanen bygger pd en vision med
fem mal som &r beslutade i utvecklingsprogram for Flemingsberg 2018.
Utvecklingsprogrammet togs fram av Region Stockholm, Huddinge kommun och
Botkyrka kommun. De fem mélen har sedan resulterat i tre strategier som
utvecklingsplanen arbetat vidare med. Dessa ér att Flemingsberg ska vara en plats
som dr urban och gronskande, tillgdnglig och inkluderande samt innovativ och
dynamisk.

Visionen och strategierna har konkretiserat i en illustrationsplan for omradet
framtida utveckling. Det dr bade ny exploatering av helt nya omraden,
omvandling eller komplettering av befintliga omraden. Inom utvecklingsomradet
finns potential att skapa cirka 37 000 nya arbetsplatser och 15 000 nya bostéder.
Inom utvecklingsplanens omrade finns redan antaget planprogram for
Flemingsbergsdalen, med tillhérande hallbarhetsprogram. Har pagar flertalet
detaljplaner som inkluderar nya arbetsplatser och bostidder. Darutdver pagar
framtagande av planprogram for Viséttra och Bjornkulla.

Planen kommer att vara ett viktigt stod i kommunens fortsatta arbete med att
utveckla Flemingsberg, bade som vigledande dokument i dialog med aktorer och
for kommande projekt. Utvecklingsplanen ér liksom oversiktsplanen inte juridiskt
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bindande men ska vara vigledande for kommande detaljplaner och planprogram
samt fungera som planeringsunderlag for investeringar i offentliga miljoer,
verksamheter och infrastruktur. Planen beddms ge ett positivt 6verskott for
kommunen i sin helhet men utfallet kan variera over tid och exploateringsvinster
behdver i vissa fall bekosta vissa kommunala investeringar. Utvecklingsplanen
foreslas efter godkdnnande ses som den samlade och langsiktiga helhetsbilden for
utvecklingen av Flemingsberg.

Beskrivning av arendet

Flemingsberg dr utpekat som en av atta regionala stadskédrnor utpekade i regionala
utvecklingsplanen, RUFS 2050. Platsen ska enligt kommunens dversiktsplan vara
en av de platser i kommunen som ska vixa mest kommande aren. Ett
utvecklingsprogram for den regionala stadskérnan ar framtaget i samverkan
mellan Huddinge kommun, Botkyrka och Region Stockholm 2018.
Malsdttningarna om en levande stadskérna, Flemingsberg som ett sjdlvklart
etableringsval for ndringslivet, en 6ppen universitetsstad, eftertraktad livsmiljo
och hallbar utveckling géller 4ven den hdr planen. Visionen ir att skapa ett
Flemingsberg dér kunskap och kreativitet mots 1 sddra Stockholm.

Syftet med planen &r att visa onskad utveckling fram till 2050 eller dnnu ldngre.
Planen fyller glappet mellan 6versiktsplan och detaljplan och ska vara vigledande
for utvecklingen av Flemingsberg. En utvecklingsplan ér liksom en dversiktsplan
inte juridiskt bindande och har tagits fram i ett samarbete mellan Huddinge och
Botkyrka kommuner och med stdd av olika intressenter, fastighetsdgare och
kommunkoncernen. Utvecklingsplanen ska ocksé ses som ett viktigt verktyg for
att fora dialog med externa aktorer och fastighetsdgare kring utvecklingen pé ldng
sikt.

Planen redovisar de stora strukturerna som inte kan avgoras i enskilda
samhaéllsbyggnadsprojekt. Planen ska vara garanten for att de delar som sedan
byggs var for sig passar ihop och skapar en attraktiv plats dar ménniskor vill leva,
driva sina foretag eller besoka. Utvecklingsplanen redovisar ocksa
bebyggelsestruktur, infrastruktur och gron- och bldstruktur pd en dversiktlig
strategisk niva.

Planomradet

Utvecklingsplanens planomrade bestar av kommundelen Flemingsberg i
Huddinge kommun. Inom Botkyrka kommun inkluderas Tullinge villastad, Alfred
Nobels All¢, Blickaberget samt Botkyrka hantverksby.
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Kartbild redovisar utvecklingsplanens avgrdnsningsomrdde

Strategier for att na visionen
Utvecklingsplanens stora uppgift dr att sdkerstilla den politiska ambitionen att
skapa balans i Stockholmsregionen och utveckla Flemingsberg till en viktig
arbetsplatsnod i sédra Stockholm. De kvaliteter som redan finns pa platsen med
sjukhus, akademier och viktiga samhaéllsinstitutioner ges mojlighet att utvecklas.
Flemingsberg har idag god tillgdnglighet genom att ha en viktig kollektivtrafiknod
med pendel-, regional- och fjarrtagstation och Huddingevigen som passerar
genom den regionala kdrnan. Déarutover planeras det for flertalet storre
infrastrukturprojekt av regional och nationell betydelse i och kring den regionala
stadskdrnan som utvecklingsplanen ocksa behover forhalla sig till. Bland dessa
finns exempelvis Forbifart Sodertdorn och Sparvig syd. For att nd visionen
behdver Flemingsberg vixa med bade nya arbetsplatser och bostdder samtidigt
som kérnan ska vdxa samman och de fysiska och mentala barridrerna
Overbryggas. De tre strategierna som finns i utvecklingsprogrammet f6r
Flemingsberg har utvecklats i utvecklingsplanen och ar vigledande for den

fysiska utvecklingen av platsen.

Urban och gréonskande
Genom att gora plats for manga ménniskor pé liten yta ska forutsittning for en

levande och urban stadsmiljo skapas i Flemingsberg. Hogt, titt och med aktiva
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bottenvaningar som kan erbjuda ménniskor i Flemingsberg och besdkare ett brett
utbud av stadsméssiga kvaliteter. Flemingsberg blir en plats med hog grad av
urbanitet i de mest centrala delarna och utrymme f6r rekreation och aterhamtning 1
naturomraden i omradets mer perifera delar. For att stirka attraktiviteten och
utveckla ett héallbart samhille behdver gronska for rekreativa och ekologiska
vérden tillféras dven centralt. Parker blir viktiga komplement till naturreservatet
och Flemingsberg blir en plats ddr man inom en kilometers radie bade kan kdnna
stadskdrnans puls och naturens lugn.

Tillgdnglig och inkluderande

Flemingsberg utvecklas till att bli en socialt sammanhidngande stadskérna dar det
ar naturligt att rora sig mellan olika omraden och till gemensamma métesplatser.
Det skapas en struktur som 6ver tid bidrar till att skapa en trygg och
sammanhéngande stadskdrna for alla. Stadscentrum ska bidra till nédrhet, 6kad
rorelse med klimatsmarta fairdmedel och minskade barridrer genom funktions-
blandning. En miljé som uppmuntrar till rorelse mellan stadskédrnans olika delar
genom strategiskt placerade mélpunkter som lockar till besok. En miljé som leder
till 6kad sammanhallning och upplevs som néra, trygg och inkluderande.

Innovativ och dynamisk

Genom att tydliggora Flemingsbergs unika identitet kan platsen sérskiljas fran
andra platser 1 regionen. En dynamisk stadsmiljé med mojligheter att bo bade i
flerfamiljshus och i villa. Omréden och métesplatser som kompletterar varandra.
En stadsmilj6 dér nirvaro av hogre utbildning ger forutsittningar for innovationer
att dven spilla over i stadskérnans gestaltning och lata utsidan spegla insidan.

Markanvandning

Visionen och strategierna har konkretiserats i en fysisk malbild i form av en
illustrationsplan for omradets framtida utveckling. Utvecklingen inom
planomradet kommer ske genom omvandling, komplettering och ny exploatering.
Det pagér redan idag mycket planering i Flemingsberg. Ett av kommunens storsta
utvecklingsomraden, Flemingsbergsdalen med stadscentrum ska bli navet i den
regionala stadskdrnan. I arbetet med Flemingsbergsdalen har ett planprogram med
tillhérande hallbarhetsprogram tagits fram som styr utvecklingen for omradet. Hér
pagér flertalet detaljplaner. Dessutom pagér framtagande av planprogram for
Visittra och Bjornkulla. Detaljplanering av bostdder pagér dven lings Halsovagen
och inom universitetsomrddet Campus Flemingsberg.

Inom den regionala kdrnan finns potential for cirka 37 000 nya arbetsplatser samt
15 000 bostidder inom Huddinge kommuns kommundel. Fér Botkyrkas del finns
utrymme for 5000 bostéder 1 Flemingsbergs omland.

Samrad

Mellan 1 februari och 15 april holls samrad for utvecklingsplanen. Syftet med
samradet har varit att forankra och inhdmta synpunkter for att sedan kunna
fordandra och forbattra planforslaget. Samradsforslaget har annonserats och funnits
tillgédngligt pdA kommunens hemsida under samradstiden. Samradet har ocksa
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annonserats i Vart Huddinge som delas ut till alla hushall i kommunen. Inga
Oppna mdten har arrangerats pa grund av liget med pandemin men vid ett par
tillfallen har digitala méten genomforts for intresserade framfor allt inom
Huddinge kommun.

Under samradet har 58 yttranden kommit in frdn organisationer, foretag,
myndigheter och privatpersoner i Huddinge samt berorda delar av Botkyrka
kommun.

Efter samradet har utvecklingsplanen reviderats. Innehéllet ar mer eller mindre
detsamma, men har fokuserats pa att bli mer konkret och tydligt. Vidare har
planens syfte och funktion fortydligats, kartmaterial har uppdaterats samt
synkronisering har skett mellan de olika utvecklingsplanerna som kommunen tar
fram. En inzoomning for de olika delarna inom Flemingsberg ér gjord for att
tydligare beskriva kvaliteter och utvecklingspotentialen for de olika omradena.
Detta avsnitt innehéller &ven medskick till efterf6ljande planering. Komplettering
har dven skett 1 det avsnitt som handlar om forutsdttningar och utmaningar for en
héllbar utveckling. For en mer detaljerad redovisning finns samradsredogdrelsen,
bilaga 2.

Forvaltningens synpunkter

Forslaget till utvecklingsplan har tagits fram 1 en l&ng process dér olika parter har
varit involverade pa olika sétt. Utvecklingsplanen visar pa en stor
utvecklingspotential som kan bidra till att uppfylla kommunens dtagande om
bostadsbyggande enligt Sverigeférhandlingen. Planen kommer att vara ett viktigt
stod 1 kommunens fortsatta arbete med att utveckla Flemingsberg, bdde som
vigledande dokument i1 dialog med aktorer och for kommande projekt.

En miljokonsekvensbeskrivning har inte gjorts for utvecklingsplanen, diremot har
den bedomts inom ramen for dversiktsplanens héallbarhetsbedomning. 1
efterfoljande planering gors miljokonsekvensbeskrivning for respektive projekt.
Barnkonventionen och barnperspektivet har beaktats och inarbetats i planforslaget
utifran den barnkonsekvensanalys som tagits fram som ett underlag till
utvecklingsplanen. Utvecklingsplanen ska efter slutligt godkédnnande ses som en
samlad och langsiktig helhetsbild av utvecklingen av Flemingsberg.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Utvecklingsplanen ér liksom kommunens dversiktsplan inte juridiskt bindande
men végledande for efterféljande detaljplanplanering.

Foreslagen utveckling inom Flemingsberg innebér att nya bostéder och
verksamheter kan tillkomma samt att ny infrastruktur och nya kommunala
anldggningar behdver byggas inom omradet. Detta innebér stora kostnader men
ocksa stora exploateringsvinster for de fastighetsdgare, savél privata som
kommunen och kommunala bolag. Utifran de initiala kostnadsutredningar som
gjorts dr bedomningen att det finns exploateringsekonomiska forutsittningar att
arbeta vidare med utvecklingsplanen for Flemingsberg som grund. En
forutséttning for detta dr att kommunen tar ut exploateringsersittning fran
exploatorer i omradet for sévil anldggningar inom varje detaljplan samt
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overgripande allminna anldggningar inom utvecklingsplanen utifran kommunens
faststdllda riktlinjer. En annan forutséttning for att kommunen ska kunna na
kostnadstackning ar att det sker en marknadsvardestegring for byggritterna inom
Flemingsberg. For att det ska kunna ske pagér nu arbetet med de forsta etapperna i
Flemingsbergsdalen vilka utgoér motorn for utvecklingen. Utvecklingsplanen
beddms ge ett positivt dverskott for kommunen i sin helhet men utfallet kan
variera dver tid och exploateringsvinster behdver i vissa fall bekosta vissa
kommunala investeringar.

Det bor beaktas att det finns osékerheter i de antaganden som gjorts kring statliga
och regionala investeringar inom omréadet. Kommunen, Trafikverket och Region
Stockholm kommer behdva ha en fortsatt dialog kring planeringsforutsittningar
for dessa storre infrastrukturanldggningar som nedsénkning av Huddingevigen
och 6verdickning av sparomradet.

For att bedoma varje enskilt projekts genomforbarhet kommer fragorna kring
ekonomi och genomforande att behdva fordjupas pa sedvanligt sétt.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Utvecklingsplan for Flemingsberg 2050
Bilaga 2. Samradsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder och kommunala bolag

Botkyrka kommun
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