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Utvecklingsplan for centrala Huddinge, kommundelarna
Sjodalen och Fullersta — beslut om godkdnnande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Utvecklingsplan for centrala Huddinge, kommundelarna Sj6dalen och Fullersta
godkénns enligt kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den
12 oktober 2021 med tillhérande bilagor.

Sammanfattning

Varen 2018 fick kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att upprétta ett forslag
till utvecklingsplan fér kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus pé
centrala Huddinge. Under véren 2021 genomfordes samrad kring ett planforslag
och efter bearbetning finns nu ett slutligt planforslag framtaget.

Syftet med planen &r att visa dnskad utveckling fram till 2050 eller dnnu ldngre.
Planen fyller glappet mellan 6versiktsplan och detaljplan och ska vara vigledande
for utvecklingen av centrala Huddinge. Utvecklingsplanen bygger pa en
visionsstyrd planering med fyra birande strategier och ett antal delstrategier som
forhaller sig till 6vergripande styrdokument och principerna for héllbar
utveckling.

Visionen och strategierna har konkretiserats i en fysisk malbild i form av en
markanvédndningskarta for omradets framtida utveckling. Den storsta andelen
nytillskott av bebyggelse foreslas i centrumkérnan, i Stordngen och vid
Kvarnbergsplan. Har blir ocksa bebyggelsens tithet som hogst. For att knyta ihop
omrédets ytteromraden foreslds komplettering och omvandling léngs strategiska
strak. Inom utvecklingsplanen finns potential for cirka 2 000 nya arbetsplatser och
cirka 10 500 nya bostidder, varav planering redan pdgar for cirka 4 500.

Planen kommer att vara ett viktigt stod 1 kommunens fortsatta arbete med att
utveckla centrala Huddinge, bade som végledande dokument i dialog med aktorer
och f6r kommande projekt. Utvecklingsplanen 4r liksom kommunens
oversiktsplan inte juridiskt bindande men végledande for efterfoljande
detaljplanering. Planen beddms ge ett positivt dverskott for kommunen i sin helhet
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men utfallet kan variera over tid och exploateringsvinster behdver i vissa fall
bekosta vissa kommunala investeringar.

Utvecklingsplanen foreslas efter godkédnnande ses som den samlade och
langsiktiga helhetsbilden for utvecklingen av centrala Huddinge och ersétta den
fordjupade oversiktsplanen for Stordngen (2009) och Program for Huddinge
centrum (2013) som strategiska planeringsunderlag.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och syfte

Centrala Huddinge ar ett av Huddinge kommuns viktiga utvecklingsomraden. Det
ar ett utpekat stadsutvecklingsomrade bade 1 kommunens 6versiktsplan och i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050. Utvecklingen
har paborjats 1 Huddinge centrum och Stordngen men det finns ytterligare
utvecklingsmojligheter och ett behov av att ta ett samlat grepp for inriktningen av
den framtida utvecklingen for hela Sjodalen och Fullersta. Den 14 mars 2018 fick
kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att uppritta ett forslag till
utvecklingsplan for kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus centrala
Huddinge. Forvaltningen genomforde under varen 2021 samrad kring ett
planforslag och efter bearbetning finns nu ett slutligt planforslag framtaget, se
bilaga 1.

Utvecklingsplanen visar 6nskad utveckling for Sjodalen och Fullersta fram till ar
2050 eller ldngre. Planen fyller glappet mellan kommunens 6versiktsplan och de
efterfoljande detaljplanerna. Planen ska vara vigledande for utvecklingen pa ett
mer direkt och konkret sitt &n vad som beskrivs i dversiktsplanen men &r
samtidigt inte sa detaljerad som ett detaljplaneprogram eller en detaljplan.
Utvecklingsplanen ska ocksé ses som ett viktigt verktyg for att fora dialog med
externa aktorer och fastighetsidgare kring utvecklingen pa lang sikt.

Utvecklingsplanen redovisar de stora strukturerna som inte kan avgdras i enskilda
samhillsbyggnadsprojekt. Planen ska vara garanten for att de delar som sedan
byggs var for sig passar ihop och skapar en attraktiv plats dar médnniskor vill leva,
driva sina foretag eller besoka. Utvecklingsplanen redovisar ocksa
bebyggelsestruktur, infrastruktur och gron- och blastruktur pd en oversiktlig
strategisk niva.

Planomradet

Utvecklingsplanen for centrala Huddinge omfattar hela kommundelarna Sjodalen
och Fullersta. Det innebir allt fran utveckling av en tit sammanhéllen
centrumkaérna till befintlig bebyggelse i omgivande villaomraden samt omraden
som ingér i gronstrukturen och ska bevaras obebyggda i Orlangens naturreservat.
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Utvecklingsplanens geografiska avgrdnsning.

Vision

Utvecklingsplanen bygger pa en visionsstyrd planering med ett antal barande
strategier och delstrategier som forhéller sig till dvergripande styrdokument och
principerna for hallbar utveckling. Strategierna kommer att vara vigledande i den
fortsatta planeringen.

En viktig utgangspunkt i arbetet med utvecklingsplanen har varit att ta till vara pa
omrédets befintliga karaktér och kvaliteter, kulturmiljon samt rollen som
kommunens administrativa centrum. Mélséttningen dr att mojliggdra en dynamisk
stadsutveckling 6ver tid, i samverkan med omradets intressenter, mot en héllbar,
gron och attraktiv stadsmiljo ddr manniskan, métesplatserna, gronskan och det
enkla vardagslivet &r i centrum. Den vision som har tagits fram som
planeringsinriktning for centrala Huddinge sammanfattas sd hir:

[ centrala Huddinge kéinner du dig hemma. Hdr dr mdnniskan, motesplatserna,
gronskan och det enkla vardagslivet i centrum. I centrala Huddinge har du
smdstadens fordelar med storstadens utbud inpd knuten. Mycket finns pd
gadngavstand, det mesta pd cykelavstdnd och allt pa pendlingsavstand. — I centrala
Huddinge skapar vi hemldngtan.”
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Overgripande strategier
For att leda utvecklingen mot visionen foreslas fyra overgripande strategier:

Tdtt och blandat ger smdstadens fordelar

Framtidens centrala Huddinge byggs med utgédngspunkt i dagens karaktir,
kulturmiljo och kvaliteter. I nésta arsring inryms smastadens fordelar i nya
klimatsmarta byggnader och platser. Det byggs titt och ndra med gronska och
vatten integrerat i strukturen. Att utveckla centrala Huddinge i strak ar ett verktyg
for att forena utvecklingen av omraden i omradets ytterkant med centrumkérnan.
De olika omradena ska upplevas som tillgédngliga genom en sammanhingande
stadsvdv. Bostédder, arbetsplatser och service blandas for en vaken och aktiv
stadsmiljo for fler av dygnets timmar.

Plats fér moten i attraktiva och trygga miljoer

Har mots man 1 vardagen, till fritid och fest. Det finns mdtesplatser sommar,
vinter, host och var. Hér finns platser for stillhet och aktivitet. Centrala Huddinge
genomsyras av en oppen och inkluderande atmosfdr. Alla ldrar ges mdjlighet att
anvinda de offentliga rummen. Centrala Huddinges identitet lyfts fram med hjélp
av historia, konst och kultur.

Hdlsosamt med grénskan inpd knuten

Det ar néra till gronska och vatten. Genom grona och bla strak i form av parker,
olika typer av gronytor, sjdar, dammar och aar skapas en sammanhéngande
struktur som mynnar ut i naturreservaten. Utvecklingen av omréadet sker med
tydlig hinsyn och integrering av olika typer av ekosystemtjinster, sésom
vattenrening, pollinering och aktivt friluftsliv. Naturen inpa knuten skapar
forutsittningar for en god hélsa och ger mojlighet till fysisk aktivitet, lugn och ro
och gemenskap.

Tillgdngligt och ndra ger ett enklare vardagsliv

I centrala Huddinge ar det gdngavstdnd mellan vardagens och fritidens platser.
Prioriterade, gena, och aktiva strak ombonar och skapar nyfikenhet. Centrala
Huddinges struktur utvecklas s att den uppmuntrar till ett aktivt och gemensamt
stadsliv. Kollektivtrafiken dr effektiv och det enklaste valet for resor. Fler
kopplingar och titare bebyggelse 0kar rorelsefriheten och minskar barriérer.

Markanvandning

Visionen och strategierna har konkretiserats i en fysisk mdlbild i form av en
markanvéandningskarta for omradets framtida utveckling. Utvecklingen inom
planomrédet kommer ske genom omvandling, komplettering och varsam
komplettering. Den storsta andelen nytillskott av bebyggelse foreslés 1
centrumkérnan, 1 Stordngen och vid Kvarnbergsplan. Hir blir ocksa bebyggelsens
tathet som hogst. For att knyta ihop omrédets yttre delar med centrumkérnan
foreslas komplettering och omvandling 14ngs med huvudstréken som utgors av
Sjodalsvigen - Aviigen, Kommunalvigen — Gymnasievigen, Linnavigen,
Glomstavigen samt Stordngsleden.

Kvarnbergsplan, Stordngen och Huddinge centrum, har studerats mera specifikt.
Dessa sé kallade inzoomningar ger fordjupad végledning till pdgaende och
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kommande detaljplanering och beskriver utvecklingspotential, funktioner och
stadskvaliteter som efterstrdvas och som ir viktiga att uppmérksamma i den
fortsatta planeringen. Ovriga omraden beskrivs mera dvergripande.

Inom utvecklingsplanen finns pa sikt potential for cirka 2 000 nya arbetsplatser
och cirka 10 500 nya bostidder, varav planering redan pagar for cirka 4 500. I
Stordngen kommer arbetsplatser att forsvinna i takt med att det befintliga
industriomradet omvandlas till nya stadskvarter.

Samrad

Utvecklingsplanen har varit pd samradd mellan den 1 februari och den 15 april
2021. Syftet med samridet har varit att forankra och inhdmta synpunkter for att
sedan kunna foréndra och forbattra planforslaget. Samradsforslaget har
annonserats och funnits tillgéngligt p4 kommunens hemsida under samréadstiden.
Samréddet har ocksa annonserats 1 Vart Huddinge som delas ut till alla hushall i
kommunen. Inga 6ppna méten har arrangerats pd grund av laget med pandemin
men vid ett par tillfdllen har digitala méten genomforts for intresserade framforallt
inom Huddinge kommun.

Under samrédet har totalt 45 yttranden och remissvar kommit in frén
privatpersoner, organisationer, foretag och myndigheter. Nagra yttranden har
skrivits under av flera personer. Inkomna remissvar och yttranden har
sammanstéllts och besvarats 1 en samrédsredogorelse, bilaga 2.

Efter samradet har utvecklingsplanen reviderats. Innehéllet 4r mer eller mindre
detsamma, men har fokuserats pa att bli mer konkret och tydligt. Vidare har
planens syfte och funktion fortydligats, planens delstrategier har setts dver sett till
antal och innehall, kartmaterialet har reviderats, markanvdndningskartan har
uppdaterats och synkroniserats med kommunens oversiktsplanering samt att
synkronisering har skett mellan de olika utvecklingsplanerna som kommunen tar
fram. Slutligen har planen kompletterats med ytterligare medskick till
efterfoljande planering. En mer detaljerad redovisning finns 1
samradsredogorelsen, bilaga 2.

Forvaltningens synpunkter

Forslaget till utvecklingsplan har tagits fram i en ldng process dér olika parter har
varit involverade pa olika sétt. Utvecklingsplanen visar pa en stor
utvecklingspotential som kan bidra till att uppfylla kommunens atagande om
bostadsbyggande enligt Sverigeférhandlingen. Planen kommer att vara ett viktigt
stod 1 kommunens fortsatta arbete med att utveckla centrala Huddinge, bdde som
vagledande dokument i dialog med aktorer och for kommande projekt.

I utvecklingsplanen ingér en Gversiktlig hdllbarhetsbeddmning som belyser
konsekvenserna av genomforandet av planen. Hallbarhetsbedomningen har skett
utifrdn mélen i Héllbart Huddinge 2030. Varje mal har sedan kopplats till de
globala malen. Barnkonventionen och barnperspektivet har beaktats och inarbetats
i planforslaget utifran den barnkonsekvensanalys som tagits fram som ett underlag
till utvecklingsplanen.
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Utvecklingsplanen ska efter slutligt godkédnnande ses som en samlad och
langsiktig helhetsbild for utvecklingen av centrala Huddinge och ersitta den
fordjupade oversiktsplanen for Stordngen (2009) och Program for Huddinge
centrum (2013) som strategiska planeringsunderlag.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Utvecklingsplanen ér liksom kommunens dversiktsplan inte juridiskt bindande
men végledande for efterfoljande detaljplanplanering.

Foreslagen utveckling inom centrala Huddinge innebér att nya bostader och
verksamheter kan tillkomma samt att ny infrastruktur och nya kommunala
anldggningar behover byggas inom omridet. Detta innebér stora kostnader men
ocksa stora exploateringsvinster for de fastighetsdgare, sdvil privata som
kommunen och kommunala bolag, som véljer att utveckla sin mark inom omradet.
Utifrén de initiala kostnadsutredningar som gjorts dr beddmningen att det finns
exploateringsekonomiska forutsittningar att arbeta vidare med utvecklingsplanen
som grund. Planen beddms ge ett positivt overskott for kommunen i sin helhet
men utfallet kan variera over tid och exploateringsvinster behdver 1 vissa fall
bekosta vissa kommunala investeringar.

Det bor beaktas att det finns osékerheter 1 de antaganden som gjorts kring statliga
och regionala investeringar inom omradet. Kommunen, Trafikverket och regionen
kommer behova ha en fortsatt dialog kring kostnadsfordelning mellan olika
aktorer for dessa storre infrastrukturanldggningar.

For att bedoma varje enskilt projekts genomforbarhet kommer fragorna kring
ekonomi och genomforande att behdva fordjupas pé sedvanligt sétt.
Utgangspunkten ar dock att exploateringen inom planomradet kommer att
finansiera utbyggnaden av allmédnna anldggningar.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Utvecklingsplan - godkdnnandehandling
Bilaga 2. Samréddsredogorelse
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Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder

Kommunala bolag
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