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Tomtrattsavtal mellan Huddinge kommun och Beachhallen
Tropical dotterbolaget AB for Supernovan 5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen uppdrar at kommunstyrelsens forvaltning att teckna
tomtrittsavtal och sidoavtal till tomtrittsavtal med Beachhallen Tropical
dotterbolaget AB rorande fastigheten Supernovan 5 i kommundelen Fullersta i
huvudsaklig 6verensstimmelse med bilaga 1 och bilaga 2 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 27 april 2021, vid den tidpunkt da
befintlig arrendator pa fastigheten har avetablerat.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 17 juni 2013 att en ny detaljplan {for en
beachvolleyanldggning skulle tas fram inom del av fastigheten Grantorp 5:1 1
kommundelen Flemingsberg. Projektet initierades av Beachhallen Tropical AB.
Arbetet med detaljplanen pausades under hosten 2014 eftersom det da stod klart
att den planerade utbyggnaden av Tvérforbindelse Sodertdrn skulle hindra
genomforandet av den ténkta detaljplanen.

Till £6]jd av att arbetet med detaljplanen pausades har en alternativ lokalisering
for beachvolleyanlidggningen utretts. En ldmplig plats som har identifierats dr
kommunens fastighet Supernovan 5. Fastigheten foreslas upplatas med tomtrétt
till Beachhallen Tropical dotterbolaget AB.

Tomtrittsavgélden baseras pa den anvindning av fastigheten som tillats i gédllande
detaljplan och &r 1 avtalsforslaget, bilaga 1, satt till 671 840 kr per ar.

Enligt ett forslagtill sidoavtal till tomtrattsavtalet, bilaga 2, sitts avgilden ned till
199 200 kr per &r sa ldnge endast 3000 kvm bruttoarea (BTA) av fastighetens
byggritt utnyttjas och anvinds for idrotts- och konferensdndamal.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 17 juni 2013 att en ny detaljplan for
beachvolleyanldggning skulle tas fram for del av fastigheten Grantorp 5:1 1
kommundelen Flemingsberg. Projektet initierades av Beachhallen Tropical AB,
nedan kallad Aktoren. Detaljplanen har varit ute pa bade samrad och granskning.
Arbetet med detaljplanen pausades under hosten 2014 eftersom det da blev klart
att den planerade utbyggnaden av Tvérforbindelse Sddertérn skulle hindra
genomforandet av planforslaget.

Till 61jd av att arbetet med detaljplanen pausades av en orsak som ligger utanfor
kommunens eller aktdrens kontroll har en alternativ lokalisering for
beachvolleyanldggningen utretts. En lamplig plats som har identifierats &r
kommuns fastighet Supernovan 5 i omradet Vardkasen. Aktoren har erhéllit
bygglov pa fastigheten.

Kommunstyrelsens forvaltning, som fort en dialog med Aktéren om
forutséttningarna for en etablering av verksamheten pa platsen, foreslar att
fastigheten upplats till Aktoren med tomtrétt.

Tomtrattsavtal

Enligt forslag till tomtrittsavtal, bilaga 1, foreslas att fastigheten Supernovan 5
upplats till Beachhallen Tropical dotterbolaget AB, som ér ett dotterbolag till
Aktoren. Fastigheten omfattas av detaljplanen for Glomstadalen etapp 1.
Detaljplanen mojliggdr for sméindustri, handel med skrymmande varor och
kontor. Tomtréttsavtalet tillater alla anvindningar som tillats 1 detaljplan och en
byggritt pd 3 800 kvm bruttoarea (BTA). Fastigheten beddms ha ett
marknadsvarde om cirka 20 500 000 kr. Enligt gdllande praxis ska den arliga
tomtréttsavgilden vara 3,25% av marknadsvirdet, vilket ger en arlig avgild om
671 840 kr.

Forslag till tomréattsavtal, bilaga 1, innehéller i 6vrigt sedvanliga villkor.

Sidoavtal till tomtrattsavtal

De tilldtna anvindningarna i detaljplanen ger fastigheten ett marknadsvérde som
Overstiger markens vdrde om den endast anvinds for konferens- och
idrottsdndmal, som &r Aktorens avsikt med den pausade detaljplanen. Av denna
anledning foreslés att det vid sidan av tomtréttsavtalet uppréttas ett sidoavtal,
bilaga 2, som reglerar avgilden utifran vad fastigheten faktiskt ska anvéndas till
och som utgér fran den BTA som bygglovet medger pa 3 000 kvm.

Ytorna 1 den byggnad som omfattas av Aktorens bygglov kommer att
samutnyttjas for idrotts- respektive konferensandamal. Tomtréttsavgélden i
sidoavtalet kan darfor inte bestdimmas utifran en avsedd fordelning mellan ytor.
Istdllet bor avgélden baseras pa den tidsméssiga fordelningen som ytorna anvénds
for de olika andamalen. Uppskattningsvis kommer utrymmena att utnyttjas for
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idrottsdndamal till 70% och for konferensdndamal till 30%. Marknadsmaéssig
arsavgild for idrottsdndamal har bedomts till 52 kr/kvm BTA och for
konferensdndamal till 100 kr/kvm BTA. Utifran dessa forutséttningar foreslas att
den érliga avgilden enligt sidoavtalet ska uppga till 199 200 kr.

Enligt sidoavtalet dligger det tomtrattshavaren att arligen inkomma med en
redovisning 6ver hur den tidsméssiga fordelningen ser ut mellan idrotts- och
konferensindamal. Om det med tiden visar sig att anvéindningen vasentligt skiljer
sig fran den fordelning som anges i sidoavtalet ska ett tilldggsavtal upprittas som
reglerar avgilden utifran faktisk anviandning. Om ett tilliggsavtal tas fram ska
avgilden for de olika anvindningarna raknas upp med KPI fran januari ménad
2021 och fram till dess att tilldggsavtal tecknas.

Om tomtréttshavaren bebygger fastigheten med mer &n 3 000 kvm BTA, utnyttjar
fastigheten for andra &ndamal 4n idrotts- och konferensdndamal eller Gverlater
tomtrittsavtalet forfaller sidoavtalet och avgéld enligt tomtréttsavtalet kommer att
tas ut.

Befintlig arrendator

En del av fastigheten &r idag uppléten till Stockholm Vatten och Avfall AB
(SVOA) genom arrende. SVOA ir villiga att flytta fran platsen till en alternativ
plats. Dock ér det for nidrvarande oklart vilket datum som bolaget kan flytta
eftersom SVOA dels behdver erhalla bygglov pa den nya platsen och dels ha
bemanning for att genomfora flytten. Av denna anledning saknar avtalsforslagen i
bilaga 1 och 2 upplatelsedatum. Avsikten, om avtalen godkinns av
kommunstyrelsen, dr att uppldtelsedatumet blir ett manadsskifte 1 anslutning till
den dag som SVOA flyttar fran platsen.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att forslagen till tomtrittsavtal och
sidoavtal innehéller nddvandiga villkor och att avgéilderna ar rimliga.

I nuldget ar en del av fastigheten upplaten till SVOA for upplagsverksamhet
medan den storsta delen av fastigheten dr outnyttjad. Tomtréttsavtalet och
sidoavtalet medfor att hela fastigheten Supernovan 5 blir upplaten till en och
samma aktor som kommer att bebygga fastigheten. Det bidrar till att det blir en
tryggare plats och att risken for dumpning av massor, som idag sker pa
fastigheten, minskar.

Genom Aktorens etablering kommer den enda inomhusanlédggningen i regionen
for beachvolley att ligga 1 Huddinge till f6ljd av att Aktéren behover avflytta fran
sin befintliga anldggning 1 Sodertilje.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Tomtréttsavtalet tillsammans med sidoavtalet innebér att kommunen fér en arlig
intdkt frdn uppltelsen om 199 200 kr.
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Genom att uppléta fastigheten med tomtritt forlorar kommunen en stor del av sin
radighet dver fastigheten. Kommunen kan under upplatelsetiden exempelvis inte
sélja fastigheten till nagon annan adn tomtrittsinnehavaren.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Tomtréttsavtal
Bilaga 2.  Sidoavtal till tomtrattsavtal

Beslutet ska skickas till
Beachhallen Tropical dotterbolaget AB
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