HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-12-10 KS-2025/2177

Handlaggare
Clara Guiance Kommunstyrelsen
clara.guiance@huddinge.se

Tillaggsavtal till Mark- och genomforandeavtal mellan
Huddinge kommun och Riksbyggen ekonomisk férening for
projektet Halsovagen inom fastigheterna Akademikern 1 och 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Tillaggsavtal till mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
Riksbyggen ekonomisk forening godkénns 1 enlighet med bilaga till kommun-
styrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 10 december 2025.

Sammanfattning

Den 10 oktober 2017 undertecknade kommunen ett mark- och
genomforandeavtal, diarienummer KS 2017/950.214, med Riksbyggen ekonomisk
forening (Riksbyggen) dér framtida overldtelse av mark samt forutsittningarna for
genomforandet av detaljplanen Hélsovdgen inom Flemingsberg regleras.
Overlitelseomradet har numera fastighetsbeteckningarna Akademikern 1 och 2.

Da lang tid forflutit sedan avtal ingicks och marknadsforutsiattningarna hunnit
forandrats har projektet svarigheter att hitta genomforbarhet. Riksbyggen, har for
att fa igdng byggnationen ingatt samarbete med Reliwe AB, som kommer att ta
over projektet inom delomrade A fran Riksbyggen. For att denna Overlételse ska
mojliggoras dr parterna Gverens om att tilliggsavtal ska tecknas. Avtalet reglerar
att en ny tidplan for byggnationen faststélls for respektive etapp och en
byggnadsskyldighet knyts till tidplanen. Darutover ar parterna overens om att
exploateringserséttningen, huvudsakligen for ledningsentreprenaden, anses
fullgjord.

I 6vrigt fortsétter mark- och genomforandeavtalet att gélla i sin helhet.

Tillaggsavtalet innebér ocksé att de ataganden som kvarstér i det ursprungliga
mark- och genomforandeavtalet pa nytt bekriftas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planomrédet ligger lings Hélsovdgen i Flemingsberg. Exploatérens
omride “delomrade A” &r placerat i Gstra kanten av planomradet, se figur 1.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomrdde markerat.

Planen medger uppforande om totalt cirka 800 bostdder vilket ger en tét och
sammanhéllen bebyggelse mellan Flemingsbergs centrum och jérnvigsstationen.

Totalt fyra exploatorer planerar att uppfora bostdder inom planomradet, dessa ar
forutom Riksbyggen dven Brabo Stockholm AB, Birger Produktion AB samt
Huge Bostidder AB. En groventreprenad med forberedande arbeten for allmén
plats samt ledningsflytt &r genomford och slutbesiktigades i maj 2023. Huge
Bostider AB uppfor bostider och forskola inom sitt kvarter. Ovriga exploatdrer
har inte byggstartat pd grund av radande marknadslége.

Kommunen och Riksbyggen ingick 2017 Mark- och genomférandeavtal
(Huvudavtalet) avseende Hélsovidgen delomrade A inom kommundelen
Flemingsberg. Delomrade A har styckats av i tva fastigheter: Akademikern 1 och
Akademikern 2. Genom kdpeavtal dr Riksbyggen civilrittslig dgare till
fastigheterna men de har inte dnnu tilltratt dessa da tilltradet, enligt Huvudavtalet,
ar knutet till byggstart. Exploatoren, Riksbyggen, har ingatt samarbete med
Reliwe AB, som kommer att ta ver projektet inom delomrade A fran
Riksbyggen. Reliwe har bedomts som ldmplig part da de uppfyller intentionerna i
markanvisningen och kunnat uppvisa godtagbara referensprojekt samt genomgatt
en oberoende byggherrekontroll.
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Tillaggsavtal

Syftet med tilldggsavtalet dr att mojliggora en dverlatelse av projektet genom en
forandring av formen f0r tilltrdde tillsammans med ny tidplan f6r byggnation.
Riksbyggen kommer efter tilltrdde overldta fastigheterna till ett nybildat helédgt
dotterbolag “Bolaget”. Bolaget intrdder som ny exploatdr for fastigheterna enligt
Huvudavtalet och 6vertar dirmed Riksbyggens samtliga rittigheter och
skyldigheter enligt Huvudavtalet. Riksbyggen stér kvar med befintlig bankgaranti
om 4 400 000 kr till dess att Bolaget stéllt godtagbar sdkerhet som ersdtter den.
Bolaget kommer helt eller delvis dverlatas till Riksbyggens samarbetspartner
Reliwe AB. For att dessa dverlatelser ska vara mojliga behover Riksbyggen
tilltrada fastigheterna Akademikern 1 och Akademikern 2 efter laga kraftvunnet

bygglov.

Reliwe planerar att bebygga fastigheterna i tva etapper varav kvarteret nairmast
Flemingsbergs station bebyggs forst. Bygglov ér redan sokt for etapp 1 och beslut
1 drendet forvintas under kvartal 1 2026. Genom tilliggsavtalet knyts en ny
tidplan for byggnation till projektet. Tidplanen knyter an till bygglov for de
respektive etapperna och byggnadsskyldigheten ska sékerstilla ett helt fardigt
projekt inom sex ar fréan tilltride.

Figur 2. Utklipp ur plankartan med etapperna markerade.

Bortsett fran en prognosticerad kostnad for gestaltning och utsmyckning av
transformatorstationer som berdknas uppstd i samband med finplaneringen ska
parternas ataganden enligt rubrik ”Ledningar” 1 § 11 Ledningar och réttigheter 1
Huvudavtalet anses vara fullgjorda genom tecknande av detta tilliggsavtal.
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Tilldggsavtalet innebér inte ndgra fordndringar 1 fraiga om projektutformningen
eller upplételseform mot Huvudavtalet. Bostdderna ska upplatas som bostadsrétter
1 enlighet med Huvudavtalet.

Tidplan

Om tillaggsavtalet godkidnns av kommunstyrelsen den 21 januari 2025 och
dérefter vinner laga kraft berdknas erliggande av kopeskilling och tilltrade till
fastigheterna kunna ske under mars 2026. Dérefter planerar Reliwe for en
byggstart for den forsta etappen innan sommaren. Forsta inflyttning berdknas
kunna ske under &r 2028.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att tilldggsavtalet till mark- och
genomforandeavtalet mellan Huddinge kommun och Riksbyggen godkénns. Ett
av kommunens mal dr att 6ka andelen dgt boende i Flemingsberg. Detta avtal
mojliggor att byggstart kan ske av nya bostadsrétter 1 linje med malet.

Konsekvensen av tilldggsavtalet till mark- och genomférandeavtalet &r att
kommunen mdjliggdr att &ndra form for tilltrdde och bekriftar overlatelse till ett
bolag som senare helt eller delvis ska forvirvas av Reliwe AB. Det kommer
innebdra att kommunen 6vergar fran att ha Riksbyggen som motpart mot att ha
Reliwe som motpart. Forvaltningen ser i dialogen med exploatdrerna att detta
verkar vara ett n0dvandigt steg for att komma vidare med projektet.

Det idr ett skarpare upplégg for att reglera tidplanen 4n i Huvudavtalet, vilket
forvaltningen ser positivt pd. Byggnadsskyldigheten knyter an till tidplanen och
innebir konsekvenser i form av viten om tidplanen inte halls. Foérvaltningen anser
att viten ar ett godtagbart incitament for att sdkerstdlla den nya tidplanen givet att
havningsritt inte &r ett alternativ efter att fastigheterna tilltrétts av exploatoren.

Nar de ursprungliga avtalen tecknades med exploatdrerna ldngs Hélsovédgen var
bilden en annan av dels i vilken ordning delomridena skulle bebyggas och hur det
skulle kunna samordnas med ledningsentreprenaden, dels vilka de faktiska
kostnaderna skulle bli. 11 § i Huvudavtalet innehéller ett stycke som gor géllande
att vissa atgérder som en exploator utfor inom sitt omrade, och som man bedomde
skulle kunna underlétta och innebéra besparingar i ledningsentreprenaden, skulle
kunna fordelas ut pa samtliga exploatorer. Detta stycke har lange varit en
konfliktpunkt och bidragit till att exploatorerna haft svart att kénna trygghet i
vilka kostnader de kan motse. Forvaltningen ser positivt pa att man sldcker denna
punkt d& den spelat ut sin roll. Det ska understrykas att exploateringserséttningen
ska vara erlagd innan detta tilliggsavtal blir giltigt och 11 § anses slutreglerad.

Barnperspektivet har végts in och dir ar en stor fordel att byggstart kan ske inom
kort for att minska tiden platsen anvinds for byggarbeten 1 anslutning till
Annerstaskolan och Flemingsbergsparken

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Att fastigheterna tilltrdds tidigare innebir att kommunen inte kan forbehalla nagra
mojligheter att hdva avtalsforhallandet med verkan av att fastigheterna atergér.
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Det innebér att kommunen forlorar viss kontroll Gver byggnationen da vi inte
sdkerstiller att den forst pdborjas innan fastigheten far tilltrddas. Tilltrddet
forutsétter dock att bygglov erhallits samt att 40 miljoner i markintékt och 20
miljoner i exploateringsersattning ar erlagda till kommunen. Dérutdver knyts en
byggnadsskyldighet med vite till tidplanen.

Huvudavtalet dverlats till ett heldgt dotterbolag med konsekvensen att den nya
Bolaget intrdder som exploatoér gentemot kommunen. Bolaget i sin tur kommer
kunna Gverlatas till nya dgare, i det hér fallet Reliwe, utan att fastigheterna byter
agare eller avtalet byter motpart i flera led. Kommunen har genomfort en
oberoende byggherrekontroll av Reliwe AB och de bedoms som en godtagbar
framtida motpart nir Bolaget helt eller i delar dverlatits till dem. Riksbyggen star
kvar med befintlig bankgaranti for avtalet till dess att Bolaget stillt godtagbar
sdkerhet som ersitter den.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga 1. Tilldggsavtal till Mark och genomférandeavtal, Hilsovagen,
delomrade A

Beslutet ska skickas till
Riksbyggen Ekonomisk Forening Stockholm
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