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Tillaggsavtal till intentions- och markanvisningsavtal mellan
Huddinge kommun och JM AB rorande fastigheterna
Hangbjorken 1-7 m.fl. inom kommundelen Sjodalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Tillaggsavtal till intentions- och markanvisningsavtal mellan Huddinge
kommun och JM AB rérande fastigheterna Hangbjorken 1-7 m.fl. inom
kommundelen Sjodalen avseende justering av principer vid markoverlételser
inom detaljplanen for Hingbjorken samt forlangning av avtalstiden, godkidnns
1 enlighet med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutlatande,
daterat den 13 februari 2024.

Sammanfattning

Den 26 oktober 2020 undertecknade kommunen ett intentions- och markanvis-
ningsavtal med JM AB (exploatoren). I avtalet reglerades forutsiattningarna for
framtagandet av en ny detaljplan for Hingbjorken 1-7 och del av Horningsnés 1:1
m.fl. inom kommundelen Sjédalen, framtida Gverlatelse av mark mellan parterna
samt forutsédttningarna for genomforandet av detaljplanen.

Syftet med tillaggsavtalet dr att justera principerna kopplat till de planerade
markdverlatelserna samt att forldnga intentions- och markanvisningsavtalet till
och med 31 december 2024.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och befintliga forhallanden

Planomradet ligger inom omvandlingsomréadet Storédngen, cirka 900 meter fran
Huddinge station, se bild 1. Detaljplanen omfattar fastigheterna Hangbjorken 1-7,
Asken 1 och 4 samt del av Horningsnds 1:1, inom kommundelen Sjodalen.
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Bild 1 — Oversiktskarta, planomrddet markerat med bldtt

Inriktning for ny detaljplan

Planen syftar till att mojliggora for cirka 275 lagenheter i flerbostadshus och en
forskola for 80—100 barn med tillhdrande forskolegard om minst 2 000 kvadrat-
meter, i ett av kommunens utpekade utvecklingsomraden, se bild 2. Utmed plan-
gransen mot Horningsnés koloniomrade i dster omvandlas en befintlig stig till en
allmin ging- och cykelvig och genom omradet omvandlas Horningsnésvégen till
en gangvig. Bebyggelsen anpassas till planomridets terrdng med syfte att bevara
platsens hogsta punkt centralt i omradet. Detaljplanen syftar dven till att stiarka
och forbittra kopplingar for olika trafikanter, med sérskilt fokus pa barn och ildre,
langs Apelvéigen och Centralvigen.

Detaljplanen mojliggor fler bostdder inom influensomradet for Sparvég syd och
bidrar till kommunens mal om fler bostdder, storre blandning av bebyggelsetyper
samt storre underlag for kollektivtrafik.
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Bild 2 — Illustrationsplan éver tillkommande bebyggelse (illustration: AWL Arkitekter).

Intentionsavtal/markanvisningsavtal

Den 26 oktober 2020 undertecknade kommunen ett intentions- och markanvis-
ningsavtal med exploatdren JM AB. I avtalet reglerades forutsittningarna for
framtagandet av en ny detaljplan for Hingbjorken 1-7 och del av Horningsnés 1:1
m.fl. inom kommundelen Sjodalen, framtida 6verldtelse av mark mellan parterna
samt forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen.

Inom detaljplanen dger kommunen fastigheterna Hangbjorken 6 och 7 samt
Horningsnéds 1:1 och JM AB éger direkt eller genom villkorat kop Hangbjorken
1-5 samt Asken 1 och 4. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft avser
kommunen att avyttra kvartersmarken inom detaljplanen till JM AB (se bild 3)
och villkoren for detta regleras i1 intentions- och markanvisningsavtalet.
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Bild 3 — Mark;')'verlételser

Syftet med tilldggsavtalet dr att justera Intentions- och markanvisningsavtalets
bestammelser avseende dels principer for ersittning vid markoverlatelser, dels
fordelningen av forréittningskostnader och dels fortydligande géllande exploa-
torens kostnader samt forldnga avtalstiden till och med 31 december 2024.

I det tidigare intentions- och markanvisningsavtalet reglerades markdverlatelserna
genom markbyte, dir kommunen skulle byta kvartersmark for bostdder mot for-
skolemark. Enligt § 3 1 detta tilliggsavtal utgdr markbytet och markdverlatelserna
sker istdllet genom tvé raka forséljningar av respektive mark grundat pa obero-
ende byggrittsvarderingar. I § 4 justeras kostnadsansvaret for fastighetsbildnings-
kostnaderna sa att de §verensstimmer med kommunens nuvarande riktlinjer. I
sista avsnittet, § 5, fortydligas det att kommunen aldrig ska betala ndgon ersatt-
ning till exploatdren for dennes arbeten inom planomréadet.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett mark- och genomférandeavtal upp-
rittas mellan kommunen och exploatdren for att nairmare reglera markoverlatel-
serna, kostnaderna for de allménna anldggningarna och dvriga fragor kopplat till
genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas
kunna foreligga under kvartal fyra 2024.

Exploatéren JM AB har underhand godként avtalsforslagen och ett underskrivet
ramavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.
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Kopeskillingen for marken som kommunen avser att forvarva och silja kommer
att faststéllas genom tva oberoende vérderingar i samband med detaljplanens anta-
gande. Denna kopeskilling kommer att regleras i kommande mark- och genom-
forandeavtal. Infor antagandet av detaljplanen samt mark- och genomforande-
avtalet kommer en nirmare redovisning av projektets ekonomi att presenteras.
Sammanfattningsvis forvintas kommunen gora ett ekonomiskt dverskott pa
projektet. De forviantade intdkterna grundar sig pa forsiljningen av fastigheten
Hiangbjorken 7 samt en del av fastigheterna Héangbjorken 6 och Horningsnés 1:1.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till

intentionsavtal- och markanvisningsavtal dr rimligt och foreslar att avtalet med
JM AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av tilliggsavtalet till intentions- och markanvis-
ningsavtalet dr att kommunen far en storre intdkt frdn markoverlételsen eftersom
det sker en markforsdljning istéllet for ett markbyte. Kostnaden for kommunens
markforvarv dr lagre dn intdkten frdn kommunens markforsiljning.

De juridiska konsekvenserna av tilldggsavtalet till intentions- och markanvis-
ningsavtalet dr att kommunen sikerstiller att markoverlatelserna sker pa mark-
nadsmaéssiga villkor.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Tilldggsavtal till intentions- och markanvisningsavtal mellan

Huddinge kommun och JM AB roérande fastigheterna Héangbjorken
1-7 m.fl. inom kommundelen Sj6dalen avseende justering av principer
vid markoverlatelser inom detaljplanen for Héangbjorken samt forléang-
ning av avtalstiden

Beslutet ska skickas till
JM AB
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