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Handlaggare
Petra Nicander Kommunstyrelsen
Petra.Nicander@huddinge.se

Tillaggsavtal till exploateringsavtal mellan Huddinge kommun
och Huddinge Samhalisfastigheter AB avseende majlighet for
exploatoren att bygga ut allman platsmark

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Tillaggsavtal till det mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB den 15 juni 2023 undertecknade
exploateringsavtalet rorande fastigheten Paradisbacken 33 i kommundelen
Sjodalen godkénns 1 enlighet med bilaga till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande, daterat den 5 juni 2024

2. Uppdraget for kommunstyrelsens forvaltning enligt punkten 2 i det av
kommunstyrelsen den 15 mars 2023, § 8, fattade beslutet att genomfora
allménna anldggningar (grovplaneringsentreprenaden) inom detaljplanen
(KS-2021/2482) ska inte langre gélla, varvid uppdraget 1 stillet ges till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB

Sammanfattning

Den 15 juni 2023 undertecknade kommunen ett exploateringsavtal med Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB (exploatoren), vilket reglerar markoverlatelser, ekologisk
kompensation samt kostnadsansvar for ut- och ombyggnaden av allménna
anldggningar inom planomradet framtida dverlatelse av mark mellan parterna
samt forutsédttningarna for genomforandet av detaljplanen.

Den 5 maj godkdnde kommunstyrelsen exploateringsavtalet (KS-2022/1496) och
den 15 maj 2023 antogs detaljplanen av kommunfullméktige. Detaljplanen fick
laga kraft 7 november 2023 efter att ha dverklagats till mark- och
miljooverdomstolen.

Syftet med tilldggsavtalet dr att ge mojlighet for exploatoren att bygga ut allmén
platsmark inom planomradet (grovplaneringsentreprenaden). I tilldggsavtalet till
exploateringsavtalet ersétts stycke A Allmdnna anldggningari § 13 Utforande av
omrddesspecifika allmdnna anldggningar och § 25 Samordning i
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exploateringsavtalet med §§ 3-5 i tilldggsavtalet. I ovrigt fortsitter stycke B
Anldggningar inom kvartersmark, i § 13 Omrddesspecifika allmdnna
anldggningar och exploateringsavtalet att gélla 1 sin helhet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunfullméktige antog detaljplanen for nytt kommunhus och bibliotek den 15
maj 2023 (KS-2021/2482). Detaljplanen vann laga kraft 7 november 2023 efter att
ha 6verklagats till mark- och miljoéverdomstolen. Det nya kommunhuset och
biblioteket ska lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33, se bild 1. Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB dr huvudman for det nya kommunhuset och biblioteket
och ér tillika fastighetségare till Paradisbacken 33.

Planomradet ar lokaliserat ca 300 meter fran Huddinge station och ligger dédrmed i
kollektivtrafiknira lage.

- ™ 07 7=
& \;a% ¢ el ,ﬁ}
3 2 ":)J' Forel- -
22 .
Lt ®  torget Sjodals- ?G@
Sodettm: <X GQE’ Huddinge parken =
> o
kyrkam @ ) centrum 2
2"/ Huddinge . %3%
Sjodals- <
Folketsy orgel/ 2 S
lats hu _ o A2
ge o Pfradis, g T /‘jc:r'& HC;::.
. -y
- = © -
- ? =~ Centrum- g.:;”-’
ay ¢ kyrkan p
DDINGE L ),
R 8 ) :‘??E'n Karin |
::_ Gj — P o K(p«l A [ pfﬂi
¢ @L“‘ X ’fac:é;x Y i

Bild 1 Planomridets lokalisering markerat med rott

Planomradet bestar av fastigheterna Paradisbacken 33, del av Forellen 11, del av
Tomtberga 3:25 samt marksamfalligheten Tomtberga s:1. Paradisbacken 33 édgs
av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, Tomtberga s:1 dr en marksamfallighet dir
deldgande fastigheter dr Paradisbacken 33 (Huddinge Samhéllsfastigheter AB)
och Koljan 1 (Huge Bostiader AB), Forellen 11 dgs av Huge Bostdder AB och
Tomtberga 3:25, en gatufastighet som dgs av kommunen, se bild 2
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Bild 2 — Bild over berorda fastigheter inom planomrddet.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pibyggnad av Paradisgaraget.
Detaljplanen mojliggdr for anvindningen kontor, centrumverksamhet, parkering
och allmén plats for gata.

I juni ar 2023 undertecknade kommunen ett exploateringsavtal med exploatdren
vilket reglerar markoverlatelser, ekologisk kompensation samt kostnadsansvar for
ut- och ombyggnaden av allménna anldggningar inom planomrédet, framtida
overlételse av mark mellan parterna samt forutsittningarna for genomforandet av
detaljplanen.

Den 5 maj godkdnde kommunstyrelsen exploateringsavtalet (KS-2022/1496) och
den 15 maj 2023 antogs detaljplanen av kommunfullméktige. Detaljplanen
overklagades. Mark- och miljddomstolen avvisade dverklagandet av planen 1
beslut 2023-07-07. Mark- och miljodomstolens beslut 6verklagades till Mark- och
miljodverdomstolen som 2023-11-08 meddelade att de inte gav
provningstillstdnd. Detaljplanen vann laga kraft 7 november 2023 efter att ha
overklagats till mark- och miljoéverdomstolen.

Den 15 juni 2023, tecknades ett tilldggsavtal for att dndra definitionen av
exploateringsomrédet.

Syftet med detta tilldggsavtal dr att mojliggora for exploatoren att bygga ut allmén
platsmark inom planomradet. I tilliggsavtalet till exploateringsavtalet ersitts
stycke 4, Allmdnna anldggningar 1§ 13 Omrddesspecifika allmdnna
anldggningar och § 25 Samordning 1 exploateringsavtalet med §§ 3-5 1
tillaggsavtalet. I Ovrigt fortsdtter stycke B Anldggningar inom kvartersmark i § 13
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Omradesspecifika allmdnna anldggningar och exploateringsavtalet att gélla 1 sin
helhet.

Bild 3 — Rod markerat omrdde utvisar allmdn platsmark

I exploateringsavtalet § 13 regleras villkor avseende omradesspecifika allménna
anldggningar (gatan Paradistorget inklusive vandplan och géng- och cykelvig
utmed gatan) géllande att kommunen ska projektera och utféra om- och
nybyggnad av de allminna anléggningarna, se bild 3. Exploatoren ska bekosta
anlidggningarna 1 sin helhet och betala de faktiska kostnaderna for anldggningarna.

P& grund av den tajta tidplanen och med anledning av de arbeten som behdver ske
samtidigt inom ett avgransat omrade dr det en samordningsvinst om exploatdren
ges mojlighet att fa bygga ut allmén platsmark. Entreprenaden for utbyggnad av
allmén platsmark dr uppdelad 1 tvé entreprenaden en grovplaneringsentreprenad
och en finentreprenad. I grovplaneringsentreprenad innefattas ledningsarbeten,
underbyggnad gata m.m. Exploatdren ges mojlighet att bygga ut allmén platsmark
for de delar vilka innefattas 1 grovplaneringsentreprenad. Exploatdren bygger ut
allmén platsmark pd underlag som dr framtaget av kommunen. Nar
anldggningarna ar fardigstillda ska exploatoren vederlagsfritt Gverlata dem till
kommunen. Kostnader som kommunen upparbetat och som ar kopplat till
grovplaneringsentreprenaden sdsom projektering, inldsen av allmén platsmark
m.m. kommer kommunen att fakturera exploatoren.
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Kommunen utfor i ett senare skede finplaneringsentreprenaden sasom belysning,
tridplanteringar m.m. vilket ska vara klart infor inflyttning i kommunhuset och
biblioteket. Exploatdren ersitter kommunen for de faktiska kostnaderna for
utforandet av finplaneringsentreprenaden genom exploateringsersittning.

I exploateringsavtalet § 25 regleras villkor f6r hur och vem som ansvarar for
samordningen och att entreprenaden sker i tva etapper, grovplaneringsentreprenad
och en finplaneringsentreprenad. Samordningen kommer nu inte behova ske pa
samma sitt som det reglerats i1 exploateringsavtalet utan blir exploatdrens ansvar
att samordna med ledningsédgare och dvriga arbeten inom planomradet.

Tillaggsavtalet blir giltigt under forutsdttning att Huddinge Samhéllsfastigheter
AB:s styrelse godkénner avtalet.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltning foreslér att tilliggsavtalet till exploateringsavtalet
mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget till avtal som mojliggor for exploatoren att bygga ut allmén platsmark
ger ingen ekonomisk skillnad for projektet d& Huddinge Samhaillsfastigheter AB
anda ska sta for de faktiska kostnaderna for att bygga ut allméin platsmark inom
planomradet. De juridiska konsekvenserna av tilldggsavtalet till
exploateringsavtalet ar att kommunen mojliggor for Huddinge Samhéllsfastigheter
AB att bygga ut allmén platsmark inom planomradet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Tillaggsavtal till exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och

Huddinge Samhéllsfastigheter AB avseende mojlighet f6r exploatoren
att bygga ut allmén platsmark
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Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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