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Handlaggare
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Detaljplan for Stensattningen 5, Glomsta — beslut om
antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Detaljplan for Stenséttningen 5 samt del av Glomsta 1:1 antas enligt
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat 29 april 2021 med
tillhérande antagandehandlingar, bilaga 1, 2, 3 och 4.

2. Att genomforandet av detaljplan for Stenséttningen 5 samt del av Glomsta
1:1 inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av fler bostdder pa fastigheten
Stensdttningen 5, samt att tillskapa en bostadsform 1 Glomsta som tidigare
saknats. Vidare syftar dven detaljplanen till att sékerstilla att ny bebyggelse
utformas med stor hdnsyn till bAde omgivning och omgivande bebyggelse 1 bade
skala, form och uttryck.

Framtagandet av detaljplanen mdjliggor uppforandet av 22 bostadsrétter i en ny
boendeform i Glomstadalen, som bidrar till kommunens mal om fler bostéder,
storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik.

Planomradet &r beldget inom influensomradet for Sparviag Syd dér 18 500
bostdder ska tillskapas innan 2030. Planomradet bestar idag av en tidigare
bradgérd och &r i stor utstrickning hardgjort och omgirdas av villabebyggelse at
alla hall.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 Planen for samhéllsbyggnadsprojekt 2019-2021.
Kommunstyrelsen besldt 1 april 2018 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Stenséttningen 5.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av fler bostdder pa fastigheten
Stenséttningen 5, samt att tillskapa en bostadsform i Glomsta som tidigare
saknats. Vidare syftar dven detaljplanen till att sékerstélla att ny bebyggelse
utformas med stor hénsyn till bAde omgivning och omgivande bebyggelse i bade
skala, form och uttryck.

Planomrédet ligger inom influensomradet for Sparvig syd och bestar idag av en
tidigare bradgard och dr i stor utstrdckning hardgjort. Den nya detaljplanen skapar
mojligheter att uppfora flerbostadshus med 22 ldgenheter pa fastigheten
Stenséttningen 5 i Glomsta. Inom influensomradet for Sparviag Syd ska 18 500
bostéder tillskapas innan 2035, ndgot denna detaljplan &r med och bidrar till.

Bebyggelsen ska dock utformas med stor hansyn till den befintliga bebyggelsen 1
bade skala, form och uttryck. Bebyggelsen tar hinsyn till fastighetens naturliga
terrdng och byggs 1 suterridng, vilket bidrar till att minska upplevelsen av
byggnaden.

Framtagandet av detaljplanen mdjliggor fler bostdder och en ny boendeform i
Glomstadalen, som bidrar till kommunens mal om fler bostéder, storre blandning
av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik.

Planprocessen
Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 i
dess lydelse efter 2 januari 2015.

Samrdd

Samrad genomfordes under tiden 11 juni - 28 augusti 2020 genom att information
om planforslaget séndes till berorda sakégare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande.

Under samréddstiden har planhandlingarna funnits tillgédngliga i receptionen till
kommunhuset och pa kommunens hemsida. En samradsredogorelse har upprittats,
se bilaga 3.

Granskning

Granskning genomfordes under tiden 1 mars - 31 mars 2021 genom att
information om planforslaget sédndes till berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Under granskningstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga i receptionen till
kommunhuset och pd kommunens hemsida. Ett utlatande efter granskning har
upprittats, se bilaga 4.

Planomradet

Planomradet ar cirka 3000 kvm och bestér av fastigheten Stensittningen 5 samt
del av Glomsta 1:1 och beldgen i1 korsningen Lillerudsvégen/Skalgropsvigen 1
Glomsta, cirka 140 meter fran Glomstavigen. Avstandet till Flemingsberg station
ar cirka 2,5 kilometer, 2,7 kilometer till Masmo tunnelbanestation och cirka 3,3
kilometer till Huddinge station. Fastigheten dr beldgen inom influensomradet for
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nya Sparvidg syd och forvintas ligga inom 600 meter frdn ny sparstation, enligt det
underlag som anvénts i ’Principer for medfinansieringserséttning for Sparvig
Syd” som antogs av kommunfullmiktige 2019-09-30 §10. Se bild nedan.

Buffert till spdrstation pa 600 och 1200 meter. Planomrdde som grén rektangel
med svart linje runt.

Fastigheten Stensittningen 5 &r 1 enskild dgo. Glomsta 1:1 dgs av Huddinge
kommun.

Idag stér en industribyggnad pd fastigheten Stenséttningen 5 och 1 princip hela
fastigheten dr hardgjord. Fastigheten ar ursprungligen kraftigt kuperad, men
uppfylld 1 samband med att befintlig byggnad uppfoérdes. Marken ér dven
fororenad efter tidigare industriverksamhet. Viss natur finns i planomradets sodra
del, bland annat en uppvuxen ek. Byggritten for industri ersattes 1997 av en
byggritt for smahusbebyggelse. Pa grund av omfattande markfororeningar har
byggritten inte anvénts.

Planomradet inom streckad vit linje.
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Befintlig bebyggelse pa fastigheten Stensdttningen 5 idag.

Detaljplanen

Detaljplanen bedoms ge mojlighet att uppfora 22 bostadsritter i form av mer
stadslika radhus mellan 70 och 85 kvadratmeter stora. Bebyggelsen foreslds att
utformas i tva separata huskroppar som for att skapa ett mer smaskaligt uttryck
inte laggs 1 liv med varandra. For att ytterligare stdrka ett smaskaligt uttryck och
for att fa till en god anpassning till omgivande milj6 utformas byggnaderna ocksa
med fasadlivsforskjutningar. Form och material har utgétt ifrdn omgivande
bebyggelse, varfor ett ganska enkelt utryck i form av stdende tripanel och ett
falsat pléttak foreslas.

Hllustration over tinkt bebyggelse.

4(9)
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Bebyggelsen tar hdnsyn till fastighetens naturliga terréing och byggs i suterridng,
vilket bidrar till att minska att upplevelsen av byggnaden.

STENSATTNINGEN 5

Lagenhet 1

Ldgenhet 2

10

Genomskdrning av foreslagen bebyggelse med hojder utritade

De tva dversta planen tillhor en ldgenhet, medan markplanet och
suterrangvaningen tillhor en ldgenhet. Den Ovre ldgenheten ansluts genom en
entrébalkong som nas bade genom hiss och trappa. Planforslaget medger ett
mindre fotavtryck dn den befintliga industribyggnaden. Huskropparna dr dock
hogre dn befintlig industribyggnad. Den vegetation som finns pa fastigheten idag
ska till storsta mojliga méan bevaras. En storvuxen ek far en planbestimmelse om
att tradet inte far féllas.

1llustration over tinkt bebyggelse.
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Parkering foreslas utformas for att smélta in i byggnadens uttryck. Marken ska
vara genomslipplig och trdd ska planteras bland parkeringsplatserna. Parkering
sker framfor byggnaderna och parkeringstalet dr 1. Ingen reduktion av
parkeringstalet genom mobilitetsatgédrder foreslas.

Inga avsteg gors ifran styrdokument i och med detaljplanen.

Vidare har en dagvattenutredning, en geoteknisk undersékning, en markteknisk
undersokning och en bullerutredning tagits fram under planarbetet.

Inom fastigheten har fororeningshalter patriffats till nivier ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for kinslig anvandning, KM, med
avseende pa metaller (zink och arsenik) och PAH. For att kunna mojliggora
bostadsbebyggelse inom fastigheten behdver marken saneras. Bedomningen ar att
massorna hamnar inom klass 3 inom avfallsdeponins klassificering.

Planomradet ingar i Ostra Milarens vattenskyddsomride och avrinning av
dagvatten fran planomradet sker till Albysjon som omfattas av
miljokvalitetsnormer for god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. 1
dagsldget uppnas god ekologisk status men sjon uppnar ej god kemisk status da
gransvirdena for Amnena perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) overskrids. Tidsfristen dd god kemisk status
ska vara uppnadd &r satt till &r 2027, men enligt lénsstyrelsens
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) finns risk att det inte uppnas till utsatt
ar pa grund av olika utslidppskéllor. Detaljplanen bidrar ddrmed till mdjligheten att
forbéttra recipientens status genom ny markanvéndning och att minimera
fororeningsutslédppen fran omradet med hjilp av diverse reningsatgéirder.

Nedsinkta gronytor vid parkeringsytorna samt ett singelfyllt dike och
utjdimningsmagasin dr forslag pa dagvattendtgirder som berdknas minska
fororeningsmingderna och halterna fran omrédet enligt framtagen
dagvattenutredning. Aven dagvattenflodet kommer att minska ut frin omradet och
det foreligger inte ndgon risk for 6versvimning inom eller utanfor fastigheten till
foljd av skyfall enligt utredningen.

Foreslagen bebyggelse mojliggdr f6r mer gronytor och mindre andel hardgjorda
ytor vilket dven bidrar till att dagvattenhanteringen forbattras. Okad andel
vegetation bidrar dven med att frimja biologisk méangfald och battre lokalklimat.
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Skiss illustrationsplan z020-04-24

lllustrationsplan over fastigheten.

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomforande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Genomfdrande
Genomforandetiden dr 5 ér fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen kommer att teckna exploateringsavtal med Eknors Fastighets AB i
samband med antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer att
behandla genomforandefragor, gatukostnadsersittning och medfinansiering till
Spérvig syd med mera.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd framtagande av ny detaljplan for fastigheten
Stensdttningen 5 dé det mdojliggor 6kad bostadsbebyggelse inom Sparvég syds
influensomrade och dértill bidrar med en ny boendeform i Glomsta. Glomsta dr ett
gammalt fritidshusomrdde som sakta fortdtas. Omradet kommer expansivt
utvecklas i samband med byggnation av Tvérforbindelse Sodertdrn och Sparvig
syd. Forvaltningen ser att denna planldggning gar i linje med den utvecklingen.

Utover det bedoms detaljplanens genomforande leda till positiva konsekvenser ur
bade ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hdllbarhetsperspektiv. Genomforandet
av detaljplanen bidrar ekonomiskt till medfinansiering for Sparvag syd, tillfor
gronska och sanerar mark som idag dr fororenad samt bidrar till att en ny
bostadsform kommer till i Glomsta och pa sa sitt skapar mojligheter till bland
annat kvarboende.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanens genomftrande bidra positivt till
omradet och bidra till en fortitning pé ett medvetet sitt utifran platsens
forutséttningar och omgivning.
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Detaljplanen bedoms dven bidra positivt ur ett barnperspektiv da omradet bedoms
upplevas tryggare nir befintlig industribyggnad rivs.

Den 1 januari 2018 dndrades miljobalkens sjétte kapitel i syfte att i ett tydligt och
andamalsenligt regelverk for att integrera miljéaspekter i samhéllsplaneringen.
Lagéndringen innebar att en kommun som upprittar eller &ndrar en plan eller ett
program ska gora en strategisk miljobeddmning om genomforandet kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen ska underséka om en detaljplan
kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Undersokningen ska identifiera
omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan och ska dven
samrada i fragan med andra kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som
kan antas vara berdrda. Kommunen ska efter undersdkningen avgéra om
genomforandet av detaljplanen antas medfora en betydande miljopéaverkan i ett
sarskilt beslut. Beslutet ska redovisa de omstdndigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsavdelningen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan i enlighet med miljobalkens sjétte kapitel
samt med beaktande av miljobeddmningsforordningens andra paragraf.
Detaljplanen tar i ansprék redan bebyggd fastighet dér befintliga
markfororeningar kommer att omhéindertas. En stor del av den idag hardgjorda
ytan kommer att ersittas med vegetation. Tillsammans med foreslagna
dagvattenétgirder bedoms flodes- och fororeningsbelastningen minska vilket
forbéttrar mojligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer for recipienten
Albysjon. Den befintliga eken inom fastigheten kommer att bevaras och kan
saledes fortsitta bidra med ekosystemtjénster. Detaljplanen bedoms inte generera
en trafikokning som paverkar bullersituationen i omradet. For uppréttande av
detaljplanen behover dérfor inte en strategisk miljobedomning goras. Samrad
avseende undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts med
Linsstyrelsen som har gjort samma beddmning som kommunen, det vill sdga att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggsbyggnadsavdelningen beddmer att det sirskilda beslutet om
betydande miljopaverkan tas i samband med kommunstyrelsens beslut om att anta
detaljplanen i enlighet med forslag till beslut i detta tjédnsteutldtande.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebir inga ekonomiska eller juridiska ataganden
for kommunen. Planomradet ir till storsta del 1 privat d4go och detaljplanen
finansieras till fullo av exploator. Inga kostnader bedoms uppsté for kommunen.

Kommunen far dock intékter i form av medfinansieringsbidrag till Sparvig syd
samt erséttning for tidigare gatukostnader.

Detaljplanen bedoms sédledes att bidra till ett positivt exploateringsnetto for
kommunen.
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilagor

Bilaga 1. Plankarta - antagandehandling
Bilaga 2. Planbeskrivning - antagandehandling
Bilaga 3. Samrédsredogorelse

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Beslutet ska skickas till
Eknors Fastighets AB
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