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Handlaggare
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Ansékan om planbesked fér Ostra Skogas 1:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planlaggning for
fastigheterna del av Ostra Skogéas 1:1 m.fl. 1 Skogas.

Sammanfattning

Fastighetségaren till Mistersdngaren 5 har inkommit med ansdkan om planbesked
for den egna fastigheten samt del av kommunens fastighet Ostra Skogas 1:1 och
Huddinge samhillsfastigheters fastighet Méstersangaren 57.

Ansdkan avser framtagande av en ny detaljplan som mdjliggér uppforande av
cirka 200 nya bostédder 1 form av radhus och flerfamiljshus i blandad
upplételseform. Exploatoren avser dven inkludera befintlig forskola samt uppfora
ett trygghetsboende.

Forvaltningen ser positivt pa forslaget som gér i linje med kommunens
oversiktsplan och tillhdrande strukturplan for berdrt omrade. Oversiktsplanen
trycker pa vikten av att utveckla kvarvarande skog och forvaltningen ser att
varsam hantering av skogen dr en nyckelfriga i planldggning och genomforande
av projektet. Forvaltningen ser dven mycket positivt pa exploatdrens intention att
forldgga en samlande och trygghetsskapande verksambhet i bottenplan.

Forvaltningen foreslar séledes ett positivt planbesked, och ser att planldggning
kan 16pa parallellt med pagaende arbete att ta fram en utvecklingsplan for
omradet.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra nagot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ir ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om dtgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifrdn oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Méal och
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budget, plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Ett positivt planbesked maste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
samhillsbyggnadsavdelning for att mgjliggora att fragan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Ostra Skogés 1:1 m.fl.

Fastighetsédgaren till Méstersdngaren 5 har efter dialog med Huddinge kommun
och Huddinge samhéllsfastigheter AB inkommit med ansékan om planbesked for
den egna fastigheten Mistersingaren 5 samt del av kommunens fastighet Ostra
Skogas 1:1 och Huddinge samhéllsfastigheters fastighet Mistersangaren 57.
Ansdkan inkom och var komplett den 12 augusti 2020.

Fastigheterna dr beldgna cirka 200-400 meter 6ster om Skogas pendeltigsstation,
séder om Rickardsviksparken och norr om Osterleden.
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Fastigheterna markerat med rod linje

Det omrdde som avses 1 ansokan om planbesked omfattas idag huvudsakligen av
tva olika detaljplaner; stadsplan 0126K-10667 OSTRA SKOGAS X samt
stadsplan 0126K-10667 OSTRA SKOGAS XI. Stadsplanerna medger bostéder i
form av sméhus, byggnad for allmant &ndamal samt park, vilket 6verensstimmer
med dagens anvéndning.

Inkommen ansdkan om planbesked avser planldggning som mojliggor for fler
bostdder 1 form av bade radhus och flerfamiljshus. De tillkommande bostidderna
foreslas upplatas bade som bostadsrétter, 4ganderitter och hyresritter. Forslaget
omfattar &ven omhéndertagande av en befintlig fristdende forskola och
uppforande av ett trygghetsboende. Totalt beskrivs 1 ansdkan att cirka 200
bostider kan tillkomma.
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Utdver bostdder och forskola &mnar exploatéren upplata lokal i bottenvaning till
ett café, bageri eller liknande. Syftet med verksamheten &r att kunna utgora en
knutpunkt for omradet som ocksé kan vara trygghetsskapande.

Exploatdren avser dven bevara sa stor del av skogen som mojligt och genomfora
atgirder for att utveckla skogen ur bade ekologiskt och pedagogiskt perspektiv.
Nya entréer och gangstigar foreslds for att tillgangliggora skogen for bade
befintliga och tillkommande invanare, samt for Mortviksskolans elever.

Forvaltningens synpunkter

Omradet som avses i ansdkan ligger inom 600 meter fran pendeltagsstation och i
kommunens dversiktsplan foreslds fortdtning inom omradet med bakgrund av dess
centrala ldge. Omradet ligger inom ett primért fortdtnings- och utbyggnadsomréade
och dr markerat som exploateringsomride 1 6versiktsplanens strukturplan for
Skogas. Oversiktsplanen beskriver att en forhillandevis hog exploateringsgrad dr
efterstrdvansvért men att den tillkommande bebyggelsen behdver forhélla sig till
befintlig bebyggelse och dess kulturmiljévérden.

Forslaget innebér att en del skogsmark omvandlas till bostéder. I dialog med
aktoren har kommunen varit tydliga med att s4 mycket skog som mojligt ska
bevaras och att den skog som finns kvar pa platsen ska vérnas och utvecklas.
Detta i enlighet med kommunens dversiktsplan. Aktoren har en stark
hallbarhetsprofil och miljofokus. Alla byggnader byggs helt i trd, och produceras i
bolagets egna fabriker i Sverige. Aktorens produktionssétt medfor att véldigt lite
skog behdver avverkas for att uppfora de nya byggnaderna och aktdren dr man om
att bevara sd mycket skog pa platsen som mdjligt vilket forvaltningen ser mycket
positivt pa.

Arbetsplatskvoten paverkas negativt da endast ett fital arbetsplatser tillfors
samtidigt som fler bostdder byggs och ménga nya invanare tillkommer. Det storre
antalet boende i omradet bidrar dock till ett 6kat kundunderlag till befintlig handel
och kommersiell service i bade Skogas centrum och andra nirliggande
handelsomraden. Forvaltningen ser positivt pé att exploatdren avser behélla
befintlig forskoleverksamhet, samt lokalisering av verksamhet i bottenplan som
kan bidra till kommersiellt serviceutbud samt verka inkluderande och
trygghetsskapande i omréadet.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget mycket vél
overensstimmer med dversiktsplanens intentioner, och foreslar darfor ett positivt
planbesked. Under 2020 har ett arbete pabdrjats med att ta fram en
utvecklingsplan for Skogas och Trangsund, dér rubricerade fastigheter ingar. Da
inriktningen for omradets utveckling redan beskrivs relativt vél i dversiktsplanens
strukturplan bedomer forvaltningen att planlaggning kan ske parallellt med
framtagande av utvecklingsplanen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genomforande av planldggningen innebér att vissa kostnader uppstar for
anldggning av ny gata och upprustade eller &ndrade gang- och cykelvigar. Dessa
kan, enligt PBL kap 6 §24, till stor del bekostas av sokande, men innebér en viss
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investering i allménna anldggningar for kommunen. Planldggning och
exploatering innebér dock ocksé att kommunens mark anvisas till exploatoren.
Detta innebér ett ekonomiskt tillskott for kommunen som sannolikt &r storre dn de
kostnader som uppstar. De ekonomiska konsekvenserna kommer att tydliggoras
under detaljplanearbetet.

Planldggning och genomforande innebir ocksa att Huddinge samhallsfastigheter
sdljer Méstersangaren 57 till exploatdren. De bagge parterna forhandlar om
frdgan. Huddinge samhallsfastigheter hyr idag ut den forskolebyggnad som finns
pa fastigheten till en fristdende aktdr. I samband med forsdljning av marken far
Huddinge samhaillsfastigheter en engdngssumma istéllet for kontinuerlig
hyresavgift frin nuvarande hyresgést. Huddinge samhéllsfastigheter kommer
heller inte ldngre vara den fristdende aktorens hyresvérd.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersitts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som uppréttas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
K2A Knaust & Andersson Fastigheter

Huddinge samhillsfastigheter AB
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