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Begaran om planbesked Kurvan 2 och 5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett positivt planbesked avseende planliggning for
fastigheterna Kurvan 2 och 5 i Kungens kurva.

Sammanfattning

Enligt géllande dversiktsplan &r inriktningen for Kungens kurva att handeln ska
vara drivkraften for omradets utveckling men med en relativt flexibel
markanviandning for att kunna skapa utvecklingsmdjligheter for fastighetségare.
Enligt samridsforslaget utvecklingsplan for Kungens kurva ska handelsplatsen
finnas kvar men 1 komprimerad skala och omrédet kompletteras med bostédder.
Inom Kungens kurva ska storre strukturer brytas upp for att skapa attraktivare och
tryggare miljoer for exempelvis gdende och cyklister.

Fastighetségarna IKEA Fastigheter AB, dgare av Kurvan 5, och Ingka Centres
Stockholm AB, dgare av Kurvan 2 har tillsammans inkommit med en
planbeskedsansdkan den 20 augusti 2021. Fastigheterna befinner sig i centrum av
Kungens kurvas handelsomréde och bestér idag av IKEAs varuhus (Kurvan 5)
och Kungens kurvas shoppingcenter (Kurvan 2).

Sokande onskar att omfordela antalet byggratter mellan de tva fastigheterna utan
att utoka totala antalet byggritter. Syftet dr att mdjliggora flytt av ett externt
varulager/logistikdel som idag finns pa annan plats inom Kungens kurva.
Angréinsande till foreslagen utbyggnad av varulager finns en ekdunge som ej fér
paverkas negativt av tillbyggnaden. Inom gillande detaljplan dr ekdungen
bevarad.

Sokande Onskar ocksé en utokning av befintligt shoppingcenter samt att en
sammankoppling av anldggningarna dr mojlig med det antalet byggrétter som
finns 1 befintlig detaljplan. I géllande plan finns ett x-omrade, mellan de bada
fastigheterna, som ér tillgéngligt for bussar och gdende. Forvaltningen anser att
dven om sammankoppling av varuhus och shoppingcenter ska ske bor det ske pa
ett sddant sétt att framkomligheten for bdde gdende och bussar dr fortsatt god.
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Forvaltningen bedomer att planbeskedsansdkan i huvudsak 6verensstaimmer med
oversiktsplanens och utvecklingsplanens intentioner och kan bidra till omradets
fortsatta attraktivitet och utveckling. Planbeskedsansdkan innebér ingen utokning
av byggrétter utan en omfordelning mellan de tva fastigheterna. I det fortsatta
arbetet med ny detaljplan ar det viktigt att 16sa fragorna kring bevarande av x-
omradet och ovanndmnda ekdunge. Forvaltningen foreslar positivt planbesked
avseende planldggning for fastigheterna Kurvan 2 och 5.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked

Den som vill utfora ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behover antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ér ett besked dar kommunen tar
stdllning till om atgérden som ansdkan giller &r lamplig eller inte 1dmplig att
prova utifran 6versiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebar att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebar att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som ldmplig vid tiden for
ansokan. Ett positivt planbesked méste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
samhéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att frigan om planldggning tas upp
vid senare skede. S6kanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Kurvan 2 och 5

Fastighetségarna IKEA Fastigheter AB, dgare av Kurvan 5, och Ingka Centres
Stockholm AB, dgare av Kurvan 2 har tillsammans inkommit med en
planbeskedsansdkan den 20 augusti 2021. Fastigheterna befinner sig i centrum av
Kungens kurvas handelsomrade och bestér idag av IKEAs varuhus (Kurvan 5)
och Kungens kurvas shoppingcenter (Kurvan 2).
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Karta: Fastigheterna Kurvan 2 och 5 markerad i bldtt.

Enligt planbeskedsansdkan utreder fastighetsdgarna mojligheten att forbittra
kundupplevelsen pé béade ett héllbart och framtidsanpassat sétt for att kunna mota
framtidens handel. Nuvarande detaljplan, for Kurvan 2 och 5 samt Tangentvdgen,
IKEA-varuhuset och IKEA shopping center Kungens kurva antogs 2017, med
genomforandetid till 2022.

I nuvarande plan kan byggrétterna inte anvédndas fritt inom planomradet utan

ar ”lasta” till respektive fastighet. I nuldget dr ca 57 000 m2 bebyggt pd Kurvan 5
vilket innebdr att inga byggrétter finns kvar att anvinda medan Kurvan 2 i dag ar
bebyggt med ca 30 000 m2 och har dirmed ca 61 000 m2 byggrétter kvar att
anvinda. Sokande Onskar inte att utoka antalet byggratter utan omfordela det
totala antalet byggritter mellan de tva fastigheterna. Syftet &r att mojliggora flytt
av ett externt varulager/logistikdel som idag finns pa annan plats inom Kungens
kurva.

Genom att placera varulagret i anslutning till befintligt varuhus ses mojlighet att
skapa minskad kundtrafik och interntransporter, vilket dr 6nskvért ur ett
hallbarhetsperspektiv. For att kunna bygga ut befintligt varuhus med en
logistikdel bedoms ytterligare 8 000 - 10 000 m2 BTA behovas pad Kurvan 5 som i
dag finns inom planomradet men &r lasta till Kurvan 2.

Sokande onskar ockséd en utokning av befintligt shoppingcenter samt att en
sammankoppling av anldggningarna dr mojlig med det antalet byggrétter som
finns 1 befintlig detaljplan. For att mdjliggora en sammankoppling av
anldggningarna onskar sokande att 11 000 m2 av den byggritt som idag endast
finns pa Kurvan 2 kan anvéndas pd Kurvan 5.
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Forvaltningens synpunkter

Enligt gillande 6versiktsplan dr inriktningen for Kungens kurva att handeln ska
vara drivkraften for omradets utveckling men med en relativt flexibel
markanvéndning for att kunna skapa utvecklingsmojligheter for fastighetségare.
Detta ger dven forutséttningar att utveckla verksamheter som kompletterar dagens
handel och ger en mer blandad och mangsidig anvéindning av omradet, till
exempel upplevelser men ocksa utbildning, icke stérande verksamheter och pé
langre sikt d&ven kontor och bostadsbebyggelse. Stadsdelen ska fa en titare gatu-
och bebyggelsestruktur och en hdgre exploateringsgrad dn dagens. Omradets
urbana kvaliteter ska utvecklas och ge en tydligare stadsbild och kvartersstruktur
for att gora omrddet mer attraktivt. En titare bebyggelsestruktur &r dven ur ett
héllbarhetsperspektiv onskvérd d& den skapar forutsittningar for gdng- och
cykeltrafik, lokalt farre transporter och en god teknisk infrastruktur.

Kommunens samradsforslag till utvecklingsplan for Kungens kurva visar en
mojlig utveckling for omrédet fram till &r 2050 eller &nnu ldngre fram 1 tiden.
Visionen ér att Kungens kurva inte ldngre skall vara ett renodlat handelsomrade
utan att det skall utvecklas som en forstad med olika och blandade funktioner.
Handelsplatsen finns kvar men i komprimerad skala och dér vi fyller pad med 1
forsta hand bostdder. Inom omridet ska storre strukturer brytas upp for att skapa
attraktivare och tryggare miljoer for exempelvis gdende och cyklister.

I gillande plan finns ett x-omréde, mellan de bada fastigheterna, som é&r
tillgéngligt for bussar och gaende. I dialog med exploatdren har kommunen
formedlat vikten av att behalla x-omradet dven for ny detaljplan d& x-omradet
bidrar till att bryta upp den annars stora strukturen som shoppingcentret och
varuhuset utgor och skapar genare viagar for gdende och kollektivtrafikresenirer.
Forvaltningen anser att &ven om sammankoppling av varuhus och shoppingcenter
ska ske bor det ske pa ett sddant sitt att framkomligheten for bade gadende och
bussar ir fortsatt god.

Angrinsande till foreslagen utbyggnad av varulager finns en ekdunge som ej far
paverkas negativt av tillbyggnaden. Inom géllande detaljplan dr ekdungen
bevarad.

Forvaltningen bedomer att planbeskedsansdkan i huvudsak dverensstimmer med
oversiktsplanens och framtaget samradsforslag for utvecklingsplanens intentioner
och kan bidra till omrddets fortsatta attraktivitet och utveckling.
Planbeskedsansokan innebdr ingen utdkning av byggritter utan en omfordelning
mellan de tva fastigheterna. I det fortsatta arbetet med ny detaljplan &r det viktigt
att 16sa fragorna kring bevarande av x-omradet och ovanndmnda ekdunge.
Forvaltningen foreslar positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Kurvan 2 och 5.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

I samband med antagandet av den nu gillande detaljplanen for omrédet godkdnde
kommunstyrelsen ett mark- och exploateringsavtal med Ikea Fastigheter AB och
Ingka Centers Stockholm AB. Vissa av de forpliktelser som bolagen genom
avtalet atagit sig gentemot kommunen &r dnnu inte slutreglerade. Parterna behover
hantera detta 1 nytt exploateringsavtal i samband med planéndringen. I avtalet
behover dven andra fragor som &r kopplade till plandndringens effekter vad géller
genomforande och ekonomi regleras.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géllande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersétts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras 1 plankostnadsavtal som upprittas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1.  Situationsplan Kurvan 2 och 5

Beslutet ska skickas till
IKEA Fastigheter AB
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