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Handlaggare
Michaela Vitale Kommunstyrelsen
Michaela.Vitale@huddinge.se

Paradisbacken 33 med flera - Nytt kommunhus — beslut om
planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheten Paradisbacken 33 med flera inom kommundelen Sjodalen i enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande daterat 22 november 2021.

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att prova anvdndning for ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek och ett nytt torg 1 direkt anslutning till Huddinge centrum.

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststéillde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsdgs till huvudman for det nya kommunhuset och ar tillika fastighetsidgare for
Paradisbacken 33. Besluten ligger till grund for att kommunen ska inleda ett
arbete med att uppritta en ny detaljplan.

Planomradet bestér av fastigheten Paradisbacken 33, Tomtberga S:1 och del av
Tomtberga 3:28. Paradisbacken 33 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB,
Tomtbergs S:1 ér en samfallighet som dgs gemensamt av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB och Huge Bostidder AB och Tomtberga 3:28 dr en
gatufastighet som dgs av Huddinge kommun.

Viktiga fragor att utreda i planarbetet ar bland annat parkering, gestaltning,
dagvatten, geoteknik, naturvdrden, trafikfradgor, utformning av gator och torg samt
kopplingen till Huddinge centrum.

En preliminir bedomning &r att planarbetet kommer kunna bedrivas med utdkat
forfarande.

Detaljplanens genomforande bedoms i det hér skedet inte medfora betydande
miljopaverkan.

Planarbetet har en mycket snédv prelimindr tidplan som anger antagande under
kvartal 1 2023.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér 1 linje med tidigare
stallningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for planomradet
och Huddinge centrum.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal
Detaljplanen syftar till att prova anvandning for ett nytt kommunhus, ett nytt
bibliotek och ett nytt torg i direkt anslutning till Huddinge centrum.

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en férdjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststdllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset och ir tillika fastighetsagare for
Paradisbacken 33. Besluten ligger till grund {for att kommunen ska inleda ett
arbete med att uppritta en ny detaljplan. Detaljplanen omfattar initialt
fastigheterna Paradisbacken 33, Tomtberga S:1 och del av Tomtberga 3:28 i
Sjodalen. Fastigheterna inom planomrédet 4gs antingen av Huddinge kommun,
Huge Bostdder AB eller Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Flertalet lokaliseringar har utretts men sammanviagningen landade 1 att den mest
lampliga placeringen av nytt kommunhus dr pa fastigheten Paradisbacken 33.

Tidigare analyser och slutsatser har visat ett behov av att samla kommunens
administrativa funktioner i forvaltningar och fastighetsbolag till en gemensam,
samordnad och effektiv arbetsplats. Det finns ocksa ett behov av att skapa en
tillgénglig och samlad motesplats dér invanare, néringsliv och besokare kan mota
fortroendevalda och tjansteméan. Det nya kommunhuset tillsammans med den nya
biblioteksbyggnaden bedoms tillgodose det behovet.

Lokaliseringen av ett nytt kommunhus péa Paradisbacken 33 skapar goda
forutsittningar for social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet under
kommunhusets livscykel. Inom Paradisbacken 33 édterbrukas befintlig byggnad
och platsen har mycket god tillgdnglighet till kommunikationer. Det centrala laget
ar attraktivt bade ur ett medborgarperspektiv och medarbetarperspektiv.
Placeringen av nytt kommunhus hdr kommer ocksé bidra positivt till utvecklingen
av Huddinge centrum.
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Ungefarligt planomrdde inom vit linje
Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en férdjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststillde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33.

OP 2030
I Huddinge kommuns &versiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomridet som
primért fortatnings- och utbyggnadsomrade.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” som kinnetecknas av en hog regional
tillgidnglighet och med potential att utveckla tita och sammanhédngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Utvecklingsplan Centrala Huddinge

Kommunen arbetar med att ta fram en utvecklingsplan for Centrala Huddinge,
som ska godkdnnas av kommunfullmaiktige i december 2021. Beslutsversionen
har legat till grund for lokaliseringsutredningen for nytt kommunhus och &r en del
av den forstudie som tagits fram. Projektet stimmer ddrmed val 6verens med
innehéllet 1 utvecklingsplanen och kommer fortsattningsvis forhélla sig till dess
riktlinjer.

Kulturmiljbinventeringen
Oster om planomradet ligger centrumkyrkan som #r utpekad som en
kulturhistoriskt intressant solitér 1 kulturmiljoprogrammet fran 2019.
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Gdllande detaljplaner

Planomradet dr planlagt sedan tidigare. For fastigheten Paradisbacken 33 géller
detaljplan 016k-102901 dér anvindningen ir reglerad till A, allmint andamal. For
fastigheterna Tomtberga 3:25 och 3:28 giller detaljplan 0126k-121361 som
medger anvindningarna bostéder, parkering och lokalgata. Samtliga detaljplaners
genomforandetid har gétt ut.

Planomrddet

Planomradet bestér av fastigheten Paradisbacken 33, Tomtberga S:1 och del av
Tomtberga 3:28. Paradisbacken 33 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB,
Tomtbergs S:1 dr en Samfillighet som 4dgs gemensamt av Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB och Huge Bostdder AB och Tomtberga 3:28 dr en
gatufastighet som dgs av kommunen.

Det preliminéra planomradet dr cirka en hektar stort och bestar till storsta del av
hérdgjord mark i form av en befintlig kontorsbyggnad, markparkering och gata.
Byggnaden innehaller idag bland annat vardcentral, kulturskola och
gymnasieskola. Markparkeringen innehaller mindre griasytor och har
tradplanteringar ldngs med sidorna.

Planomradet &r lokaliserat cirka 300 meter frin Huddinge station och ligger
diarmed 1 kollektivtrafiknira ldge. Omradet berors inte av strandskydd,
riksintressen, naturvérdesklassning, natura 2000-omraden eller naturreservat. En
tidig bedomning pekar inte heller pa att forslaget inkriaktar pa ndgot omrdde med
biologisk mangfald, séllsynta arter eller nyckelbiotoper d4 det idag dr mestadels
hardgjord mark. Inga grona samband eller grona kilar bedoms paverkas negativt
eller reduceras.

I norr grénsar planomrédet till Huddinge centrum med béade bostéder och
verksamheter, 1 Ost griansar planomradet till Centrumkyrkan samt ett mindre
naturomrade, i vast till befintliga bostéder i kvarteret Koljan samt i sdder till
befintliga villor.

Planomradet ar planlagt sedan tidigare. For fastigheten Paradisbacken 33 giller
detaljplan 016k-102901 dar anvdndningen &r reglerad till A, allmént &ndamal. For
fastigheterna Tomtberga 3:25 och 3:28 giller detaljplan 0126k-121361 som
medger anvindningarna bostdder, parkering och lokalgata. Samtliga detaljplaners
genomforandetid har gatt ut. Inom planomradet 16per ocksa ett befintligt
ledningsstrdk som behover utredas vidare inom det fortsatta arbetet.

Detaljplanen bedoms initialt inte krdva nédgra omfattande utredningar. Dagvatten
och skyfall kommer utredas inom ramen for planarbetet, men med tanke pd den
stora andel hardgjord mark idag bedoms situationen kunna bli béttre i och med
projektet. Vidare dr omradet inte sdrskilt bullerstort och riktvéirden for
kontorsbyggnader bedoms mojliga att uppnd. Geoteknik och eventuella
markfororeningar behdver ocksé utredas inom ramen for detaljplanearbetet.
Utover ovanstaende kommer ocksa trafikfragor att utredas under planarbetet,
bland annat kopplingar for gang- och cykel, kapacitet i korsningen in mot omradet
samt hantering av lastning och lossning.
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Utredningsarbete for att hitta en 16sning for parkering pagar parallellt med
uppstarten av detaljplanearbetet. Beroende pa vad slutsatserna i
parkeringsutredningen blir, kan det bli aktuellt att utoka planomradet och ordna
parkering inom samma detaljplan som det nya kommunhuset. En sddan 16sning
forutsétter att det inte paverkar detaljplanens tidplan negativt. Bedoms
parkeringen behdva ordnas i ett storre sammanhang eller foreslas pé en plats som
kraver ett mer omfattande utredningsarbete, bedoms den processen lampligast
hanteras i en separat detaljplan och tas fram parallellt med detaljplanen for
Paradisbacken 33 med flera. Parkeringsfragan kommer séledes fortsétta att utredas
under det kommande planarbetet. Till samrédet ska en 16sning for parkeringen ha
landat.

Planforslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Detaljplanen grundar sig i de lokaliseringsutredningar och lokalprogram som
tagits fram och beslutats om. De dvergripande forutsattningarna for projektet ar
dérmed till stor del faststéllda i ett tidigt skede.

Det nya kommunhuset ryms 1 den befintliga byggnaden pd Paradisbacken 33, som
byggs pd i1 tvd vaningar med en trikonstruktion. Byggnaden anpassas invindigt
genom att ta bort delar av bjilklagen och vaningsplanen forbinds med trappor.

En ny biblioteksbyggnad foreslds pa befintlig parkeringsyta. Byggnaden kan
eventuellt byggas samman med det nya kommunhuset, for att pa sa sétt kunna
samnyttja vissa funktioner pa ett enkelt sitt. Trygghetsaspekten vid en sédan
fysisk koppling mellan byggnaderna behdver dock utredas vidare.
Biblioteksbyggnaden byggs under med ett garage i en vaning. Garaget stracker sig
under biblioteksbyggnaden och en del av torget.

Det nya Paradistorget blir en plats for vistelse och ett uterum som kopplar
samman bibliotekets och kommunhusets huvudentréer. Har foreslas sittplatser och
cykelparkering inkilade i befintlig tradrad. Hela torgytan foreslas utformas som
gangfartsomrade pa fotgingares villkor. Den fysiska och visuella kopplingen
mellan Paradistorget och Sjodalstorget bedoms forstdrkas i och med detaljplanens
genomforande.

Béde pabyggnaden pa befintlig byggnad inom Paradisbacken 33 och det nya
biblioteket foreslas att uppforas med stomme av trd och med trd och glas i fasad,
for att ge ett oppet uttryck och som kontrast till de 1 ovrigt slutna fasaderna pa
platsen.
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Sektion genom den “nya byggnaden”

Sektion genom nya kommunhuset och biblioteksbyggnaden, med en sammanbyggd
koppling

Utdrag ur situationsplanen fran lokaliseringsutredningen
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Detaljplanen forvéntas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Nagra av de
mal som lyfts fram i dversiktsplanen och utvecklingsplanen ér:

e Skapa levande stadsmiljoer

e Exploatera i kollektivtrafiknéra ldgen

e Effektiv markanvindning (genom att bebygga befintlig markparkering)
e Skapa fler platser for barn och unga

e Utveckla centrum genom komplettering, omvandling och varsam
komplettering

Overlag beddms projektet till att utifrén ekologisk synvinkel bidra positivt med att
forbattra dagvattensituationen och saledes minska paverkan pé sjon Trehorningen,
jamfort med idag. Nybyggnation bidrar med miljopaverkan, men genom att
projektet har fokus pa dterbruk och trikonstruktion, minskas den paverkan.
Projektet bidrar till 6kad social hallbarhet i och med skapande av nya motesplatser
i form av bibliotek och andra lokaler for gemensamma aktiviteter. Det nya torget
blir mer inbjudande &n idag med yta for samvaro och rekreation. Att samla all
kommunens och bolagens personal till en byggnad i anslutning till Huddinge
centrum bidrar med 6kat underlag for handeln i centrum. Projektet bidrar ocksé
till 6kad orienterbarhet i centrum och battre tillgénglighet till centrumkyrkan.

Viktiga fragor i planarbetet bedoms vara:

e Hantera parkeringsfragan
e Bebyggelsens gestaltning och utformning av torg och gator

o Sikerstilla att byggnader och torg upplevs trygga, 6ppna och
vialkomnande gentemot allmédnheten

e Hantering av trafikfrdgor och leveranser till och fran byggnaderna
¢ Undvika baksidor pa biblioteksbyggnaden
e Hantera moétet mellan tillkommande och befintliga byggnader

o Sikerstélla att detaljplanens genomforande inte forsvérar utveckling intill
planomréidet

Malkonflikter bedoms kunna uppstd mellan:

e Detaljplanens sndva tidplan och innehéllets kvalité

o Tillgénglighet pa Paradistorget och trafiksékerhet
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e Utformning pa Paradistorget och att fa till ytor for leveranser,
sophantering, lastning och lossning.

e Parkeringsfragan beddms som en utmaning i projektet

Planprocessen
En preliminir bedomning &r att planarbetet kommer bedrivas med utdkat
forfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan. Ett program bedoms
inte nédvandigt.

Plankostnadsavtal har upprattats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Nodvéndiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan exploatér och kommun
i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under kv. 1 ar 2023.

En preliminir bedomning &r att f6ljande omraden behdver utredas nédrmre under
planarbetet:

Parkering
Dagvatten

Buller

Trafik

Geoteknik
Markfororeningar
Gestaltning

Vind och sol
Hallbarhet

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stdllningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinge
centrums utveckling. D4 detaljplanearbetet &r ett hogt prioriterat projekt dr ocksa
tidplanen vildigt sndv, vilket innebér att mycket resurser behdver avsittas under
en begrinsad tid. Det innebér ocksa att det kan finns begrédnsat med tid for
avvagningar innan beslut ska fattas.

Projektet bedoms 6verensstimma med overgripande malsittningar fran RUFS,
oversiktsplan och godkdnnandeversionen av utvecklingsplanen.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. Ddrmed behover inte en strategisk miljobedémning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
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Avvdganden avseende hadllbarhet

I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. Den lokaliseringsutredning som ligger till grund for beslutet
om placering av kommunhuset innehaller flertalet hallbarhetsambitioner och mal
som behover bearbetas och fordjupas 1 det kommande planarbetet. Bland annat
har det fastslagits att de nya byggnaderna ska utforas med tristomme.
Planomrédet innefattar dven till stérsta del redan hardgjord mark vilket bedoms
vara positivt ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv. Héllbarhetsfragorna kommer
fortsatt att utredas under detaljplanearbetet.

I ett tidigt skede av planarbetet ska en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopaverkan genomforas. Undersokningen ska redovisa
vilka fragor som dr viktiga att utreda vidare samt avgdra om en strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas och
hur den avgrénsas. En prelimindr beddmning dr att genomforandet av planen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan. Darmed behdver inte en strategisk
miljobeddmning goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Avvdganden utifrdn barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och minniskor som
bor, verkar och ror sig 1 omradet. Framf6rallt barns och ungas perspektiv bedoms
viktigt att lyfta fram. Initialt bedoms detaljplanen kunna ha positiva effekter ur ett
socialt perspektiv da planforslaget har goda mdjligheter att bidra till ett mer
tillgidngligt kommunhus f6r medborgarna, bibliotek samt en motesplats som bidrar
till mer liv och rorelse i Huddinge centrum. Fragan kommer att utredas vidare i
det kommande detaljplanearbetet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planuppdraget innebér inga juridiska eller ekonomiska konsekvenser.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1.
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Bilaga 2.
Bilaga 3.

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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