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Optionsavtal for Upplands Motor Holding AB avseende Ldnna
industriomrade, norra delen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Optionsavtal mellan Huddinge kommun och Upplands Motor Holding AB
rorande del av fastigheten Lénna 45:1 inom kommundelen Lanna godkdnns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat
den 16 oktober 2020.

Sammanfattning

Foretaget Upplands Motor Holding AB ér idag verksamma pé fastigheten
Ringnyckeln 1 i Lanna industriomréde. Foretaget stravar efter att utveckla
pagaende verksambhet, vilken bland annat inkluderar service och reparation av
person- och lastbilar. I samband med foretagets expansion har verksamheten
behov av mer mark 1 anslutning till den befintliga verksamheten.

Planomradet grénsar till foretagets befintliga verksamhet vilket ger goda
forutséttningar for en expansion av verksamheten 1 direkt eller nira anslutning till
fastigheten Ringnyckeln 1.

Forslaget till optionsavtal mellan Huddinge kommun och Upplands Motor
Holding AB innebir att parterna avser att ingd ett kopeavtal for ett markomrade 1
den nya delen av Lanna industriomrade nér detaljplanen vunnit laga kraft. I
enlighet med en extern virdering foreslas kopeskillingen uppgé till 2 500 kronor
per kvadratmeter. Avtalet innebar mojlig framtida forsiljning av ett markomrade
om cirka 11 000 kvadratmeter till Upplands Motor Holding AB. Markomradets
preliminéra avgriansning och lokalisering framgér av bilaga 2 till forslag till
optionsavtal.

Optionsavtalet dr giltigt i fyra ar fran undertecknande och kan vid avtalstidens slut
fornyas. Angiven kopeskilling ska, om kommunen begér det, kunna omprdvas
vartannat ar, eller i samband med fornyelse, for att hallas aktuell.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2020-10-16 KS-2020/1206.212

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunen arbetar for att utdka befintliga Linna industriomrade genom att ta
fram en ny detaljplan for Lanna industriomrade, norra delen. Planuppdrag gavs i
samhillsbyggnadsndmnden den 14 juni 2012 (KS-2012/659) och den nya
detaljplanen berdknas tidigast antas 2024 pd grund av komplikationer kring bland
annat markforhallanden.

Kommunen har tidigare ingatt ett optionsavtal med foretaget Bernats Bil Holding
AB avseende samma delomréde som detta avtal omfattar inom den kommande
detaljplanen, beslut fattat pa kommunstyrelsens sammantrdade den 15 mars 2017, §
22. Detta avtal har dock idag 16pt ut. I samband med att den nya detaljplanen
skulle genomforas var foretaget intresserat av att utdka befintlig verksamhet
genom att forvirva ett markomrade inom planomradet som angrénsar till
fastigheten Ringnyckeln 1 dir verksamheten dven idag bedrivs.

Upplands Motor Stockholm AB forviarvade Bernats Bil AB den 29 augusti 2017.
Det giéllande optionsavtalet overléts pa Upplands Motor Stockholm AB men det
har nu 16pt ut dé detaljplanen for Lanna industriomrdde, norra delen har blivit
forsenad och berdknas antas tidigast 2024. Kommunen dr dock fortsatt positiv till
att bolaget utokar sin verksamhet 1 omradet och vill darfor uppritta ett nytt avtal.
Detta avtal ersétter tidigare optionsavtal med diarienummer KS-2018/1136.

Detaljplan fér Ldnna industriomrdde, norra delen

Detaljplanearbete pagér for att skapa ytterligare verksamhetsmark i den norra
delen av Lanna industriomrade med anledning av att det rdder hog efterfragan pa
industrimark i kommunen. Gillande detaljplan ska dndras med syfte att justera
gatu- och kvartersstrukturen samt medge en mer flexibel markanviandning 1
industriomradet.
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Figur 1. Prelimindrt planomrdde for Léinna industriomrdde, norra delen
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Detaljplanen kommer att mojliggora for drygt 30 nya tomter. Markforséljning i
storre skala kommer att paborjas forst efter att detaljplanen dr antagen och har
vunnit laga kraft. Detaljplanen for den norra delen av Lanna industriomrade
forvéntas vara fardig for antagande tidigast 2024. Darefter behover
fastighetsbildning samt upphandling av entreprendr for att iordningsstilla allman
plats och grovplanerade tomter pa kvartersmark genomforas. Pa grund av behovet
av omfattande markarbeten vid genomforande av detaljplanen beréknas tilltrade
till de tomter som iordningsstélls och séljs 1 den forsta etappen tidigast ske 2026.

Detaljplanens omrade grénsar till fastigheten Ringnyckeln 1 dar Upplands Motor
Holding AB idag dar verksamma vilket innebar att detaljplanen kommer att
tillskapa kvartersmark 1 direkt eller nira anslutning till den pagéende
verksamheten.
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Figur 2. Fastighet Ringnyckeln 1 ddr Uppland Motor Holding AB dr verksamma idag dr markerad med bld
begrdinsningslinje

Optionsavtal

Forslaget till optionsavtal innebar att Upplands Motor Holding AB och
kommunen dr §verens om att inga kopeavtal {for ett markomrade i Lanna
industriomrade i samband med antagande av den nya detaljplanen. Storleken pa
det markomrade som foreslds overlatas kommer att uppga till cirka 11 000 kvm.

P& uppdrag av kommunstyrelsens forvaltning togs ett vardeutldtande for
industritomtmark i den nya, norra delen av Linna industriomrade fram i en extern
vardering under januari 2020. Virdeutlatandet anger att priset for industrimark 1
den inre delen av omradet bor uppga till cirka 2 500 kr/kvm. Kopeskillingen {or
markomradet uppgar dérfor i optionsavtalet, med virderingen till grund, till 2 500
kr/kvm. Kopeskillingen &r baserad pé vérdetidpunkt och konsumentprisindex for
januari 2020 och kommer att riknas upp med konsumentprisindex till dess att
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kopet genomfors. Forslaget till optionsavtal innebar darmed en fastighetsintdkt for
kommunen om cirka 27,5 miljoner kr.

Optionsavtalet ar giltigt 1 fyra &r men har mgjlighet att forlingas om detaljplanen
skulle bli forsenad.
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Figur 3 Foreslaget dverlatelseomrdde markerat i bldtt

Forvaltningens synpunkter

Forslaget till optionsavtal ar forenligt med kommunens mél avseende fler
arbetstillfallen samt att 1ata fler foretag véxa och anstilla fler medarbetare. Att
bereda mojlighet for fortsatt utveckling av foretagets verksamhet 6verensstimmer
dven med riktlinjer i gillande Oversiktsplan 2030, i vilken det anges att
kommunens befintliga néringsliv ska ges mdjlighet att vixa i kommunen.
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att forslaget till optionsavtal godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Optionsavtalet innebér en forstahandsritt for foretaget att forvérva aktuellt
markomrade frdn kommunen nér detaljplanen antas. Om bolaget vid detta tillfdlle
valjer att forvirva markomradet uppgar ersittningen preliminért till 27,5 miljoner
kronor. I samband med kdpet kommer ett genomforandeavtal tecknas i vilket
kommer regleras bl.a. parkering, dagvattenhantering, miljofrigor samt exakt
kopeskilling. Detaljplanen forvéntas antas tidigast 2024 vid vilken tidpunkt ett
genomforandeavtal kan bli aktuellt.
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Forslag till optionsavtal mellan Huddinge kommun och Upplands Motor Holding
AB.

Beslutet ska skickas till
Upplands Motor Holding AB
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