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Datum Diarienummer
2020-03-30 KS-2020/390
Handlaggare Kommunstyrelsen

Roseana De Almeida Nieminen
Roseana.de-almeida-nieminen@huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

Detaljplan for LSS-boende pa fastighet Nytorp 4:7 i
kommundelen Trangsund — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att
prova ny detaljplan for fastigheten Nytorp 4:7 kommundelen Trangsund.

Sammanfattning

Kommunen blev kontaktade av davarande Huge Fastigheter AB for efterfrdgan av
mark for ett LSS-boende ar 2016. En inventering av ldmpliga tomter gjordes
under vintern 2017/2018. Fastigheten Nytorp 4:7 1 Trdngsund ansags mest lamplig
och har foreslagits for genomforande av planéndring 1 syfte att mojliggora
uppforande av ett fristiende LSS-boende. Ar 2017 delades Huge Fastigheter AB
upp 1 tva bolag, Huge Bostidder AB och Huddinge Samhéllsfastigheter AB, varav
Huddinge Samhéllsfastigheter AB fick ta 6ver uppdraget f6r uppférandet av LSS-
boendet och dr exploatdren for projektet.

Samhiéllsbyggnadsavdelningen bedomer att det 4r mgjligt att prova uppforande av
ett fristdende LSS-boende genom planldggning.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Déavarande social- och dldreomsorgsforvaltningen bestillde av davarande Huge
Fastigheter AB uppforande av ett LSS-boende, varfor Huge Fastigheter AB
kontaktade kommunen och efterfragade mark. Social- och
dldreomsorgsforvaltningen blev sedan till socialférvaltningen och Huge
Fastigheter AB delades upp i tva bolag, Huge Bostdder AB och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB. Huddinge Samhéllsfastigheter AB tog 6ver uppgiften att
uppfora LSS-boendet och ér exploatoren i projektet.

En inventering av ldmpliga tomter gjordes under vintern 2017/2018. Fastigheten
Nytorp 4:7 1 Trangsund ansigs mest lamplig och har foreslagits for genomforande
av plandndring 1 syfte att mojliggora uppforande av ett fristdiende LSS-boende.

Exploatoren Huddinge Samhéllsfastigheter AB d@mnar uppfora ett fristdende LSS-
boende pa den kommunaldgda fastigheten Nytorp 4:7.

Syftet med detaljplanen ar att bygga ett LSS-boende med maximalt sex lagenheter
samt tillhdrande parkering och girdsmiljo inom planomradet. Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB har 1dmnat in skisser pa olika bebyggelseforslag.
Gemensamt for samtliga forslag dr att bebyggelsen anpassas till terrdngen och att
avskildhet fran nérliggande grannar efterstravas.

Projektet ingér i plan for samhallsbyggnadsprojekt och lokalforsorjning

1 Huddinge 2020 med utblick till 2035. Behovet av fler LSS-boenden i kommunen
ar stort, ett behov som kommunen har ansvar for att 16sa. Behovet av platserna
redogdrs for 1 vard- och omsorgsnidmndens lokalbehovsplan for &ren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stéllningstaganden

I kommunens dversiktsplan anges att blandade upplatelseformer &r viktiga
forutsittningar for att tillgodose olika bostadsbehov. Dér beskrivs ocksa
kommunens ansvar att tillgodose bostadsbehoven hos grupper i behov av sarskilt
stod eller omvérdnad. Projektet bidrar bade till omraddet med en ny bostadsform
och innebdr ett tillskott i kommunens tillhandahallande av LSS-boenden.

Fastigheten dr idag planlagd for bostider i tvd plan genom géllande byggplan for
Trangsund (0126K-105) fran 1941.

Det pigar inga andra projekt 1 ndromradet, fastigheten kommer dock inga i
kommande utvecklingsplan for Skogas och Trangsund. I och med den ringa
storleken pa detta projekt bedoms detta inte fa ndgon péverkan pa arbetet med
utvecklingsplanen.

Planomrddet
Planomrédet bestér av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7. Fastigheten ar
1 920 m? stor och ligger cirka 1 kilometer fran Trangsund centrum. I Trangsunds
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centrum finns det butiker och service sa som apotek, mataffar, vardcentral,
pizzeria, bank, virdshus, tandvard med mera.

Planforslaget dr forenligt med kommunens dversiktsplan. Laget ger relativt goda
forutséttningar att gé, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel till och fran
boendet. Grannfastigheterna i omradet har en varierad bostadsbebyggelse med
parhus, radhus men det dr smé tomter for enbostadshus som dominerar.
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Oversiktsbild over bostadsbebyggelse i ndrheten av planomrddet

Planomrédet innehéller inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sérskilt kdnsliga
miljoer med hogt klassade vérden eller riksintressen. Fastigheten Nytorp 4:7 &r en
villatomt. Den angrénsar i norr till en bebyggd villatomt med ett enbostadshus, 1
sOder och vist angrinsar fastigheten till respektive Mortviksvigen och
Trangsundsvégen. I Oster angransar fastigheten till ett obebyggt smalt omrade,
cirka 15 meter brett, dir det finns en gangstig och sly. Langs Mortviksvigen och
Trangsundsvégen finns det berg i dagen samt storre trdd och buskar.

Fastigheten ligger inom Drevvikens avrinningsomrade som 1 sin tur ingar i
Tyresans sjosystem. Drevviken ér en vattenforekomst med beslutade
miljokvalitetsnormer for ytvatten.

Planforslag

Foreslagen byggnad dr en souterringbyggnad i tva plan med sex lagenheter pa
cirka 40 m? samt allrum, personalrum och gemensamt kok. Inom fastigheten ska
aven forrdd, miljérum och parkering rymmas.



A

7 I e

Forslag pg izusplacering

BEFINTLIG
MARK

.

VANING 2
32,00

+31.00
+30,00
+29,00
+28,00

-

- VANING 1 l

T ___TEMTGRENS
SEKTION S

Sektion av byggnaden i souterring

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring god omsorg for
individen, fler jobb och bra att leva och bo.

Planprocessen

Kommunens beddmning &r att standardforfarandet kan tillimpas enligt PBL
(2020:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015. Forslaget stimmer 6verens med
kommunens oversiktsplan och &r inte av betydande intresse for allmadnheten eller i
Ovrigt av stor betydelse. Ett program beddms inte nédviandigt.

Plankostnadsavtal har undertecknats av exploatdren och kommunen.

En preliminir bedomning &r att planen kan vara klar for antagande 1:a kvartalet
2022.
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En preliminir bedomning r att foljande omraden behover utredas ndrmare under
planarbetet:

e Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning och dess férhdllande
till omkringliggande bebyggelse ska studeras vidare.

e [ och med dkad trafik ska framkomlighet for trafik pd Mortviksvéigen och
Trangsundsvégen studeras under planarbetet.

e Parkeringsbehovet och dess utformning ses dver for bade bil och cykel.

e Behov av en trottoar ldngs med fastigheten kommer att utredas.

e Projektet ska inkludera en utemiljoé som bidrar till aktiviteter och samvaro
for de boende.

e Sol- och skuggforhillanden

e Dagvattenhantering

e Markforhallande, geoteknik

Behovsbed6mning

Detaljplanen innebér ingen skada pa ekologiskt kédnsliga omréden eller
riksintressen. Projektets forutséttningar och risker bedoms som hanterbara utan att
riktvdrden 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan
for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts.

Genomforandet av detaljplanen bedoms i1 dagslidget dirmed inte innebéra nagon
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 5-7 §§ miljobalken samti5 §
miljobeddmningsforordningen. Planforslaget bedoms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pd manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt
miljobalken bedoms dirmed inte behdva upprittas.

Forvaltningens synpunkter

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen och kan bidra ytterligare till
omradets varierande bostadstyper. I planprocessen ska byggnadens placering och
utformning studeras ndrmare. Tillkommande bebyggelse ska hélla en hog
arkitektonisk kvalitet, vilket dr nagot som behover studeras under planprocessen.
Foreslagen byggnad ir storre dn andra byggnader i omrddet men beddms kunna
passa vil in 1 platsen.

Foreslagen placering beaktar befintlig topografi och vaxtlighet i tillrdcklig
utstrdckning. Utemiljon maste studeras vidare for att hitta en bra placering av
byggnaden dér kvalitativa ytor for utevistelse kan skapas. Utemiljon ska bidra till
aktiviteter och samvaro for de boende. Kopplat till detta maste sol- och
skuggforhallanden studeras vidare under planarbetet. Det dr viktigt att projektet
inkluderar gron design for att ersétta de ytterligare ytor som blir hardgjorda i och
med en storre byggritt.

En prelimindr bedomning &r att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Darmed behover inte en strategisk miljobeddmning
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goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Kommunens bedomning
kommer samradas med lénsstyrelsen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett markanvisningsavtal som reglerar markoverlatelse, genomforandefrdgor och
exploateringsatgirder har upprittats mellan exploatdéren Huddinge
Samhéllsfastigheter AB och kommunen detta ska godkénns i samband med
planuppdrag. Mer ingaende detaljer rérande kostnads- och genomforandefrdgor
kommer att hanteras i kommande exploateringsavtal.

Exploatoren har tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer
dérmed svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomradet.

Exploatoren kommer forviarva marken som planldggs som kvartersmark, vilket
genererar intékter for kommunen. Exploatoren svarar for kostnaderna av
erforderliga allminna anldggningar. Kommunen forvintas gora ett ekonomiskt
overskott pa projektet genom forsédljning av mark.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhaillsbyggnadsdirektor

Beslutet delges
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
Vérd- och omsorgsndmnden
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