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Datum Diarienummer
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Handlaggare
Daniel Bernebrant Kommunstyrelsen
Daniel.Bernebrant@huddinge.se

Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och M&P I
Holding AB for bostader inom del av fastigheten Varby gard 1:1
(Ostra Varberget) inom kommundelen Varby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och M&P 11 Holding AB
rorande del av fastigheten Varby gérd 1:1 (Ostra Varberget) i kommundelen
Varby godkénns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsen forvaltnings
tjénsteutlatande, daterat den 13 januari 2022.

2. Kommundirektéren bemyndigas att & kommunstyrelsens vignar godkinna
eventuell dverlatelse av avtal enligt punkten 1 pa annan motpart.

Sammanfattning

Kommunen arbetar med en detaljplan for Ostra Varberget som foreslas mojliggdra
ca 130 bostéder i form av friliggande smahus, radhus eller flerbostadshus. Den nya
bebyggelsens utformning ska anpassas till naturens och terrdngens forutsattningar.
Detaljplanen berdknas som tidigast kunna antas under kvartal 3 ar 2022.

Huddinge kommun genomforde kvartal 4 2016 en markanvisningstivling for bostdder
inom tvd omraden i Ostra Varberget. Efter avslutad tivling tilldelades M&P 11
Holding AB (tidigare Moéller & Partners AB) (556588-0258) en markanvisning for ett
delomréade (KS-2017/991).

M&P erbjod ett pris om 12 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA (bruttoarea). M&P
avsag att uppfora cirka 30 radhus. M&P:s tivlingsforslag visar stor hdnsyn till
omradenas terrdng och beddms kunna klara kraven pa dagvattenhantering. Anbudet
uppfyllde i 6vrigt de krav som kommunen stéllt i anbudstévlingen.

Kommunens intdkter till f6ljd av markforsiljning bedoms overstiga de kostnader som
projektet kommer att medfora for kommunen i samband med utbyggnad av allmén
plats och kommunens eventuella kostnader med hansyn till kulturhistoriska ldmningar
och markfororeningar.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Markanvisningen har gatt ut eftersom planarbetet tagit langre tid &dn berdknat.
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att markanvisningen till M&P fornyas
pa samma villkor som tidigare. Priset 1 anbudet bedoms fortfarande vara
marknadsmaissigt.

Beskrivning av drendet

Samhéllsbyggnadsndmnden fick i september 2005 i uppdrag av kommunstyrelsen
att upprétta en ny detaljplan for Varberget i kommundelen Varby i kommunens
nordvistra del. Planomridet har dérefter delats upp i Vistra respektive Ostra
Varberget. Forslaget till detaljplan for Ostra Varberget har varit pa utstillning tvé
génger, senast under 2015. Planforslaget har behovts kompletteras, framforallt
med en uppdaterad dagvattenutredning, och en fornyad utstéllning planeras kunna

ske under kvartal 2 2022.

Detaljplan

Detaljplanens tidsplan ser ut enligt fo6ljande:

Fornyad utstillning kvartal 2 2022
Antagande i kommunfullméktige kvartal 3 2022

Laga kraft tidigast kvartal 4 2022

Planforslaget mojliggor cirka 130 bostédder 1 form av friliggande smahus, radhus
och flerbostadshus. Detaljplaneforslaget anger grupphusbebyggelse, sé att
byggnader inom samma kvarter far ett liknande och sammanhéngande uttryck.
Bebyggelsen utfors dels som smahus, friliggande eller sammanbyggda, och dels
som mindre flerbostadshus. Samtliga hus tillats ha tva vaningar, darutover tillats
souterrang/kéllarvaning eller vindsvéning dér det ar lampligt utifran befintliga
terrangforhallanden.

Anbudstavling
Huddinge kommun utlyste i november 2016 en anbudstévling for tvd omraden,
omrade 1 och 2, for bostadsexploatering inom Ostra Varberget, se karta nedan.
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M&P tilldelades efter anbudstivlingen omrade 1 (delomrdde 1A och 1B 1
illustrationen ovan), se KS-2017/991.

Markanvisningsavtal

M&P valdes i samband med godkidnnande av markanvisningsavtal, se KS-
2017/991, som exploatdr for omrade 1. Detta innebidr att M&P ensam fick
forhandla med kommunen om en exploatering for bostdder inom omrade 1 under
avtalets giltighetstid.

Markanvisningsavtalets giltighet har 16pt ut, och géller inte langre, eftersom
planarbetet for omradet tagit ldngre tid &n berdknat. D& anledningen till
forseningen inte beror pd M&P foreslas att ett nytt markanvisningsavtal tecknas
med M&P péa motsvarande villkor som det tidigare markanvisningsavtalet.

De huvudsakliga principer som lyfts vidare fran det tidigare
markanvisningsavtalet ar:

e Kommunen ska ansoka om fastighetsbildning fér omradena som ska
overldtas. M&P ska betala kostnaderna for fastighetsbildningen.

e Kommunen projekterar och bygger ut gator och 6vrig allmén plats.
Gatukostnader ingér i kopeskillingen.

e Kommunen svarar for merkostnader vid forekomst av kulturhistoriska
lamningar eller markfororeningar upp till ett belopp om totalt 2 000 000
kronor. Overskjutande kostnad svarar M&P for.
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e Kommunen svarar for all kostnad for planlédggning.

e Kommunen kommer i mark- och genomforandeavtalet att vitesbeldgga
vissa skyldigheter enligt avtalet. Exempel pé skyldigheter som kan
vitesbeldggas dr avsteg fran byggnadsskyldighet, skada pd véirdefull
vegetation, dagvattenhantering och avvikelse fran parkeringstal.

o [ Ovrigt stélls i avtalet krav pd exploatdrerna att folja framtaget
gestaltningsprogram och att iaktta stor aktsambhet till terrdng och
vegetation vid genomforandet. Exploatdren dtar sig dven att folja
dagvattenutredningen och kommunens krav pa dagvattenlosningar inom
omrédena.

Pris

Den fornyade markanvisningen sker till i anbudet ldmnat pris. M&P ska darmed
erlagga 12 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA (bruttoarea). Anbudspriset ska
justeras med konsumentprisindex fran 2016-11-30 till och med tilltréde.

Anledningen till att priset inte justerats fran det [imnade anbudet ar att
utvecklingen av konsumentprisindex, som anbudspriset ska riknas upp med,
ligger 1 linje med utvecklingen av bostadspriserna under tidsperioden 1 aktuellt
omrédde enligt Svensk méiklarstatistik. Anbudspriset bedoms darfor vara
marknadsmassigt.

Giltighet
Markanvisningsavtalet upphor att gilla utan rétt till erséttning for ndgon part om
- kommunen inte fattar beslut om antagande av detaljplanen senast 2024-03-
21, med beslut som dérefter vinner laga kraft, eller
- kommunen inte fattar beslut att godkénna ett mark- och
genomforandeavtal senast 2024-03-21, med beslut som darefter vinner
laga kraft.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor.

Ekonomi

Kommunen far intikter frin forséljning av mark till M&P om cirka 25 000 000
kronor. Utéver dessa intidkter far kommunen intékter for forséljningen av mark av
ovriga delomraden. Projektet kommer att medfora kostnader for kommunen 1
samband med utbyggnaden av allmén plats. Utover detta kan kommunen komma
att belastas av kostnader for hantering av kulturhistoriska 1dmningar och
markfororeningar, men det finns inga kdnda sddana inom omrédet. Projektet
bedoms fa ett positivt nettoresultat.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det upprittade forslaget till
markanvisningsavtal med M&P ger goda forutsittningar for genomforandet av
detaljplanen, bland annat med hansyn till befintliga naturférhallanden. Projektet
ger ett tillskott om ca 130 nya bostdder. Darutover ger projektet en intikt till
kommunen genom markf{orsédljningen. Projektets konsekvenser i férhallande till
exempelvis barnkonventionen hanteras inom planarbetet. Forvaltningen foreslar
att markanvisningsavtalet godkinns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genom undertecknande av markanvisningsavtal fair M&P ensamritt att forhandla
med Huddinge kommun om exploatering av berdrt omréde. Avtalet reglerar dven
priset for marken, 12 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA, som kommer att utgé
om mark- och genomforandeavtal och detaljplan vinner laga kraft.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga — Markanvisningsavtal

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

M&P II Holding AB
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