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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-11-23 KS-2021/2360.214

Handlaggare
Amra Imamovic Kommunstyrelsen
Amra.Imamovic@huddinge.se

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
HUSF avseende Nytorp 4:7 samt beslut om genomforande av
projektet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB avseende Nytorp 4:7 LSS-boende i kommundelen
Tréngsund 1 Huddinge kommun godkénns i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 23 november
2021.

2. Kommunstyrelsens forvaltning far 1 uppdrag att genomfora allmidnna
anldggningar inom exploateringsomradet i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 23 november
2021.

3. En nettoinvestering om 500 000 kr godkinns for genomforande av
allménna anldggningar i enlighet med mark- och genomforandeavtalet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 6 maj 2020 1 uppdrag av
kommunstyrelsen att prova en detaljplan for fastigheten Nytorp 4:7 for
uppforande av ett LSS-boende (boende med sérskild service for vuxna enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade).

Exploatoren Huddinge Samhéllsfastigheter AB d@mnar uppfora ett fristdende LSS-
boende pa den kommunalidgda fastigheten Nytorp 4:7.

Behovet av fler LSS-boenden i kommunen &r stort och antal platser som behovs
redogors for 1 vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan for aren 2020-2024
med utblick till 2035. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende i tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och
utemiljoer. Detaljplanen mojliggdr for max sex lagenheter. Forslag till detaljplan
for Nytorp 4:7 redovisas separat infor antagande i drende KS-2020/390.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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For att reglera genomforandet av detaljplanen har forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och Huddinge
Sambhéllsfastigheter. Avtalet reglerar bl a markdverlatelser samt kostnadsansvar
for utbyggnaden av gang- och cykelbana m m. Kommunen fér en intdkt om
5314 000 kronor fran forsiljning av fastigheten Nytorp 4:7 genom
direktanvisning till Huddinge Samhallsfastigheter.

Huddinge Samhéllsfastigheter bekostar genom exploateringsersittning
utbyggnaden av allménna anldggningar motsvarande de faktiska kostnaderna.
Projektet bedoms inte innebidra nagra investeringskostnader for kommunen.
Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allmédnna anldggningarna,
det ror sig om mindre kostnad p.g.a. omfattningen av utbyggnaden ar liten.

Inflyttning beréknas kunna ske under forsta kvartalet ar 2024.
Beskrivning av arendet

Bakgrund

Planprojektet finns med i Plan for samhillsbyggnadsprojekt 2019-2021.
Kommunstyrelsen beslot den 6 maj 2020 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for Nytorp 4:7.

Socialforvaltningen (tidigare social- och dldreomsorgsforvaltningen) bestillde av
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB (tidigare Huge Fastigheter AB) ar 2016 ett
LSS-boende for sex lagenheter. En inventering av lampliga tomter genomfordes
vintern 2017/2018 och fastigheten Nytorp 4:7 i kommundelen Trangsund ansags
mest lamplig.

Planen syftar till att mojliggdra uppforande av ett LSS-boende i tva vaningar med
tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gérds- och utemiljoer.
Detaljplanen mojliggdr for max sex ldgenheter.

Planomrédet bestér av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7 som é&r
kommunalédgd och &r 1 920 m? stor.

Markanvisningsavtal mellan parterna avseende markoverlatelse och
genomforande av Nytorp 4:7 LSS-boendet undertecknades 1 juni 2020.

Antagandet av detaljplan for omradet redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2020/390.

Detaljplan

Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett LSS-boende i tva vaningar med
tillhérande komplementbyggnad, parkering samt gards- och utemiljder.
Detaljplanen mojliggdr for max sex ldgenheter.

Planomradet bestar av den obebyggda fastigheten Nytorp 4:7 som ligger cirka 900
meter fran Trangsunds centrum. I Trdngsunds centrum finns det butiker och
service sa som apotek, mataffar, vardcentral, pizzeria, bank, viardshus, tandvard
med mera. Laget ger relativt goda forutséttningar att ga, cykla och utnyttja
kollektiva fardmedel till och frin boendet. Grannfastigheterna i omréadet har en
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varierad bostadsbebyggelse med parhus, radhus men det dr sma tomter med
enbostadshus som dominerar.
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Bild I- Bld markering visar planomradet -

Fastigheten dr idag obebyggd och planlagd for bostdder i tva plan genom géllande
byggnadsplan for Trangsund (0126K-105) fran 1941.

Planerad byggnad byggs i1 souterrdng mot berget for att anpassas till platsens
sluttande topografi. Fasaden 1 tvd vaningar mot gata och gagata tilltalar
omgivningen genom gestaltningselement som fonsteromfattningar, markerad
entré och stod for klattrande véxter. Fasaden i en vaning mot den lilla
skogsglantan i toppen av tomten smélter in i omgivningen genom sin
smaskalighet.

Vegetation ska bidra med att skapa insynsskydd for de gemensamma
vistelseytorna. Utemiljon ska bidra till aktivering, socialt samspel och rekreation
for de boende.

I anslutningen till byggnaden planerar man d&ven mindre bilparkering med véndyta
for fardtjanst.
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()  Nytorp &7, Huddinge kommun
LSS-boende lllustrationsplan
1:200 (A3)
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Bild 2- lllustrationsplan

Avtal
Exploateringen av bostider sker pd mark som idag dgs av kommunen.

Forslaget till mark- och genomforandavtal reglerar bl. a markoverlatelser,
byggnadsskyldighet samt kostnadsansvar for utbyggnaden av allménna
anlidggning sdsom géang- och cykelvig.

Forslaget till mark- och genomférandeavtal innebér att kommunen dverlater
fastigheten Nytorp 4:7 till kvartersmark for bostdder genom direktanvisning.
Kommunens totala intdkt for forséljningen av mark berdknas till 5 314 000
kronor.

Kommunen projekterar och utfér den nybyggnad som krivs av gang- och
cykelvig 1 anslutning till planomradet, inom exploateringsomrédet, med anledning
av exploateringen. Exploatdrerna ersédtter kommunen for de faktiska kostnaderna
for nybyggnaden av allménna anldggningar inom exploateringsomradet. Den
beréknade kostnaden for utbyggnad av allménna anldggningar inom
exploateringsomréade dr 500 000 kronor.

Planen innebdr att viss gronska och mark forsvinner till forman for bebyggelse. |
samband med att Exploatdren uppréttar situationsplan for Exploateringsomradet
ska forslag till bevarande av vegetation och kompletterande planteringar redovisas
(vegetationsplan) dir detaljplanens intentioner om bevarande av virdefulla trad
och vegetationspartier ska beaktas. Vegetationsplanen ska skriftligen godkénnas
av kommunen fore bygglovsansokan.

Avtalet innehéller dven villkor for byggnadsskyldighet vilket innebir att
exploatoren ska inom 18 manader fran avtalets undertecknande ha erhéllit
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starbesked pa merparten av enligt detaljplanen tilldten byggnation, annars har
kommunen ritt att hiva overlatelsen.

Exploatdren har fyllt i checklistan for miljdanpassat byggande som bifogas till
avtalet.

I 6vrigt innehaller avtalen sedvanliga villkor for kommunens mark- och
genomforandeavtal och exploateringsavtal. Exploatorerna har underhand godkant
avtalsforslaget och underskrivna avtal avses foreligga vid
samhiéllsbyggnadsutskottets sammantréde.
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Bild 4- Exploateringsomradet.

Ekonomi

Kommunen séljer marken for 8 226 kr/kvm ljus BTA och far en intdkt om totalt
cirka 5 314 000 kronor.

Inom projektet kommer kommunen att utfora utbyggnad av cirka 40 meter gang-
och cykelvég lings Mortviksvégens norra sida inom exploateringsomradet. Den
totala kostnaden for detta berdknas till cirka 500 000 kronor. Huddinge
Samhillsfastigheter stér for den faktiska kostnaden for utbyggnaden av allmidnna
anldggningar inom exploateringsomradet och bidrar med hela kostnaden i
exploateringserséttning.

Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli positivt med ca 5 134 000
kronor.

Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna anldggningarna.

T ———

Exploateringsresultat Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter -40 000 -120 000 -20 000 0 0 0 -180 000
Inkomster 0 0 5314000 O 0 0 5314 000

Summa exploatering -40 000 -120 000 5294000 0 0 0 5134 000

Kommunal investering Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter 0 0 0 -500000 O 0 -500 000
Inkomster 0 0 0 250000 250000 O 500 000
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Summa investering 0 0 0 -250 000 250000 O 0
Arlig paverkan -40 000 -120 000 5294000 -250000 250000 O 5134 000
Totalt exploateringsresultat 5134 000
Total investering 0
PROJEKTNETTO 5134 000

Tidplan

Om mark- och genomf6randeavtalet godkénns och detaljplanen antas i
kommunstyrelsen den 2 februari 2022 och dérefter vinner laga kraft berdknas
utbyggnaden av bostadsbebyggelsen paborjas under tredje kvartalet 2023 och
inflyttning berdknas forsta kvartalet 2024. Kommunen planerar att bygga ut
allménna anldggningar nir exploatdren ar i fas att slutfora sina arbeten pa plats.
Dialog ska ske med Exploatéren om ldmpligt tid for utférande men kommunen
dger rétt att bestimma nir entreprenaden utfors.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med Huddinge Samhaillsfastigheter ger goda
forutséttningar for genomforandet av detaljplanen for Nytorp 4:7. Projektet ger ett
tillskott om cirka 6 lagenheter enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Behovet av LSS-boenden 1 kommunen &r stort och
projektet anses vara av betydelse for att mota detta behov.

LSS-boendet i fristdende byggnad placeras péd en befintlig outnyttjad villatomt dér
buskar, trdd och berg dominerar. Genom sin placering och utformning bidrar den
nya byggnaden till att komplettera och fortydliga stadsbilden.

Planforslaget kommer att innebéra en viss negativ inverkan pa den biologiska
mangfalden med anledning av den véxtlighet som forvinner. For utformning av en
trevlig utemiljo och for att ersitta delar av de borttagna gronytorna planeras
uteplatser med pergola och kldtterviaxter samt grasytor med planteringar och
vaxtbdddar vid byggnadens framsida (Ostra sida). Byggnadsprocessen planeras
utforas varsamt for att inte orsaka onddiga skador pa vegetation som ska bevaras

Enligt barnkonventionen, som frén 1 januari 2020 &r inkorporerad 1 svensk
lagstiftning, ska barns bésta beaktas vid alla beslut. Planerade LSS-boendet &r ett
boendealternativ for vuxna 1 behov av stdd enligt Lagen om stdd och service till
vissa personer med funktionshinder, LSS. Sammantaget bedoms ett genomforande
av planforslaget ha en marginell paverkan pa barnens vardag och livsmiljo.

Forvaltningen foreslar att mark- och genomforandeavtalet godkénns.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Kommunen far en intidkt om cirka 5 314 000 kronor frén forséljning av fastigheten
Nytorp 4:7 genom direktanvisning till Huddinge Samhéllsfastigheter.

Genomforande av detaljplanen innebér kostnader som uppskattas till cirka 500
000 kronor for utbyggnad av allménna anldggningar. Huddinge
Samhéllsfastigheter bidrar med hela den slutgiltiga kostnaden 1
exploateringsersittning for allmidnna anldggningar inom exploateringsomradet.
Det blir ett positivt projektnetto om cirka 5 134 000 kronor med anledning av att
kommunen far intdkter fran forsiljning av mark.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomforandeavtalet dr att kommunen
sdljer fastigheten Nytorp 4:7 till exploatéren, Huddinge Samhéllsfastigheter.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhiéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Bilaga 1. Mark- och genomf6randeavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhéllsfastigheter med bilagor.

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhillsfastigheter AB.
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