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Handlaggare
Alfred Pethrosson Kommunstyrelsen
alfred.pethrosson@huddinge.se

Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och
Tuss Fastighets AB avseende fastigheterna Tingshuset 1 och 2
samt beslut om genomforande av projekt Tingshuset

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och Tuss Fastighets
AB rorande fastigheterna Tingshuset 1 och 2 1 kommundelen Fullersta
godkénns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 24 augusti 2022.

2. Kommunstyrelsens forvaltning far i uppdrag att genomfora allmdnna
anldggningar inom detaljplanen (KS-2019/556) i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 24 augusti 2022.
Nettoinvesteringen ar 0 kr.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 26 mars 2019 att en ny detaljplan ska tas fram
for fastigheterna Tingshuset 1 och 2. Detaljplanen berdknas antas genom separat
beslut i kommunstyrelsen den 5 oktober 2022.

Detaljplaneomrédet ligger i centrala Huddinge inom kommundelen Fullersta och
har ett mycket kollektivtrafiknédra lage med Huddinge station cirka 300 meter bort.
I norr grénsar planomrédet till Kyrkdammen och omgivande parkomrade. I vist
och 0st gransar planomradet till riksvdg 226 (Huddingevégen), respektive jarnvag,
samtidigt som det i soder gréansar till befintliga bostéder. Planomradet bestar av
fastigheten Tingshuset 1 som édgs av Centria 85 AB, fastighet Tingshuset 2 som
dgs av Bostadsrittsforeningen H Alm Taket 39 Och del av fastigheterna Fullersta
gard 1:170, Tomtberga 3:1 och Fridhem 1:61 som dgs av Huddinge kommun.

Detaljplaneforslagets syfte ér att mojliggora for cirka 450 nya bostéder i centrala
Huddinge samt sédkerstélla plats for utbyggnad av infartsparkering intill Huddinge
station. Forutsdttningar och utmaningar kring buller har i hog grad styrt
bebyggelsens utformning. Detaljplanen foreslér ett slutet kvarter med gronskande
innergard och med varierande byggnadshdjder mellan fem och nio véningar.
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Allménna anldggningar kommer att byggas ut inom och utanfoér planomradet
sdsom ombyggnation av gang- och cykelvégar.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har forslag till mark- och
genomforandeavtal upprattats mellan kommunen och exploatéren Tuss Fastighets
AB (Klovern AB). Avtalet reglerar bland annat markdverlatelser samt
kostnadsansvar for ut- och ombyggnaden av allménna anlédggningar sisom gang-
och cykelvég, gata och bryggor inom planomradet. Kommunen far en intédkt om
cirka 26 miljoner kronor fran forséljning av del av fastighet Fullersta gérd 1:170.

Tuss Fastighets AB dr med och bidrar, genom exploateringsbidrag, till om- och
utbyggnaden av allmédnna anldggningar inom, och i anslutning till planomrédet,
om cirka 26 miljoner kronor. Totalt ger projektet ett dverskott for kommunen om
cirka 26 miljoner kronor genom intékten fran forséljning av del av fastigheten
Fullersta gérd 1:170.

Kommunen berdknar att genomfoérandet av allmidnna anldggningar kan paborjas
andra kvartalet 2023 och beriknas vara klara forsta kvartalet 2025. Forsta
inflyttning 1 bostdderna berdknas kunna ske under andra kvartalet 2027.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planprojektet finns med 1 Plan for samhdllsbyggnad och lokalforsérjning i
Huddinge 2020-2022 med utblick till 2035.

Kommunstyrelsen beslutade den 26 mars 2019 om planuppdrag. Uppdraget avsig
mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom fastigheten Tingshuset 2
omfattande cirka 450 bostdder med underliggande garage samt sidkerstilla det
regionala cykelstrdket som passerar genom planomrédet.

Exploatoren av bostadsbebyggelsen dr Tuss Fastighets AB som ér ett dotterbolag
till Klévern AB. For att reglera forutsittningarna for framtagandet och
genomforandet av ny detaljplan for Tingshuset 1 & 2 uppréttades ett
intentionsavtal mellan Huddinge kommun och ALM Equity AB rérande
fastigheterna Tingshuset 1 & 2 i kommundelen Fullersta. Intentionsavtalet
godkéndes av kommunstyrelsen den 19 april 2019.

Fastigheten Tingshuset 1 dgs av Centria 85 AB och fastigheten Tingshuset 2 dgs
av Bostadsrattsforeningen H Alm Taket 39. Bostadsrattsforeningen égs till hilften
var av exploatéren Tuss Fastighets AB och fastighetsédgaren Centria 85 AB. Ett
aktiedverldtelseavtal finns tecknat mellan parterna dir exploatoren Tuss Fastighets
AB kommer att vara ensam dgare av bostadsrittsforeningen efter lagakraftvunnen
detaljplan. P4 dessa fastigheter finns idag kontorsverksamhet i det gamla
tingshuset med tillhérande parkering. Del av fastigheterna Fullersta gard 1:170,
Tomtberga 3:1 och Fridhem 1:61 dgs av Huddinge kommun.
Gemensamhetsanldggningarna Tingshuset GA:1 och GA:2 med dndamal vaig,
parkering och anlidggning for viarme, vatten och avlopp, berors ocksa av
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detaljplaneforslaget och kan upphévas dé dess syften kommer vara forbrukade
efter genomford exploatering.

Antagandet av detaljplanen redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen.

Detaljplan

Syftet med detaljplanen dr att ge forutsdttningar for att uppfora cirka 450 bostader
och de ska pé sikt uppforas till storsta del som bostadsritter. Enligt mark- och
genomforandeavtalet ska 20 procent av bostdderna vara minst 60 kvadratmeter
stora.

Det nya bostadskvarteret kommer att utgora ett entrémotiv for Huddinge centrum,
sett fran Huddingevégen och Vistra stambanan, vilket stéller krav pa god
gestaltning.

Forutséttningar och utmaningar kring buller har 1 hog grad styrt bebyggelsens
utformning. En gardsbyggnad placeras mitt i kvarteret for att ge mojligheter till en
innergdrd bland annat for att klara bullerriktvéardena.

En kvartersgata mdjliggors runt bostadskvarteret for att klara av bade
tillgidnglighets- och utrymningskrav. Karaktiren av kvartersgatan ska kénnas som
ett brygglandskap som kopplar thop parkmiljéon med kvartersbebyggelsen. Ytan
mellan befintlig parkering och dammen upplevs idag otrygg och otillgénglig.
Genom bebyggelsen och utvecklandet av ett tydligt bryggstrak lings
Kyrkdammen beddms tillgangligheten och tryggheten kunna 6ka i omradet.

I samband med utbyggnaden av kvarteret foreslas ocksd att ett helhetsgrepp tas
over de cykelstrak som angrénsar till kvarteret. All gdng- och cykelvdg kommer
byggas ut till standard for det regionala cykelstraket med en bredd pd minst 4,5
meter.

Parkeringen for de tillkommande bostdderna och de befintliga verksamheterna
foreslas hanteras genom ett underjordiskt garage. En reduktion pa 30 procent
foreslas av parkeringstalet utifrdn en kombination av foreslagna
mobilitetsatgdrder, nérhet till kollektivtrafik samt typ av bostdder inom kvarteret.

Inom ramen for detaljplanen kommer @ven naturmarken fran den befintliga
markparkeringen, upp till hundrastgarden planldggas for parkering och pa sa sétt
mojliggora for tillskapandet av fler infartsparkeringar. Relativt mycket naturmark
behover tas bort men cirka 40 ytterligare infartsparkeringsplatser bedoms pé sé
sdtt kunna tillskapas.
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Figur 1. lllustrationsplan over tillkommande kvarter runt T ingshuset.

Mark- och genomforandeavtal

Exploateringen av bostider sker pé fastigheten Tingshuset 2 som idag dgs av
Bostadsrittsforeningen H Alm Taket 39. Ett aktiedverlatelseavtal finns kopplat till
lagakraftvunnen detaljplan dir exploatoren Tuss Fastighets AB blir ensam 4gare
av Bostadsrittsforeningen H Alm Taket 39.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och exploatoren. Forslaget till
mark- och genomforandeavtal reglerar markdverlatelser samt exploatdrens och
kommunens skyldigheter under genomférandet av detaljplanen. Forslaget reglerar
bland annat markoverlételser, byggnadsskyldighet, ekologisk kompensation samt
kostnadsansvar for ut- och ombyggnaden av allmédnna anldggningar sdsom gator
och gang- och cykelvig inom planomradet.

Forslaget till mark- och genomforandeavtal innebar att kommunen dverlater del
av fastigheten Fullersta gard 1:170, cirka 1700 kvadratmeter, till kvartersmark.
Kommunen séljer marken for 15 190 kr/kvm per tomtarea och fér en total intékt
om cirka 26 miljoner kronor.

Kommunen projekterar och utfér den ny- och ombyggnad som krévs av gang- och
cykelvdg inom planomridet med anledning av exploateringen. Exploatoren
ersitter kommunen for de faktiska kostnaderna for ny- och ombyggnaden av
allménna anldggningar inom planomradet. Den beréknade kostnaden for
utbyggnad av allminna anldggningar inom planomradet &r 26 miljoner kronor
varav exploatdren bidrar med hela kostnaden i exploateringsersittning.

Planen innebdr att gronska och mark forsvinner till forman for bebyggelse.
Ekologiska kompensationsdtgirder ar dirav villkorade med vite 1 avtalet for att de
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ska genomforas. Exploatoren har fyllt i checklistan for miljoanpassat byggande
som bifogas till avtalet.

Avtalet stiller krav pa att exploatoren ska ha erhallit slutbesked for bygglov senast
under andra kvartalet 2027.

I 6vrigt innehéller avtalen sedvanliga villkor for kommunens mark- och
genomforandeavtal och exploateringsavtal. Exploatérerna har underhand godkéant
avtalsforslaget och underskrivet avtal avses foreligga vid
samhillsbyggnadsutskottet sammantréde.

Figur 2. Plankarta utvisande bland annat kvartersmark for bostdder och
kontorsverksamhet och allmdn platsmark for gator.

Ekonomi

Kommunen séljer marken for 15 190 kr/kvm per tomtarea och fér en total intékt
om 26 134 000 kr.

Kostnader for allménna anldggningar inom exploateringsprojektet ska finansieras
1 sin helhet av exploatdren. Ombyggnation av infartsparkeringen inom
planomradet ingér inte 1 dessa kostnader och kommer att behandlas som ett
investeringsprojekt avskilt fran detta exploateringsprojekt. Infartsparkeringen



(8 .
M\ HUddlnge TJANSTEUTLATANDE 6(7)
KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Datum Diarienummer
2022-08-24 K$-2021/2329
bekostas av kommunen och bedéms kosta 5 miljoner kronor vilket generar 6kade
driftkostnader om cirka 50 000 kronor arligen.
Det ekonomiska nettot for projektet beréknas bli positivt med cirka 26 miljoner kr
for kommunen.
Kommunen far marginellt 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna
anldggningarna.

Exploateringsresultat Tidigare 2022 2023 2024 2025 Senare Summa
Utgifter -100 700 -10 000 -55 000 -5 000 -5 000 -10 000 -185 700
Inkomster 0 0 26 134000 O 0 0 26 134 000

Summa exploatering -100 700 -10 000 26 079 000 -5000 -5 000 -10 000 25948 300

Kommunal AT,

. . Tidigare 2022 2023 2024 2025 Senare Summa

investering
Utgifter -8 637 -100 000  -7650000 -5450000 -1150000 -11241363 -25 600 000
Inkomster 0 0 12 800000 O 0 12 800 000 25 600 000

Summa investering -8 637 -100 000 5150 000 -5450 000 -1150000 1558637 0

Arlig paverkan -109 337 -110000 31229000 -5455000 -1155000 1548637 25948 300

Totalt 25948 300

exploateringsresultat

Total 0

nettoinvestering

PROJEKTNETTO 25948 300

Tidplan

Om detaljplanen antas och mark- och genomforandeavtalet godkénns i
kommunstyrelsen den 5 oktober och dérefter vinner laga kraft berdknas
genomforandet av allmédnna anlédggningar kunna pabdrjas under andra kvartalet
2023 och berdknas vara klara andra kvartalet 2025. Utbyggnaden av
bostadsbebyggelsen sker i en etapp och berdknas kunna pabdrjas under andra

kvartalet ar 2023. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under andra kvartalet ar
2027.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med Tuss fastighets AB ger goda forutséttningar
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for genomforandet av detaljplanen for Tingshuset 1 & 2. Projektet ger ett tillskott
om cirka 450 nya bostdder 1 ett kollektivtrafiknéra lige.

Detaljplaneforslaget mojliggor en trygg bostadsgard avskarmad fran trafik och
buller. Bostadsgérden ska dven innehalla uteplatser. Planomradet &r beldget néra
kollektivtrafik och med goda kopplingar till 6vriga Huddinge genom regionala
cykelstrdken. Planforslaget bedoms &ven bidra till att hoja attraktiviteten och
tryggheten vid Kyrkdammen och det omgivande naturparksomradet genom en rad
atgarder som ska bekostas av exploatoren.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen far genom projektet en intdkt om cirka 26 miljoner kronor frén
forsdljning av del av fastigheten Fullersta gard 1:170. Genomforande av
detaljplanen innebir kostnader som uppskattas till cirka 26 miljoner kronor for
utbyggnad av allménna anldggningar. Exploatoren bidrar med hela den slutgiltiga
kostnaden 1 exploateringserséttning for allmidnna anldggningar inom planomradet.
Det blir ddrmed ett positivt projektnetto om cirka 26 miljoner kronor med
anledning av att kommunen fér intékter fran forséljning av mark.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomforandeavtalet dr att kommunen
sdljer del av fastigheten Fullersta gard 1:170 till exploatéren. Kommunen far
genom fastighetsreglering del av Tingshuset 1 & 2 for att mojliggdra utbyggnad
av allmén plats.

Camilla Broo Heléne Hill

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Tuss

Fastighets AB avseende fastigheterna Tingshuset 1 och 2

Beslutet ska skickas till

Klévern AB

Centria 85 AB

Berorda namnder utanfér kommunstyrelsen
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