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Handlaggare
Simon Reppling Kommunstyrelsen
Simon.Reppling@huddinge.se

Mark- och genomforandeavtal avseende del av fastighet Lanna
45:1 mellan Huddinge kommun och JP Jarn & Plat AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och JP Jarn & Plat
AB rorande del av fastigheten Lénna 45:1 i kommundelen Lénna godkénns

enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande,
daterat den 19 februari 2020.

2. Chefen for mark- och exploateringssektionen bemyndigas att besluta om och
godkénna tilldggsavtal som avser senareldggning av senaste tidpunkt for
kommunstyrelsens godkédnnande av avtalet och/eller annan dndring som
saknar principiell betydelse enligt delegationspunkt F11.1 HKF 9210.

Sammanfattning

Norra Lénna industriomride &r beldget i den 6stra kommundelen och ér del av det
planarbete som pagar for att ta fram en ny detaljplan med en effektivare
markanvéndning och kvartersstruktur. For omradet géller en befintlig plan fran
1991 for vilken det aktuella mark- och genomforandeavtalet bygger pa. Varfor
omrédet byggs ut delvis enligt befintlig plan dr pd grund av den kommande
exploateringen i Stordngens industriomrade (framforallt detaljplan for
Fabriken/Forradet) dér fastigheter behover tillgdngliggoras relativt snart 1 tid.
Framtagandet av en ny detaljplan kommer inte hinna bli klart innan
verksamheterna 1 Stordngen behdver evakueras vilket &r anledningen till att
kommunen foreslar att bygga ut del av den befintliga planen, vilket kallas Norra
Lénna etapp 1. Genomforandebeslut for detta hanteras i ett separat drende.

Kommunen édger idag overlatelseomradet och planerar att mojliggora marken for
forsdljning. Omradet &r ca 10 000 m? stort och kopeskillingen uppgar till 22

500 000 kr, varav gatukostnad motsvarar 7 500 000 kr. Enligt detaljplanen &r
marken planerad for industri/kontor och kommunen kommer bygga ut allménna
anldggningar och forbereda fyra fastigheter till en kostnad om totalt ca

100 000 000 kr. Det totala projektnettot for utbyggnaden av etapp 1 dr dock
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preliminért berdknat till ett nollresultat f6r kommunen efter kommande
markforsédljningar av de tre dvriga tomterna.

Tilltrade till fastigheten ar satt till borjan av 2022 da kommunen berdknar ha
byggt klart sina anldggningar. Inom etapp 1 bygger kommunen ut ca 400 meter
gata med vindplan.

Da mark- och genomforandeavtalet utgér fran den befintliga detaljplanen finns
inte utredningar med tillhérande atgiarder for t.ex. dagvatten eller buller.
Exploatdren maste dock forhalla sig till begransningar enligt detaljplan och far
vidare inte inkrékta pa det intilliggande naturreservatet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

For att mojliggora det fortsatta bostadsbyggandet i Stordngens industriomrade
krévs att ett antal verksamheter evakueras till annan plats. Detta pd grund av att
verksamheterna kan vara t.ex. storande eller miljofarliga och darfor inte tillater
bostadsbebyggelse i nira anslutning. D verksamhetsmarken i kommunen &r
begrinsad har ett lampligt omréde identifierats vara inom projektet Norra Léanna
dér kommunen planerar for en expandering av det befintliga industriomradet.
Detta omrade bendmns Norra Lénna, etapp 1 och dr markerat 1 figur nedan.

Figur 1 Norra Lédnna industriomrade, etapp 1

For att tillgdngliggora fastigheterna i Stordngens industriomride och inte hindra
genomforandet av detaljplanerna ar det av stor vikt for kommunen att skyndsamt
mojliggora for att flytta de verksamheter som kan paverka detta negativt. Det
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pagar for narvarande ett planarbete (KS-2015/267) men da tidplanen for att kunna
bygga ut enligt en ny plan bedoms ligga for langt bort i tid krévs att kommunen
bygger ut fyra fastigheter enligt den befintliga detaljplanen, Ldnna
industriomrade, delplan 1V, Skogas (0126K-11962).

JP Jarn & Plat AB dr en sddan verksamhet som behdver evakueras fran Stordngen
for att exploateringen ska kunna fortsétta. Det adr darfor av stor vikt for kommunen
att erbjuda erséttningsmark for att dels kunna behélla verksamheten 1 kommunen
och dels for att kunna ni sina 6vergripande mal om bostadsbyggande.

Detaljplan

Den géllande detaljplanen syftar till att skapa ett attraktivt arbetsomrade for
kontors-, lager- och industriforetag. Inom hela detaljplaneomrédet mojliggors ca
135 000 m? BTA och inom det aktuella omradet for utbyggnad (etapp 1)
mojliggors ca 45 000 m? BTA. Syftet med detaljplanen ar vidare att hela omréadet
ska kunna delas in 1 ett femtiotal fastigheter, utover gatu- och parkmark. Det ska
finnas mojlighet att bygga industrier och foretagsbyar med hog nyttjandegrad i
kombination med hog kvalitet 1 savil byggnaderna som deras yttre miljo.
Detaljplanen togs fram till f6ljd av den 6kade efterfrdgan pé lokaler f6r industri-
och lager, ett behov som finns 4n idag, och skulle forenkla for foretag att
utvecklas.

Inom det aktuella omridet for utbyggnad reserveras fortsatt mojligheter att ta sig
ut i naturen pa ett enkelt sitt. Enligt detaljplanens planbeskrivning bor den
planerade verksamheten inte innebdra ndgra storre miljostorningar for
omgivningen och teknisk forsorjning sdsom vatten och avlopp eller elforsorjning
kommer kommunen bygga ut i samma strickning som den planerade gatan.

Naturreservatet som ligger i1 ndra anslutning till de kommande fastigheterna ér
viktigt att skydda och paverkan ska undvikas i hogsta mdjliga man. Inte heller far
avrinning av dagvatten ske mot naturreservatet.

Mark- och genomférandeavtal

Forslaget till mark- och genomforandeavtal reglerar markoverlatelser samt
exploatorens och kommunens skyldigheter under genomférandet av detaljplanen.
Forslaget innebér att kommunen overlater kvartersmark utlagd som mark for
industri och kontorsverksamhet om ca 10 000 kvm till JP Jarn & Plat AB.
Overenskommen kdpeskilling for kvartersmarken 4r 2 250 kr/kvm TA vilket ger
kommunen en total ersittning om 22 500 000 kr for marken. I detta pris ar
inkluderat de faktiska kostnaderna for gatuutbyggnaden vilket kan komma att
justeras 1 anslutning till slutbesiktning av de allménna anldggningarna.
Overlatelseomradet dr ungefirligt markerat i figur nedan.
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Figur 2 Overldtelseomrdidet

Kommunen projekterar och utfor den nybyggnad som krivs av gatan med
anledning av exploateringen. Gatan ska byggas till kommunens standard for
lokalgata L1. Exploatoren ersitter kommunen de faktiska kostnaderna for
nybyggnationen.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor. JP Jarn & Plat AB har underhand
godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses foreligga vid
kommunstyrelsens sammantride.

Om detaljplanen antas och mark- och genomforandeavtalet godkénns 1
kommunstyrelsen den 1 april 2020 och dérefter vinner laga kraft berdknas
genomforandet av allmédnna anldggningar kunna pabdrjas runt kvartal 1 2021 och
berdknas vara klart kvartal 1 2022. Tilltrdde till marken beréknas till kvartal 1
2022.

Ekonomi
Kommunen far intikter fran forséljning av mark med 15 000 000 kr samt

ersittning for den, enligt fordelning, faktiska gatukostnaden preliminért
motsvarande 7 500 000 kr, totalt 22 500 000 kr.
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Kommunen ska bekosta anlédggandet av gata, vindplan samt markforberedande
atgirder inom kvartersmark. Den totala kostnaden for detta berdknas preliminért
bli ca 100 000 000 kr.

Det ekonomiska nettot for hela projektet (utbyggnad av Norra Lianna etapp 1)
bedoms ge ett nollresultat for kommunen.

Kommunen far 6kade driftkostnader for de utbyggda allminna anldggningarna
med ca 75 000 kr/ar.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med JP Jarn & Plat AB ger goda forutséttningar for
genomforandet av detaljplanen for Linna industriomride (0126K-11962).
Projektet tillskapar verksamhetsmark som mdjliggor flytt av verksamheter fran
Stordngens industriomrdde dir en stor exploatering for bostadsdndamal &r
planerad. Dérutover ger projektet en intikt till kommunen genom
markforsédljningen. Forvaltningen foresldr att mark- och genomférandeavtalet
godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen siljer ca 10 000 m? av del av fastigheten Lénna 45:1 vilket medfor en
intdkt om ca 15 000 000 kr samt erséttning for den faktiska gatukostnaden
preliminédrt motsvarande 7 500 000 kr (totalt 22,5 miljoner). Anldggandet av
allménna anldaggningar bekostas av exploatorerna inom etapp 1 och
markforberedande atgiarder bekostas av kommunen. Dessa poster uppskattas i
detta skede till ca 100 000 000 kr. Det ekonomiska nettot for detta avtal innebér
darfor ett negativt resultat for kommunen. For hela utbyggnaden av etapp 1 samt
tillhorande markforséljningar berdknas dock preliminirt projektet ticka sina
kostnader och ge ett nollresultat.

Kommunen far marginellt 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna
anldggningarna.

Genom forslaget till mark- och genomforandeavtal binder kommunen upp sig
civilrattsligt 1 ett avtal med JP Jarn & Plat AB. Avtalet innebar att kommunen
tecknar en bindande kopehandling som ger Exploatdren ritt till marken under
forutséttning att denne uppfyller samtliga avtalsvillkor.

Niér ett nytt forslag pa detaljplan tagits fram och markforsiljning har slutforts i
kommande etapp 2 forvantas kommunen fa ett positivt ekonomiskt resultat.

Camilla Broo Helené Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilaga
Bilaga 1. Mark- och genomf6randeavtal mellan Huddinge kommun och JP Jérn

& Pliat AB

Beslutet ska skickas till
JP Jarn & Plat AB
Vincero AB
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