HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2020-10-08 KS-2020/1724.214

Handlaggare
Anna Wabhlstrém Kommunstyrelsen
Anna.Wahlstrom@huddinge.se

Intentionsavtal rorande detaljplan Lovstastigen med
omgivningar, fastigheterna Glémsta 2:58 och 2:59, samt
Glomsta 1: 164, 1:442 och 1:539

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Bonava Sverige AB rorande
fastigheterna 2:58 och 2:59 1 kommundelen Glomsta godkénns 1 enlighet med
bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 8
oktober 2020.

2. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Hydroscand AB rorande
fastigheterna Glomsta 1:164, 1:442 och 1:539 i kommundelen Glomsta
godkénns i enlighet med bilaga 2 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 8 oktober 2020.

Sammanfattning

Omradet kring Lovstastigen dr ett av de kvarvarande omvandlingsomrédena 1
Glomsta. Det dr prioriterat i vatten- och avlopps- utbyggnadsprogrammet (prio 2).
Omrédet finns med i Plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning 2020 med
utblick till 2035. I anslutning till Lovstastigen finns idag naturmark dér
fastighetsidgarna Hydroscand AB och Bonava Sverige AB, var {or sig tagit
initiativ till exploatering av sina respektive fastigheter. Aven kommunen 4ger
mark 1 anslutning till Lovstastigen som kommer att provas for exploatering.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra omvandlingen av omradet kring
Lovstastigen frén fritidshusstandard till permanentstandard, utveckla de olika
fastighetsdgarnas omgivande mark samt att prova mojligheten att tillgodose flera
olika kommunala behov 1 omrddet sdsom forskola, lekplats och eventuellt LSS-
boende. Planuppdraget hanteras i ett separat drende (KS-2020/945) samtidigt som
beslut om intentionsavtal. Detaljplanen planeras vara antagen kvartal fyra ar 2023.

Forvaltningen har upprittat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och
fastighetsdgarna Hydroscand AB respektive Bonava Sverige AB. Avtalen reglerar
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sedvanliga avtalsvillkor for att se till att kommunens Riktlinjer for
exploateringsavtal efterlevs, att planarbetet bedrivs pa ett kostnadseffektivt satt
samt exploateringsforutséttningar och exploateringskostnader. Forslaget till
intentionsavtal innebir att dessa fastighetségare bekostar planomradets
detaljplaneldggning utifran sina respektive andelar av planomradet, finansierar all
byggnation inom sin respektive kvartersmark, samt bekostar sin andel av gator
och allmén platsmark inom planomradet samt eventuella 6vergripande allmédnna
anldggningar i anslutning till planomradet.

Beskrivning av arendet

Befintliga forhallanden
Planomradet ligger i Glomsta-omradet och omfattar preliminart alla fastigheter
langs Lovstastigen, Peter Pans vig samt omgivande fastigheter enligt karta nedan.
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Figur 1. Planomrddets prelimindra avgrdnsning dr markerad med rod heldragen anje.
Planomradet kommer att preciseras under detaljplanearbetet.

Sammanlagt berdrs 23 stycken fastigheter som helt eller delvis ingar i
planomradet. Fem fastigheter 4gs av tvd kommersiella foretag, tre av kommunen
och resterade av privatpersoner, se karta nedan.

Kommunen har tagit fram forslag till intentionsavtal med de tvd kommersiella
fastighetsédgarna inom planomradet, Hydroscand AB och Bonava Sverige AB,
som respektive dger foljande fastigheter:

Fastighetsdgare: Fastighetsbeteckningar:
Bonava Sverige AB Glomsta 2:58 och 2:59
Hydroscand Fastighets AB | Glomsta 1:164, 1:442 och 1:539
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Figur 2. Fastighetsdgarkarta. Prelimindrt planomrdde dr markerat med rod heldragen linje;
Hydroscand Fastighets AB och Bonava Sverige AB fastigheter i gult, mindre privatigda
fastigheter i rott, Huddinge kommuns fastigheter i blatt samt Huddinge samhdllsfastigheter AB i
gront.

Ansdkan om planbesked har inkommit till kommunen fran Hydroscand AB
avseende fastigheten Glomsta 1:442 (den mellersta av Hydroscands tre fastigheter
1 kartan ovan), med en forfragan att prova bostdder inom fastigheten samtidigt
med den initiala planerade planldggningen av privatfastigheterna lings
Lovstastigen och Peter Pans vig (de centrala delarna inom planomrédet
markerade ”Privat” i kartan ovan) . Positivt planbesked for det har ldmnats av
Kommunstyrelsen 2017-04-05 § 22.

I Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, ligger planomradet i
grianslandet mellan omrade for strategisk stadsutveckling kring Loviseberg och
sekundért bebyggelseldge, 1 utkanten av Sparvig syds upptagningsomrade.
Kompletterande bebyggelse bor ske inom eller 1 direkt anslutning till befintlig
bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger battre forutséttning for
kollektivtrafik. En extensiv markanvéndning och utspridning av ny bebyggelse
bor undvikas.

I kommunens 6versiktsplan dr huvuddelen av planomradet utpekat som 6vrig
tdtort. Norra delen av planomradet tangerar sekunddrt fortdtnings- och
utbyggnadsomrade ldngs kollektivtrafikstrdk (Margaretavigen-Talldalsviagen).

For omrdden som Glomsta, som inte direkt ligger i anslutning till stationsnéra
kollektivtrafik eller 1 ndrheten av ett lokalt centrum, slar versiktsplanen fast att
ett mer levande samhille med goda livsmiljder ska efterstrdvas genom att blanda
bostdder, arbetsplatser och service. Sammanhallningen ska dven stirkas genom
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fler motesplatser, blandade upplételseformer, bostadstyper och funktioner och att
omraden binds ihop.

Planarbetet har foregatts av ett Planprogram for Vistaberg fran 2004.
Planprogrammet utgér fran en utveckling av omradet med trddgérdsstaden som
forebild, blandad bebyggelse och mattlig exploatering. For det befintliga
fritidshusomradet vid Lovstastigen foreslar programmet omvandling med 1ag
exploateringsgrad till villabebyggelse. For 6vriga obebyggda fastigheter anges
markanvandningen enbostadshus, parhus och radhus, samt laga flerbostadshus 1
syddstra delen.

Omrédet omfattas inte av ndgon detaljplan idag, men Omradesbestimmelser (OB-
9-D-5, 2000) finns for bebyggelsen for Lovstastigen och Peter Pans vig.

Inriktning for ny detaljplan

Syftet med detaljplanen ir att prova en omvandling av befintligt fritidshusomrade
vid Lovstastigen och Peter Pans vig genom att mdjliggora for utokad byggritt och
utbyggnad av kommunala gator och kommunalt vatten- och avlopp. Syftet ér
ocksa att prova en komplettering med nya bostidder 1 angransande obebyggd
skogsmark véster om Klimatvidgen och Bergaviégen i centrala Glomsta. For att
mota behov av offentlig service 1 Glomsta ar ocksa syftet att préva lokalisering av
en forskola, lekplats samt eventuellt ett mindre LSS-boende inom planomrédet.
Detta for att bidra till 6versiktsplanens dvergripande mal om 6kad blandning av
funktioner och bostadstyper i alla omradden. Den preliminéra tidplanen &r att
detaljplanen kan antas under kvartal fyra &r 2023.

Planuppdrag for omrade kring Lovstastigen inom kommundelen Glomsta hanteras
1 ett separat drende samtidigt som beslut om intentionsavtal, med diarienummer
KS-2020/945.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat tva separata forslag till intentionsavtal mellan kommunen och de bada
exploatorerna, Hydroscand AB och Bonava Sverige AB, inom det foreslagna
planomradet. Avtalen reglerar bl.a. kostnader for ny detaljplan, exploaterings-
forutsittningar och exploateringskostnader. Avtalsforslagen bildggs, se bilaga 1
och 2.

Enligt avtalsforslagen ska exploatdrerna bekosta sin andel av planomradets
detaljplaneldggning samt finansiera all byggnation inom sin respektive
kvartersmark. Plankostnadernas fordelning har 6verenskommits i separata
plankostnadsavtal med respektive avtalspart. Kommunen har en andel 1
plankostnaderna som markdgare och som senare kommer att bekostas av
forsiljning av egen mark. De privata fastighetsdgarna betalar sin plankostnad
enligt taxa i samband med bygglovsgivningen.

Vidare ska exploatorerna vid behov bekosta utbyggnaden av omrédesspecifika
allménna anldggningar inom planomradet, exempelvis kommunala gator eller
gang- och cykelvigar. Exploatrerna ska sta for sin andel av de faktiska
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kostnaderna for de omradesspecifika anldggningarna. Nagon kostnadsbedomning
for de allménna anlédggningarna dr inte angivna i intentionsavtalen. Avtalen
reglerar ocksa markatkomst for allmidnna anldggningar.

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare sedvanliga avtalsvillkor, samt att
exploatoren ska ta del av och beakta kommunens olika policydokument och
riktlinjer. Det giller bland annat kommunens miljoprogram, checklista for
miljéanpassat byggande, trafikstrategi, parkeringsprogram och riktlinjer for
exploateringsavtal.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal uppréttas mellan
kommunen och exploatdrerna for att reglera kostnaderna for de allménna
anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen. En
preliminér tidplan &r att detaljplanen kan antas under kvartal fyra ar 2023.

Exploatorerna har underhand godként avtalsforslagen och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Férvaltningens synpunkter

Detaljplanens inriktning dverensstimmer med kommunens overgripande mal och
planering. De olika delarna i planen bidrar till att flera mal och dvergripande
intentioner uppfylls. Projektet kommer att bidra till att dversiktsplanens delmaél
”Huddinges sammanhéllning stirks genom fler métesplatser, blandade
upplételseformer, bostadstyper och funktioner samt genom att omraden binds
thop”, bade genom bostadsformer, ny végstruktur och genom att tillskapa en till
motesplats 1 Glomsta.

Projektet kommer ocksé bidra till att VA-utbyggnadsplanen uppfylls, genom VA-
utbyggnaden for de privata fastigheterna lings Lovstastigen och Peter Pans vég.

Foreslagna intentionsavtal ligger i linje med de standardavtal kommunen foreslar
fastighetségare infor planlaggning. Inga korrigeringar av betydelse har gjorts
utifran den standard for intentionsavtal som kommunens har utarbetat utifran
kommunens Riktlinjer f6r exploateringsavtal. En paragraf om parternas samarbete
under planprocessen har lagts till i avtalet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslag till intentionsavtal som reglerar genomforandefrdgor och
exploateringsatgirder har upprattats mellan kommunen och exploatdrerna Bonava
Sverige AB respektive Hydroscand Fastighets AB. Beslut om godkinnande av
intentionsavtalen innebér att principer avtalas for hur arbetet i planprocessen ska
bedrivas, principer for hur senare kostnadsfordelning for genomforandet ska
fordelas samt bestimmelser for hur kommunens Riktlinjer for exploateringsavtal
ska kunna foljas i genomforandet. Mer ingdende detaljer rérande kostnads- och
genomforandefragor kommer att hanteras 1 kommande exploateringsavtal.

Den ekonomiska beddmningen &r att planprojektet som helhet kommer resultera i
ett neutralt eller positivt exploateringsnetto. Det finns flera behov av kommunal
service 1 Glomsta och projektet har 6nskemél om att inrymma forskola, lekplats
och eventuellt LSS-boende inom detaljplanen. Dessa kommer att provas 1
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projektet, samtidig som ekonomin kommer att bevakas sa att ett negativt
projektnetto undviks.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Forslag till intentionsavtal med Bonava Sverige AB
Bilaga 2. Forslag till intentionsavtal med Hydroscand AB

Beslutet ska skickas till
Bonava Sverige AB

Hydroscand AB
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