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Intentionsavtal for Paradisbacken 33 mellan Huddinge
kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB inom
kommundelen Sjodalen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal for fastigheten Paradisbacken 33 mellan Huddinge kommun och

Huddinge Sambhillsfastigheter AB 1 kommundelen Sjodalen, godkédnns i enlighet
med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutlatande, daterat den 17

november 2021.

Sammanfattning

Kommunfullméiktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkédnna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststdllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset.

Planomrédets areal uppgar till ca 1 ha och bestér av fastigheten Paradisbacken 33,
del av Tomtberga 3:28 samt marksamfilligheten Tomtberga s:1. Paradisbacken 33
ags av Huddinge Samhillsfastigheter AB, Tomtberga s:1 dr en marksamfillighet
dér deldgande fastigheter &r Paradisbacken 33 (Huddinge Samhéllsfastigheter AB)
och Koljan 1 (Huge Bostdder AB) och Tomtberga 3:28, en gatufastighet som dgs
av kommunen.

Det nya kommunhuset kommer inrymmas 1 den befintliga byggnaden pa
Paradisbacken 33, som byggs pa i tva vaningar med en trikonstruktion. En ny
biblioteksbyggnad foreslas byggas pé befintlig parkeringsyta. Under biblioteks-
byggnaden byggs ett garage i en vaning.

Forslag till intentionsavtal har upprittats med Huddinge Samhaéllsfastigheter AB 1
vilket det bland annat regleras inriktning for ny detaljplan, kommande
markdverlatelser, kostnader for allmdnna anldggningar sdsom ut-/ombyggnad av
gata, gang- och cykelvigar samt del av 6vergripande anldggningar i anslutning till
planomradet som gangvagar till Sjodalsvigen respektive Sjodalstorget.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Projektet bedoms ge ett nollresultat for kommunen da det inte ar aktuellt med
nagon storre markforséljning.

Ett antagande av kommande detaljplan berdknas kunna foreligga under kvartal 1
2023.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststillde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33, se bild 1. Huddinge
Samhéllsfastigheter AB utsags till huvudman {6r det nya kommunhuset och ér
tillika fastighetsédgare for Paradisbacken 33. Besluten ligger till grund for att
kommunen ska inleda ett arbete med att upprétta en ny detaljplan.

Planuppdragets drendebeskrivning redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2021/2482).

Huddinge Samhaéllsfastigheter AB (exploator) ska bygga pa byggnaden
Paradisbacken, pé fastigheten Paradisbacken 33, med ytterligare tvd viningar for
att mojliggdra ett nytt kommunhus for kommunens forvaltningar, Huge Bostider
AB och Huddinge Samhéllsfastigheter AB samt anlégga ett nytt bibliotek pa
marksamfilligheten Tomtberga s:1.
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Bild 1: Planomradets lokalisering markerat med rétt

Befintliga forhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Paradisbacken 33, del av Tomtberga 3:28 samt
marksamfalligheten Tomtberga s:1 (deldgande fastigheter Paradisbacken 33 och
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Koljan 1). Paradisbacken 33 dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, Tomtberga
s:1 dr en marksamfallighet dér deldgande fastigheter dr Paradisbacken 33
(Huddinge Sambhéllsfastigheter AB) och Koljan 1 (Huge Bostidder AB) och
Tomtberga 3:28 dr en gatufastighet som dgs av kommunen, se bild 2

PARADISBACKEN 33

ROCKAN 2
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Bild 2: Bild over berorda fastigheter inom planomrddet.

Det preliminira planomradet &r cirka en hektar stort, se bild 3, och bestar till
storsta del av hdrdgjord mark 1 form av en befintlig kontorsbyggnad,
markparkering och gata. Byggnaden innehaller idag bland annat vardcentral och
gymnasieskola. Markparkeringen innehaller mindre grisytor och har
tridplanteringar 1dngs med sidorna.

G

Bild 3: Ungefirligt planomrdde inom vit linje

Planomréadet ar lokaliserat cirka 300 meter fran Huddinge station och ligger
dérmed i kollektivtrafiknira ldge. Omradet berors inte av strandskydd,
riksintressen, naturvérdesklassning, natura 2000-omraden eller naturreservat. En
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tidig bedomning pekar inte heller pa att forslaget inkréktar pd nagot omrade med
biologisk mangfald, séllsynta arter eller nyckelbiotoper d& det idag dr mestadels

hardgjord mark. Inga grona samband eller grona kilar bedoms paverkas negativt
eller reduceras.

Planomrédet ar planlagt sedan tidigare. For fastigheten Paradisbacken 33 giller
detaljplan 0126k-102901 dér anvéndningen &r reglerad till A, allmant andamal.
For fastigheterna Tomtberga 3:25 och 3:28 giller detaljplan 0126k-121361 som
medger anvindningarna bostdder, parkering och lokalgata. Samtliga detaljplaners
genomforandetid har gétt ut.

Inriktning for ny detaljplan

Det nya kommunhuset ska inrymmas i den befintliga byggnaden pa fastigheten
Paradisbacken 33, efter pabyggnad med tva vaningar. En ny biblioteksbyggnad
foreslas byggas pa befintlig parkeringsyta. Byggnaden kan eventuellt byggas
samman med det nya kommunhuset, for att pa sé sitt kunna samnyttja vissa
funktioner pa ett enkelt sétt. Biblioteksbyggnaden byggs under med ett garage i en
vaning. Garaget stracker sig under biblioteksbyggnaden och en del av torget.

Det nya Paradistorget blir en plats for vistelse och ett uterum som kopplar
samman bibliotekets och kommunhusets huvudentréer. Har foreslas sittplatser och
cykelparkering inkilade i1 befintlig tradrad, se bild 4.

Bade pabyggnaden pé befintlig byggnad inom Paradisbacken 33 och det nya
biblioteket foreslas att uppforas med stomme av trd och med trd och glas i fasad,
for att ge ett oppet uttryck och som kontrast till de 1 6vrigt slutna fasaderna pa
platsen.

Bild 4: Utdrag ur situationsplanen frdn lokaliseringsutredningen
Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprattat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huddinge
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Sambhéllsfastigheter AB som berdrs av planuppdraget. Avtalet reglerar bland annat
inriktning for ny detaljplan, kommande markoverlételser, kostnader for allménna
anldggningar med mera. Avtalsforslaget bilaggs, se bilaga 1.

Exploatoren ska finansiera all byggnation inom kvartersmark, omradesspecifika
anldggningar inom planomradet sisom ut-/ombyggnad av gata, gdng- och cykel-
vigar samt del av Overgripande anldggningar i anslutning till planomradet som
gangvigar till Sjodalsvéigen respektive Sjodalstorget. Exploatdren ska dven bidra
till allménna anldaggningar inom utvecklingsplanen for centrala Huddinge,
utpekade omraden och anldggningar, sdsom storre ombyggnation/utveckling av
Huddinge stationsomrade (inkluderar ombyggnation/utveckling av befintlig
bussterminal och befintlig pendeltagsuppgéng samt framtida ny
pendeltagsuppgang), utveckling Huddinge centrum stationsnéra miljo,
Sjodalsvigen och Kommunalvégen.

Eventuell markoverlételse fran fastigheten Tomtberga 3:28 till Paradisbacken 33
kan ske for kvartersmark (kvartersgata, torg och gdngvég).

Projektet bedoms ge ett nollresultat for kommunen dé det inte dr aktuellt med
nagon storre markforséljning

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter AB for att ndrmare reglera
eventuella markoverlételser, kostnaderna for allménna anldggningarna och dvriga
fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan
beriknas kunna foreligga under kvartal 1, 2023.

Huddinge Sambhéllsfastigheter AB har underhand godkint avtalsforslaget och ett
underskrivet avtal med exploatoren avses foreligga vid samhéllsbyggnadsutskottet
sammantride.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Arbetet med framtagande av detaljplanen finansieras i sin helhet av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB i enlighet med tecknat plankostnadsavtal.

Projektet bedoms ge ett nollresultat for kommunen da ingen stérre mark-
forsdljning ar aktuell samt att Huddinge Samhaéllsfastigheter AB star for
kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménna anlédggningar genom
exploateringsbidrag.

Exploatoren ska dven betala bidrag till 6vergripande anldggningar inom
utvecklingsplanen for centrala Huddinge.

Avtalet innehaller ensamrétt for exploatdren att forvarva eventuell kommunal
mark, forutsdttningarna for kommande markforséljning/markforvarv samt att
avtalet reglerar genomforandet av detaljplanen 1 ovrigt.

Forvaltningens synpunkter
Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal med Huddinge Samhéllsfastigheter AB, avseende fastigheten
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Paradisbacken 33 &r rimligt samt ger forutsittning for nytt kommunhus, nytt
bibliotek och nytt torg i centrala Huddinge och foreslér att intentionsavtalet
godkénns. Ett nytt kommunhus utgor en viktig del i Huddinges 6vergripande
vision om att kommunen ska vara en av de tre mest populdra kommunerna i
Stockholms ldn att bo, besoka och verka i. Det nya kommunhuset skapar kontors-
och verksamhetslokaler i kommunikationsnéra l4ge. Projektet bedoms dven kunna
uppfylla foljande mal i mél och budget for 2022; Huddinge &r en attraktiv
arbetsgivare, minska klimatpaverkan och utveckla den cirkulira ekonomin.

Avtalsforslaget bedoms kunna bidra med positiva hallbarhetseffekter och
avviganden avseende barn- och ungdomsperspektivet.

Camilla Broo Heléne Hill

Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Intentionsavtal for Paradisbacken 33 mellan Huddinge kommun och

Huddinge Samhéllsfastigheter AB med bilaga.

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhéllsfastigheter AB
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