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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Finsmakarens fastigheter AB
rorande Stigfinnaren 10 m.fl. inom kommundelen Segeltorp godkinns i enlighet
med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 20
augusti 2024 godkénns.

Sammanfattning

Pé fastigheterna Stigfinnaren 10—-13, 21 och 35 1 kommundelen Segeltorp bedrivs i
dag handelstradgarden Zetas Trddgérd. Markégare dr Finsmakarens fastigheter AB
som &ger fastigheterna tillsammans med Victoria Skoglund. Fastighetsdgarna har
genom Tigria projektledning AB ansokt om plandndring for att utveckla
fastigheterna till bostéder.

Kommunstyrelsen meddelande positivt planbesked den 18 augusti 2022. Det
priméra syftet med planldggningen ar att prova ny bebyggelse for cirka 50—80
bostidder med en blandad bostadstypologi och att tillskapa en ny gron moétesplats.
Planforslaget bedoms vara 1 linje med 6versiktsplanen 2030 och 2050.

Kommunstyrelsens forvaltning har upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan
Huddinge kommun och Finsmakarens fastigheter AB, med syfte att reglera
detaljplanens inriktning och genomforande. Avtalet reglerar parternas forpliktelser
och rittigheter 1 samband med detaljplanens uppréttande, markoverlitelser och
anldggning av infrastruktur. Exploatdren &dtar sig att ersdtta kommunen for
kostnader som uppstér i samband med planldggningen och tillhérande utredningar.
Kommunen ska overta mark som enligt detaljplanen ska vara allmén plats.
Exploatoren ansvara for och bekostar sanering av eventuella markfororeningar.
Beroende pa den slutliga utformningen av detaljplanen kan markoverlételsen och
genomforandet av planen komma att medfora kostnader for kommunen. I de fall en
park skapas inom planomradet som &r avsedd att serva ett storre omrade an
planomradet, ska ersdttning utga till markégaren enligt expropriationslagen. Ett

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2024-08-20 KS-2024/1341

exploateringsavtal kommer att uppréttas for att slutligt reglera genomfoérandet av
detaljplanen och markpris. Detta avtal beslutas i samband med antagande av
planforslaget.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Pé fastigheterna Stigfinnaren 10—13, 21 och 35 i kommundelen Segeltorp bedrivs
1 dag handelstradgarden Zetas Trddgérd. Markégare dr Finsmakarens fastigheter
AB som éger fastigheterna tillsammans med Victoria Skoglund. Fastighetsdgarna
har genom Tigria projektledning AB ansdkt om planéndring for att utveckla
fastigheterna till bostidder. Den 18 augusti 2022 1dmnade kommunstyrelsen ett
positivt planbesked. Syftet med planlédggningen &r att tillféra bostdder och en gron
motesplats ldngs med Gamla Sodertdljevigen 1 ett kollektivtrafik- och servicenira
lage.

Figur 1 — Illustration av planomrddet

Planomradet ar cirka 19 000 kvadratmeter stort. Marken ar till stor del
ianspraktagen och innehaller tva villor, en handelslokal samt café for
handelstradgarden. Den storsta delen utgors av kundparkering och odlingsbéddar.

For planomrédet géller detaljplan 0126k-14096 ”Gamla Sodertdljevigen del A”
dér genomforandetiden gick ut 2019-12-08. Omrédet ar i den gillande planen
utlagt som mark for handelstradgard och bostadsandamal.
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Figur 2 — Ortofoto éver planomrdde och nuvarande handelstrddgdrd inom fastigheterna

Inriktning for ny detaljplan

Syftet med planldggningen ar att prova ny bebyggelse for bostider inom
fastigheterna Stigfinnaren 10-13, 21 och 35. Tillskapande av allmén platsmark 1
form av ny gatustruktur och en gron motesplats ingar ocksa i detaljplanens syfte.
Forslagets inriktning dr en varierad bebyggelse 1 form av parhus, radhus och
smaskaliga flerbostadshus. Tillskapande av en gron moétesplats bidrar positivt till
den sociala hallbarheten och é&r ett sitt att virna om platsens karaktirsskapande
effekt pd omradet idag.

Forslaget gar i linje med kommunens dversiktsplan 2030 och 2050, den senare ar
antagen men Overklagad. For omrddet medges mojlighet till komplettering dér
tillkommande bebyggelse ska koncentreras till strategiska ldgen intill
kollektivtrafikhallplatser utmed stamnétet med god tillgénglighet till viktiga
malpunkter.

Arendet avseende planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2023/1961.

Intentionsavtal
Med anledning av det fOreslagna planuppdraget har mark- och
exploateringssektionen upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge
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kommun och exploatéren Finsmakarens fastigheter AB. Avtalet reglerar bland
annat inriktning for ny detaljplan och kommande markoverlatelse.

I avtalet finns krav pé att exploatoren ska ta hinsyn till befintlig vegetation och trad
inom befintlig kvartersmark samt utarbeta en atgérdsplan for den vegetation som
ska sparas.

Exploateringen av omradet kan komma att medfora behov av ny- eller ombyggnad
av allménna anldggningar. Inom planomradet ska det anldggas nya gator och en ny
gron motesplats. Det kan dven bli aktuellt att se 6ver befintlig gatustruktur inklusive
anpassningar av in- och utfarter mot Gamla Sdédertiljevigen samt anpassningar av
befintliga gang- och cykelstréak.

Exploatoren ska std for de faktiska kostnaderna for investeringar 1 allménna
anldggningar som behovs for genomforandet av den nya detaljplanen. Kommunen
ska Overta privatigd mark som enligt detaljplanen ska vara allmin plats.
Utgdngspunkten &r att sddan mark ska dverldtas till kommunen utan erséttning.

Det finns idag en brist pa parker och grona métesplatser i Segeltorp. En fraga for
planldggningen &r att utreda lamplig placering, storlek och utformning pé en ny
park inom planomradet. En gron métesplats dr ocksa en del i arbetet med den
sociala héllbarheten for omrddet. Om den framtida parken har en storre storlek
eller en hogre standard én det behov som genereras av bebyggelsen 1 den nya
detaljplanen blir det aktuellt for kommunen att delfinansiera parken. Dessa fragor
ska utredas under planlidggningen. Slutlig reglering sker 1 den nya detaljplanen
och 1 det exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen och exploatdren.
Detta avtal beslutas 1 samband med antagande av planforslaget.

Exploatoren dr enligt intentionsavtalet skyldig att genomfora och bekosta
nddvéndiga utredningar av markfororeningar inom exploateringsomradet samt att
utfora erforderliga efterbehandlingsédtgérder. Detta omfattar &tgidrder for att
sakerstilla att marken kan anvindas enligt detaljplanens bestimmelser, utan att risk
for ménniskors hélsa eller miljon foreligger.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutséttningar for att paborja arbetet med detaljplanen och
foreslar att avtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arbetet med framtagande av detaljplanen och kommande exploateringsavtal
finansieras av exploatoren.

Exploatdren ska sta for investeringsutgifter avseende allminna anliggningar som
ar nddvindiga for detaljplanens genomforande, sdsom nya gator och nédvindiga
parker samt anpassning mot befintlig allmén plats. Mark som 4gs av exploatoren
och som enligt den nya detaljplanen ska vara allmén plats ska, som utgédngspunkt,
overlétas till kommunen utan erséttning. Om detaljplanen innehaller en park med
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storre storlek eller hogre standard @n det behov som genereras av bebyggelsen i den
nya detaljplanen kan det bli aktuellt for kommunen att delfinansiera parken. Denna
frdga kommer att utredas under planarbetet.

Projektet forvintas medfora dkade driftkostnader for kommunen.

Omradet utgdér en handelstradgard och enligt intentionsavtalet har exploatdren
ansvar for att identifiera, hantera och bekosta erforderliga atgirder med anledning
av eventuella markfororeningar.

Avtalsforslaget innebér juridiska konsekvenser for kommunen i1 den bemérkelsen
att avtalet reglerar forutsiattningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
planomridet. Avtalet reglerar forutsdttningarna for kommande fastighetsreglering
samt dven forutsattningarna for genomforandet av detaljplanen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor
Bilaga Intentionsavtal for Stigfinnaren 10 m.fl. mellan Huddinge kommun

och Finsmakarens fastigheter AB.

Beslutet ska skickas till
Finsmakarens fastigheter AB
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