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Handlaggare
Tara Azimi Kommunstyrelsen
Tara.Azimi@huddinge.se

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Godsagaren 2
AB avseende fastigheterna Godsagaren 2 och 3 inom
kommundelen Segeltorp

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Godségaren 2 AB avseende
projektet Godsédgaren 2 och 3 inom kommundelen Segeltorp godkénns i enlighet
med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 21
augusti 2024.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 29 november 2023 att meddela positivt
planbesked avseende planldggning for fastigheterna Godsdgaren 2 och 3. Sokande
var Prevelop & Partner AB. Géllande plan medger sméindustri, kontor, bilservice
och garage. Fastigheterna anvinds idag for verksamheter inom léttare industri och
kontor och ligger inom influensomradet for Sparvag Syd.

Fastigheterna dgs av Godsdgaren 2 AB, nedan kallad Exploatdren.

Exploatoren @mnar uppfora bostadsbebyggelse 1 blandad form dér 6verviagande
del utformas som radhus. Total ljus bruttoarea (BTA) planeras till cirka 3 800
kvadratmeter. I utformningen ska hénsyn tas till omgivande bebyggelse och
karaktér. I detta skede planeras inte nagra atgérder inom allmén platsmark 1
projektet, men om det blir aktuellt ska exploatoren erldgga erséttning for en sadan
utbyggnad.

Ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Exploatoren har
tagits fram, se bilaga 1. Enligt forslaget till intentionsavtal ska exploatoren erldgga
bidrag till Sparviag Syd i enlighet med de riktlinjer och principer som
kommunfullméktige beslutat om for statlig och/eller regional infrastruktur.

Kommunen bedoms fa fullkostnadstdckning for sina insatser vid planlaggning for
och genomforande av projektet.

Detaljplanen bedoms antas under kvartal 4 2026.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning
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Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2024/477).

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 29 november 2023 att meddela positivt
planbesked avseende planlédggning for fastigheterna Godsdgaren 2 och 3 (KS-
2023/641.31). Sokande var Prevelop & Partner AB. Planbeskedsansokan géllde
dndrad markanvindning av fastigheterna frén industrimark till bostadsbebyggelse.

Projektet ar beldget inom Segeltorps kommundel i nordvéstra delen av Huddinge.
Syftet med planldggningen &r att prova markanvéndning for radhusbebyggelse
med goda boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sitt
anpassas till omrédet. Fastigheterna anvénds idag for verksamheter inom léttare
industri och kontor.

Fastigheterna ligger utanfor centrala delarna av Segeltorp och ingar delvis 1 den
regionala stadskdrnan Kungens kurva-Skirholmen dir uppemot 10 000 nya
bostédder och ca 3 000 nya arbetsplatser planeras. Region Stockholm planerar for
ny infrastruktur i omradet i form av Sparvig syd och cirka 1 200 meter fran
fastigheterna 1 fraga planerar kommunen for utveckling av Segeltorps
industriomrade till bostider.

Projektet ingér i Plan for samhillsbyggnad 2024 med start for framtagande av
detaljplan under 2024.

Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen (KS-2024/477).

Befintliga forhallanden

Fastigheterna Godsédgaren 2 och 3 &r beldgna intill varandra inom villaomradet
Smista i kommundelen Segeltorp, soder om Gamla Sodertéljevigen mellan
Juringe allé och Gardsvégen, se figur I.
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Figur 1. Orienteringskarta, ldge for fastigheterna Godsdgaren 2 och 3 markerade i rott
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Fastigheterna dgs av Godsdgaren 2 AB, som 1 sin helhet dgs av Prevelop &
Partner AB tillsammans med Andersson Company Fastighetsutveckling Holding
AB.

Planomradet utgor hela fastigheterna Godsédgaren 2 och 3, vilka sammanlagt
omfattar cirka 3 845 kvadratmeter, se figur 2. I dagsldget dr fastigheterna
hardgjorda och utgors av markparkering samt byggnader for icke-storande
smaskalig industri, bilservice, garage och kontor.

Planomradet omfattas idag av detaljplan Gamla Sodertéljevagen del B, (0126K-
12301) som medger smiindustri, kontor, bilservice och garage. Befintlig
bebyggelse ar utbyggd enligt géllande detaljplan. Planens genomfoérandetid har
gatt ut.

Figur 2. Prelimindrt planomrdde inom réd markering.

Inriktning for ny detaljplan

Inriktningen for den nya detaljplanen dr att mojliggora for bebyggelse av bostdder
1 form av radhus och flerbostadshus 1 ldgre skala. Total ljus BTA planeras till
cirka 3 800 kvadratmeter. Upplatelseformen for tillkommande bostdder dr inte
faststélld men mgjligheten finns att komplettera omradet, som idag domineras av
dganderitter, med underrepresenterad upplatelseform samtidigt som omradets
karaktdr av smdhus och radhus kan bibehéllas.

Angoring till bostdderna planeras via Slattervigen som l6per parallellt med Gamla
Sodertédljevdagen och utmed fastigheterna.

Detaljplanen ir inte tinkt att inkludera allmén plats och kommer sannolikt inte
foranleda nadgra ombyggnationer av gator eller 6vrig allméin plats.

Till £61jd av tidigare markanviandning finns en risk for markfororeningar. Detta &r
nagot som behover utredas i ett tidigt skede. Vidare finns behov av utredning for
att sdkerstilla att exploatering och placering inom planomradet kan hantera
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utrymme for funktioner sdsom sophantering, parkering, dagvatten och skyfall med
mera.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
uppriéttat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och exploatéren som
berdrs av planuppdraget. Forslaget till intentionsavtal reglerar bland annat att
inriktningen for ny detaljplan, fastighetsrattsliga frigor, allménna anlédggningar,
medfinansieringsersittning med mera.

I forslaget till intentionsavtal ska Exploatdren finansiera all byggnation inom
kvartersmark. I det fall det blir aktuellt med ut- eller ombyggnad av allmén plats
ska exploatoren sta for de faktiska kostnaderna av en sadan ut- eller ombyggnad.
Nagon sadan ut- eller ombyggnad bedoms 1 dagslidget inte bli aktuell, men det &r
en frdga som behdver utredas vidare 1 detaljplanearbetet. Exploatoren ska erldgga
bidrag till Sparviag Syd i enlighet med de riktlinjer och principer som
kommunfullméktige beslutat om for statlig och/eller regional infrastruktur, vilket
regleras ndrmare 1 kommande exploateringsavtal. Utover detta ska exploatoren
dven bekosta eventuell flytt av ledningar som kravs for ny exploatering.

I enlighet med forslaget till intentionsavtal ska ett plankostnadsavtal uppréttas for
att reglera kostnaderna for framtagandet av den nya detaljplanen. Exploatdren
kommer enligt forslaget std for samtliga kostnader som ar forknippade med
detaljplanen.

I forslaget till intentionsavtal regleras vidare att exploatoren ska ta del av och
beakta olika policydokument och riktlinjer som utarbetats av kommunen. Bland
annat kommunens miljoprogram, trafikstrategi, parkeringsprogram och riktlinjer
for exploateringsavtal. I samband med att ny detaljplan antas ska ett
exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och exploatoren for att ndrmare
reglera kostnaderna for eventuella allmédnna anldggningar och dvriga fragor for
genomforandet av detaljplanen. Ett antagande av kommande detaljplan berdknas
kunna foreligga under kvartal 4 2026.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Avtalsforslaget bilaggs, se bilaga.

Ekonomiska konsekvenser

I detta skede bedoms projektet inte medfora ndgon markdverldtelse av kommunal
mark varfor projektet inte forvintas generera nagra markintikter for kommunen.
Projektet bedoms inte heller medféra nagon utdkning av allméin platsmark.

Exploatoren ska erldgga bidrag till Sparvég syd i enlighet med de riktlinjer och
principer som kommunfullméktige beslutat om for statlig och/eller regional
infrastruktur.
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Projektet bedoms inte a4 nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen eftersom
det dels inte kommer att inkomma ndgra markforséljningsintékter, dels for att
kostnader for planhandlaggning ska debiteras exploatoren enligt
plankostnadsavtal.

Kommunen forvéntas gora ett ekonomiskt nollresultat pa projektet.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutsittningar for att paborja arbetet med detaljplanen
och foreslér att intentionsavtalet godkénns.

Fastigheterna ligger inom influensomradet for Sparvig Syd vilket innebér att den
nya detaljplanen och intentionsavtalet bidrar till kommunens atagande att bygga
18 500 bostéder fram till &r 2035 inom samma omrade.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arbetet med framtagandet av detaljplan finansieras i sin helhet av Exploatoren
Godsédgaren 2 AB i enlighet med plankostnadsavtal.

Exploatdren ska sta for eventuella kostnader {for ut- eller ombyggnad av
anldggningar inom allmén plats. I 6vrigt innebér intentionsavtalet inga
ekonomiska ataganden eller konsekvenser for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan samt kostnader for

genomforandet.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilaga Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Godségaren 2 AB

Beslutet ska skickas till
Godsédgaren 2 AB
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