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Glomsta mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhallsfastigheter AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhillsfastigheter AB
rorande Vistaskolan 1 m.fl. inom kommundelen Glémsta i enlighet med bilagt
intentionsavtal till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat 19
augusti 2024 godkénns.

Sammanfattning

Pé& fastigheten Vistaskolan 1 bedrivs en kommunal F-9 skola i kommundelen
Glomsta. Vistaskolan har idag en forskolepaviljong med ett tillfalligt bygglov som
l6per ut i mars 2026. Forskolepaviljongen &r delvis lokaliserad pa del av
kommunens fastighet Vistaberg 1:23. Det priméira syftet med planldggningen ar att
sdkra en permanent 16sning for forskola pa den aktuella platsen. Projektet innefattar
fastigheterna Vistaskolan 1, Flygposten 1 som dgs av Huddinge Samhallsfastigheter
AB samt del av den kommunala fastigheten Vistaberg 1:23 som idag utgoér
forskolegard. Projektet ingar i Plan for samhéillsbyggnad i Huddinge 2024.
Planomrédet ar beldgen cirka 1700 m fran Huddinge station.

Kommunstyrelsens forvaltning har uppréttat ett forslag till intentionsavtal mellan
Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter AB, nedan kallad Husf, med
syfte att reglera detaljplanens inriktning och genomforande. Avtalet ger Husf
ensamritt att forhandla om markanvisning om ca 1230 kvm av Vistaberg 1:23 och
inkluderar bestimmelser om markoverlatelse och exploateringskostnader. Ett
exploateringsavtal kommer att uppréttas for att ytterligare reglera genomforandet
av detaljplanen och markpris. Allménna anldggningar planeras inte inom projektet,
men om det blir aktuellt ska exploatoren sta for de faktiska kostnaderna for en sddan
utbyggnad.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunen har tva forskolepaviljonger med tidsbegrinsat bygglov i Glomsta,
Talldalens forskola och Vista forskola. Ambitionen har varit att dessa ska avvecklas
sé snart nya forskolor inom Vista skogshdjd och Lovstastigen dr fardigbyggda.
Dessa projekt drar ut pa tiden och nya forskolor hinner inte std klara innan
byggloven for paviljongerna 16per ut. Enligt ett forhandsbesked frén bygglov
kommer det temporéra bygglovet for paviljongen vid Vistaskolan inte forléngas.
Det behovs dérfor en detaljplan som provar paviljongernas nuvarande lokalisering
sa att de kan std kvar till de permanenta forskolorna i Vista skogshdjd och
Lovstastigen byggs ut.

Forskolepaviljongen dr lokaliserad inom dels fastigheten Vistaskolan 1 och dels den
kommunala fastigheten Vistaberg 1:23, se Figur 1 nedan. For delen inom Vistaberg
1:23 finns ett upprittat nyttjanderittsavtal med utgangsdatum den 31 mars 2026
(KS-2023/2697).
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Figur 1 — Illustration kring markdgarforhdllandet i omrddet. Gront tillhér Huddinge Samhdllsfastigheter AB
(Husf) och blatt tillhor kommunen. Réd markerat omrade visar vart forskolepaviljongen stdr i dagsldget.
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Figur 2 — Ortofoto dver paviljongens nuvarande utbredning inom fastigheterna Vistaskolan 1, markerad med
rod firg, och forskolegarden inom Vistaberg 1:23, markerad med grén firg.

Sammanlagt omfattar planomradet cirka 5200 kvadratmeter, varav 1230
kvadratmeter tillhor kommunens fastighet (Vistaberg 1:23). Ovrig mark, cirka
3 970 kvadratmeter, tillhor Husf (Vistaskolan 1).

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad i Huddinge 2024.

For planomrddet giller detaljplan Vistaskolan 1 (Dp 0126k-13518), antagen 2002-
06-10. Gillande detaljplan for Vistaskolan 1 medger anvdndning for skoldandamal.
Marken for planomradet inom Vistaskolan 1 &r delvis planlagd som prickmark. For
den aktuella delen av fastigheten Vistaberg 1:23 dr marken inte detaljplanelagd.

Inriktning for ny detaljplan

Det priméra syftet med planldggningen &r att sdkra en permanent 16sning for
forskola inom planomridet. Detaljplanen skall medge den temporira paviljongen
som stdr pa fastigheten idag samt om mdjligt en framtida ny forskola f6r 100 barn
— en Okning med 20 barn jaimfort med dagens antal. Vidare undersoker projektet
mojligheten att anvinda Husf’s fastighet Flygposten 1 som en potentiell
parkeringsyta.

Arendet avseende planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2024/1203.
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w Huddinge Fastighelsyla

Figur 3 — Prelimindr avgrdinsning av plan-, exploaterings- och overldtelseomrddet. Rod markering:
Planomradet. Gron skraffering: Overlatelseomradet. Bld markering: Exploateringsomrddet.

Intentionsavtal

Med anledning av det foreslagna planuppdraget har mark- och
exploateringssektionen upprittat ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge
kommun och exploatéren Husf. Avtalet reglerar bland annat inriktning for ny
detaljplan och kommande markoverlatelse. Forslaget innebdr att kommunen
markanvisar ett omrade om cirka 1 230 kvm av kommunens fastighet Vistaberg
1:23 till exploatoren, se gron skraffering i Figur 3 ovan. Overlételsen av marken
kommer att regleras vidare i kommande exploateringsavtal, vilket godkdnns i
samband med att detaljplanen antas. Erséttningen for marken ska baseras pa ett vid
forsdljningstidpunkten aktuellt marknadsmaissigt pris for skoldndamaél, vilket
faststélls utifrdn en oberoende virdering som kommunen bestiller. En initial
bedomning av markpriset indikerar att en forsdljning av 1 230 kvm mark kommer
att inbringa en summa mellan 800 000 — 1 000 000 kronor till kommunen.

Exploateringen av exploateringsomradet kan komma att medféra behov av om-
eller utbyggnad av allmidnna anldggningar. Det kan exempelvis bli aktuellt att se
over parkeringslosningen inklusive anpassningar for sikrare in- och utfarter for
Vista forskola och Vistaskolan. Dessa fragor behdver dock utredas vidare under
planprocessen. I det fall det blir aktuellt med om- eller utbyggnad av allmén plats
ska exploatoren sta for den faktiska kostnaden av en sddan om- eller utbyggnad.
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Vid utvecklingen av exploateringsomradet ska framkomlighet och trafiksdkerhet
for gaende, sarskilt med fokus pa barn, beaktas.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutsittningar for att paborja arbetet med detaljplanen och
foreslar att avtalet godkénns.

Projektet bedoms kunna sékerstélla bade de nuvarande forskoleplatserna for barnen
1 Glomsta och om mdjligt en framtida ny forskola, vilket dr forenligt med
kommunens ansvar att tillhandahalla tillrackligt med forskoleplatser enligt
Skollagen (2010:800). Projektet bedoms bidra till kommunfullméktiges mél om att
framja forskola — att skapa en trygg och lyckad skolgéng for en lyckad framtid.
Vidare anses projektet bidra till ett av 6versiktsplanens delmél om ett levade och
vixande Huddinge.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom erséttningen for oOverlatelseomradet kommer att bestimmas forst i
samband med tecknande av exploateringsavtal kan kommunens framtida
markforséljningsintdkt endast uppskattas. En initial uppskattning dr dock att
kommunen kommer att fa en intdkt mellan cirka 800 000 — 1 000 000 kronor frén
markforséljningen. Projektet forvéntas inte medfora nagra dkade driftkostnader av
betydelse for kommunen av vad som ar ként idag.

Arbetet med framtagande av detaljplanen och kommande exploateringsavtal
finansieras helt av exploatoren.

Avtalsforslaget innebér juridiska konsekvenser for kommunen i den bemarkelsen
att avtalet reglerar forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan for
planomradet. Avtalet ger exploatdren en ensamritt att forvarva dverlatelseomradet
och reglerar forutsittningarna for kommande fastighetsreglering. Avtalet reglerar
aven forutsittningarna for genomforandet av detaljplanen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilagor
Bilaga Intentionsavtal for Vistaskolan 1 m.fl. mellan Huddinge kommun och

Huddinge Samhaéllsfastigheter AB med tillhdrande bilaga.

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhéllsfastigheter AB
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