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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostader
AB avseende fastigheten Angsgarden 1 i kommundelen Varby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huge Bostider AB avseende
fastigheten Angsgérden 1 i kommundelen Varby godkénns i enlighet med bilagan
till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande, daterat den 1 juli 2024.

Sammanfattning

Huge Bostider AB ansdkte i1 januari 2024 om planbesked for nya bostider pa
bolagets fastighet Angsgarden 1 och del av kommunens fastighet Varby gérd 1:1.
Det aktuella omrddet &r beldget cirka 500 meter norr om Vérby gards centrum, 1

kommundelen Varby. Kommunstyrelsen ldmnade ett positivt planbesked den 15
maj 2024.

I ett parallelt d&rende (KS-2024/1208) foreslas att arbete med en ny detaljplan for
projektet Angsgarden 1 ska pabérjas. I planarbetet provas mojligheten att uppfora
tva flerbostadshus. De foreslagna byggnaderna inrymmer 86 ligenheter i blandade
storlekar. Forslaget till detaljplan berdknas kunna antas i april 2026.

Ett forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huge Bostiader AB har tagits
fram. Forslaget innebér att kommunen markanvisar ett omrade om cirka 1000
kvadratmeter inom fastigheten Varby gard 1:1 till bolaget. Markpriset kommer att
bestimmas i samband med tecknande av kommande exploateringsavtal. Nigra
allménna anldggningar planeras inte i projektet, men om det blir aktuellt ska
bolaget sta for de faktiska kostnaderna for projektering och utbyggnad.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastigheten Angsgarden 1 #r beligen cirka 500 meter norr om Varby gérds
centrum, 1 kommundelen Vérby. Fastigheten dgs av Huge Bostdder AB, nedan
kallat Huge. Angsgarden 1 ir idag bebyggd med tvé flerbostadshus av lamelltyp i
fyra vaningar. Upplételseformen &r hyresrétt och bostdderna utgdr en del av
Huges befintliga bostadsbestdnd 1 Varby gérd. Den bebyggda delen av fastigheten
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utgor cirka 7500 kvadratmeter. Det dr den obebyggda delen av fastigheten, ca
4000 kvadratmeter, som nu &r aktuellt for planldggning. Marken utgors av en lagt
utnyttjad grusad yta med bollplan som ocksd har anvénts som upplagsplats 1
samband med att Huge har utfort renoveringsarbeten pa sitt befintliga
bostadsbestdnd. I det tilltdnkta projektet ingdr ocksé ca del av kommunens
fastighet Varby gard 1:1. Detta markomrade utgor idag gronyta.
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Figur 1- Delar av fastigheterna Angsgdrden 1 (Huge) och Virby gdrd 1:1 (kommunal) markerade med bld
Jfirg.

Huge inkom den 26 januari 2024 med en ansdkan om planbesked i syfte att
utveckla delar av fastigheterna Angsgarden 1 och Varby gard 1:1 med nya
bostdder. Ansdkan avsag uppforande av tva flerbostadshus med 86 ldgenheter i
blandade storlekar, jamnt fordelade mellan ettor, tvaor och treor (ca 27%) och
fyror (ca 19%). Byggnadstypen som foreslds &r Kombohus. Detta ér en sorts
typhus ramupphandlade av Sveriges Allmédnnytta med syfte att komma ner i
produktionskostnad och ddrmed kunna erbjuda ldgre hyror. Husen ska uppforas
med tristomme vilket minskar koldioxidutsldppen jamfort med betongstomme.
Husen kan séttas ihop som ett legosystem. Huddinge kommunstyrelse lamnade
den 15 maj 2024 positivt planbesked gillande ansokan.
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Sammanlagt omfattar planomradet cirka 5000 kvadratmeter, varav cirka 700-1300
kvadratmeter tillhor kommunens fastighet (Vérby gard 1:1). Ovrig mark, cirka
4000 kvadratmeter, tillhor Huge (Angsgérden 1).

Projektet ingér i Plan for samhéllsbyggnad 2024.

Lammhcimebacken
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Figur 2 - Skissforslag fran ansokan om planbesked.

For planomradet giller detaljplanen Ostra Varby gard (Dp 0126K-8666). Gillande
detaljplan medger anvindningen lek inom berdrd del av Angsgérden 1. Berérd del
av Varby gérd 1:1 utgors av park.

Angsgarden 1 ingér i den utpekade kulturmiljén for Varby gérd i kommunens
kulturmiljéprogram fran 2019.

Inriktning for ny detaljplan

I det kommande detaljplanearbetet kommer det att provas om omradets
markanvéndning kan omvandlas till bostidder. Forslaget som ldmnades in i
samband med planbeskedet innebér tvd punkthus om 4tta vaningar med totalt 86
lagenheter med jimnt fordelade storlekar och en sammanlagd bruttoarea (BTA)
om cirka 7000 kvadratmeter och dir upplatelseformen foreslds vara hyresritt.
Forslaget innebir en fortdtning av Huges befintliga bostadsbestdnd i Varby. Det
omkringliggande bostadsbestandet bestir av flerbostadshus med upplatelseformen
hyresrétt. Den kommande detaljplanen berdknas kunna antas i april 2026.

Arendet avseende planuppdrag for detaljplanen redovisas i ett separat drende till
kommunstyrelsen, KS-2024/1208.
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Figur 3 - Forslag till ny bebyggelse.
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Intentionsavtal

Med anledning av planuppdraget har ett forslag till intentionsavtal mellan
kommunen och Huge tagits fram. Forslaget reglerar bland annat inriktning for ny
detaljplan och kommande markoverlatelser. Forslaget innebér att kommunen
markanvisar ett omrade om cirka 700-1300 kvadratmeter av fastigheten Vérby
gard 1:1 till Huge, se gron markering i figur 4 nedan. Omradets exakta
avgrinsning kommer att utredas under detaljplaneprocessen. Overlatelsen av
marken kommer att regleras vidare i kommande exploateringsavtal, vilket beslutas
1 samband med att detaljplanen antas. Ersdttningen for marken ska baseras pa ett
vid forséljningstidpunkten aktuellt marknadsmassigt pris, vilket faststills utifran
en oberoende virdering som kommunen bestiller och som Huge bekostar. Mark
som i detaljplanen utliggs som allmin plats ska dverlétas till kommunen utan
erséttning.
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Figur 4 - Cirka 1000 kvm av kommunens fastighet Varby gard 1:1aktuell for overldtelse till Huge, gron linje.
Omvrddets exakta areal ska studeras vidare under kommande planarbete.

Huge finansierar all byggnation inom kvartersmark. Det kan bli aktuellt att
reservera ytor inom allmén plats for fordrojning av skyfall da omrddet ligger 1 en
lagpunkt. Projektets foreslagna infart (se rott streck i figur 2 ovan) behover
anslutas mot Lammholmsbacken, vilken dr beldgen i och dgs av Stockholm stad.
For detta kommer det att behdvas inhdmtas ett godkdnnande fran Stockholm stad.
I det fall det blir aktuellt med om- eller utbyggnad av allmén plats inom eller 1
néra anslutning till projektet ska Huge st for den faktiska kostnaden av en sddan
om- eller utbyggnad.

Da forslaget innebir att en befintlig grusad yta som har anvénts som fotbollsplan
forsvinner kommer det under planprocessen att utredas om eventuella
kompensationsatgéirder behovs for att ersitta denna funktion.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal ger goda forutséttningar for att paborja arbetet med detaljplanen
och foreslar att avtalet godkdnns. Projektet berdknas ge ett tillskott om cirka 86
nya ldgenheter i blandade storlekar. Forslaget innebér ett tillskott av storre och
moderna lagenheter till lagre hyror dn generell nyproduktion, vilket &r positivt
eftersom det rader trangboddhet i Varby gard. Det ger en mdjlighet att motverka
den sa kallade lyckoparadoxen, som innebir att boende ldamnar Varby gérd nér
ekonomisk mgjlighet finns att efterfraga ldgenheter av storre storlek eller hogre
standard. I Ml och budget anges att kommunen har ett sirskilt ansvar for att den
som far arbete och egen forsorjning inte ska kénna sig tvingad att flytta fran ett
socioekonomiskt utsatt omrade for att f4 en god livsmiljo. Den sé kallade
lyckoparadoxen ska brytas. Projektet bedoms bidra till att uppfylla malet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Da markpriset kommer att bestimmas forst i samband med tecknande av
exploateringsavtal kan kommunens framtida markforséljningsintékt inte
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uppskattas. Kommunen bedéms dock fa ett positivt ekonomiskt netto genom den
framtida markforséljningen.

Om det uppkommer kostnader for utbyggnad av allmén plats ska Huge st for
dessa.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet dr att det reglerar
forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan samt att Huge far en
ensamritt under tva ar till att forvarva kommunal mark inom planomradet genom
en markanvisning.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga

Intentionsavtal avseende fastigheten Angsgérden 1

Beslutet ska skickas till
Huge Bostdder AB
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