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Intentionsavtal med Séderskonsult och Redovisningsbyra AB
avseende Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11 inom projektet
Lovdungen 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Séderskonsult och
Redovisningsbyrd AB rorande del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och Jakobslund
2:11 inom kommundelen Segeltorp, i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 6 februari 2020, godkénns.

Sammanfattning

Projektet Lovdungen 2 &r beldget 1 Segeltorp centrum. Planen ska mojliggora for
bostéder i flerbostadshus med eventuella lokaler i en del av det framtida husets
bottenvaning och parkering i underjordiskt garage. Aven en mindre park planeras.

I samband med det ursprungliga planuppdraget 2014 tecknades dven ett ramavtal
med Soderskonsult och Redovisningsbyrd AB, nedan kallad exploatdren.
Ramavtalet upphorde att gélla i april 2017 och med anledning av att detta behover
ett nytt avtal tecknas sa att det giller fram tills det kan ersittas med ett
exploateringsavtal.

Forslaget till nytt intentionsavtal ersétter det gamla ramavtalet i sin helhet och
géller fram till och med 31 oktober 2021. Markpriset for den mark som
exploatoren ska forviarva av kommunen har justerats fran 4 000 kr/m? ljus BTA
till 7 100 kr/m? ljus BTA. Exploatéren ska ocksé vara med och medfinansiera
utbyggnaden av Sparvég syd enligt de principer som kommunen har beslutat om.

Kostnad for allmén plats fordelas med 69% pa exploatéren och 31% pa
kommunen. Kommunens kostnad motsvarar kommunens andel av den totala
byggritten inom projektet.

Exploatoren svarar for eventuella saneringskostnader som kan uppsta inom
projektet.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att foreliggande forslag pa nytt
intentionsavtal med Soderskonsult och Redovisningsbyra AB godkénns.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projektet Lovdungen 2 ar beldget i korsningen Haradsvigen/Gamla
Sodertéljevdgen i Segeltorp centrum inom kommundelen Segeltorp och finns med
1 Plan for samhillsbyggnadsprojekt och lokalférsérjning. Planuppdrag for
Lovdungen 2 gavs den 24 november 2014 och planarbetet padborjades dérefter.
Planuppdraget syftar till att fortdta i det centrala och kollektivtrafiknira laget.
Planen ska mdjliggora for bostéder i flerbostadshus med eventuella lokaler i en
del av det framtida husets bottenvaning. Aven en mindre park planeras, som
kompensation for den grusade fotbollsplanen inom projektet som forsvinner.
Parkering ska ske i1 underjordiskt garage.

Samrdd holls 1 mars/april 2018 och projektet har direfter arbetat vidare med de
synpunkter som inkom under samradet. Granskning planeras till sommaren 2020.

Ursprungligt ramavtal

I samband med det ursprungliga planuppdraget 2014 tecknades dven ett ramavtal
med Soderskonsult och Redovisningsbyrd AB. Ramavtalet innebar att
exploatdren, som dger fastigheten Lovdungen 2 tilldelades en markanvisning
inom delar av kommunens fastigheter Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11.
Kopeskillingen var enligt ramavtalet reglerad till 4 000 kr/m? ljus BTA. Dérutover
skulle exploatoren sta for alla kostnader for utbyggnad av allmén plats.

Ramavtalet 16pte ut i april 2017 och med anledning av att detta behdver ett nytt
avtal tecknas sd att det géller fram tills det kan ersittas med ett exploateringsavtal.
Utover det att avtalet har gatt ut har ocksd Spérvég syd beslutats om, vilken
kommunen genom Sverigeforhandlingen har atagit sig att [dmna bidrag till. Ett
nytt avtal behdver tas fram for att ta hdnsyn dven till detta.

Nytt intentionsavtal

Forslaget till det nya intentionsavtalet ersétter det gamla ramavtalet i sin helhet
och giller fram till och med 31 oktober 2021.Tiden beddéms vara rimlig med
hénsyn till att detaljplanen planeras att antas under kvartal 1 2021 och ger dven
viss marginal for eventuella ytterligare forskjutningar av tidplanen.

Enligt avtalsforslaget dr ersdttningen som exploatoren ska erldgga till kommunen
reglerad till 7 100 kr/m? ljus BTA for kommunens andel av byggritten.
Exploatdren ska ocksa vara med och medfinansiera utbyggnaden av Sparvég syd
enligt de principer som kommunen har beslutat om.

Kostnader for utbyggnad av allmén plats uppstér i form av den nya parken som
finns inom detaljplaneomradet och den faktiska kostnaden for det fordelas enligt
foljande

e 69% pd exploatdren
e 31% pa kommunen

Kommunens kostnad motsvarar kommunens andel av den totala byggrétten inom
projektet.
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Inom den mark som kommunen &verlater till exploatdren har det patraffats vissa
markfororeningar. Exploatdren forvarvar marken i befintligt skick och star for
eventuella saneringskostnader som kan uppsta.

Inom den mark som exploatdren dverlater till kommunen har det tagits tva
borrprov och ingen av proven har innehallit nagra spar av markféroreningar. Om
det visar sig att det finns markfororeningar inom detta omrade ska exploatoren
ersdtta kommunen de saneringskostnader som kan uppsta.

Intentionsavtalet har underhand godkénts av Soderskonsult och Redovisningsbyra
AB och undertecknat avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskotts sammantréde.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att ett nytt avtal behover
uppréttas mellan parterna d& det ramavtal som uppréttades 2014 har 16pt ut. I
forslaget till nytt intentionsavtal har markpriset for den mark som exploatdren ska
forviarva av kommunen justerats till aktuell prisniva fran 4 000 kr/m? ljus BTA till
7 100 kr/m? ljus BTA, vilken har faststéllts av vardering genom auktoriserad
virderare. Exploatoren ska ocksa medfinansiera utbyggnaden av Sparvég syd
enligt de principer som kommunen har beslutat om.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar darfor att foreliggande forslag till nytt
intentionsavtal med Sdderskonsult och Redovisningsbyrd AB godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget till nytt intentionsavtal ersétter det gamla ramavtalet i sin helhet och
géller fram till och med 31 oktober 2021. Det nya intentionsavtalet innebér att
markanvisningen fortsatt giller och att projektet dirmed forvintas fa ett positivt
nettoresultat for kommunen om cirka 15 mnkr.

Juridiskt innebdr det nya avtalet att kommunen fortsatt &r 1 ett avtalsforhallande
med Soderskonsult och Redovisningsbyrd AB med férnyade villkor géllande

e Markpris

e Bidrag for utbyggnaden av Sparvig syd

e Faktisk kostnad for utbyggnad av allmén plats fordelas med 69% pa
exploatdren och 31% pa kommunen

I 6vrigt innehéller avtalsforslaget sedvanliga villkor.

Intentionsavtalet, och den markanvisning som ingér i avtalet, medfor att
exploatoren under avtalets giltighetstid har ensamrétt att forhandla med
kommunen om att forvirva kommunens mark genom det exploateringsavtal som
ska tecknas 1 samband med antagandet av detaljplanen.
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Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Bilaga

Bilaga 1. Intentionsavtal avseende del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och
Jakobslund 2:11

Beslutet ska skickas till
Soderskonsult och Redovisningsbyrd AB
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