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Inriktningsbeslut fornya Fleminghallens lokalprogram

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Inriktningsbeslut for bibliotek och café i Fleminghallen godkénns.

Ekonomidirektdren far i uppdrag i detta drende péd delegation ta ett
genomforandebeslut nir erforderlig dokumentation uppréttats.

Kultur- och fritidsndmnden ska ges kompensation for tillkommande
kapitalkostnader for bibliotek.

Kultur- och fritidsndmnden uppmanas att utreda framtida drift av
caféverksamheten.

Sammanfattning

Biblioteket i Flemingsberg 14g ursprungligen 1 Flemingsbergs centrum. Kultur och
fritidsndmnden beslutade (KFN-2019/17.10) att biblioteket i Flemingsberg skulle
flytta till Fleminghallen och etableras tillsammans med sport och idrott for att
skapa ett kultur- och fritidscentrum i centrala Flemingsberg. I samband med att
biblioteket fysiskt skulle flytta in 1 Fleminghallen meddelades fran hyresvarden att
kommunens ténkta anvindningsomréade inte var tillatet enligt det gédllande
hyresavtalet och kommunens nya bibliotek kunde inte 6ppna. En tvist med
hyresvirden uppstod.

Under varen 2022 har kommunen tillsammans med fastighetsdgaren, Niam Core -
Plus IT Natrium AB (NIAM), hittat en framkomlig vég for att etablera bibliotek 1
Fleminghallens tomstillda lokaler och ett tilldgg till hyresavtalet har signerats som
tilliter biblioteksverksamhet i lokalerna.

I samband med att kommunen planerade inflyttning i den d& nybyggda
Fleminghallen planerades éven tillkomsten av ett café i entréplan. Caféverksamhet
ar godkénd anviandning enligt det ursprungliga hyresavtalet och en offert
godkédndes 2017 av kommunen.

Forvaltningens bedomning &r att biblioteksverksamheten kommer att kunna
beredas plats i Fleminghallen pé ett 1ampligt satt med dagens planlosning. En
mindre ombyggnation bedoms behovas 1 lokalen for att den ska bli &ndamalsenlig
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for bibliotek. Vad géller cafédelen bedomer forvaltningen att det dr mer
ekonomiskt fordelaktigt att fullfolja offererad entreprenad samt att tillskapandet
av ett café ger mervirde till lokalen.

I kommunfullmaiktiges budget for 2022 har investeringsmedel dverforts pa kultur-
och fritidsndmnden begiran fran 2021. Dessa ska anvindas for Fleminghallen.
Kultur- och fritidsndmnden kommer i och med detta beslut gora en investering i
annans fastighet och skriva av investeringskostnaderna under resterade tid som
finns pa gillande hyresavtal, cirka 13 ar.

I samband med arbetet med tilliggsavtalet av hyresavtal och fornyat lokalprogram
har kommunen berdknat en preliminir kostnad for avskrivningarna baserad pa
schabloner. Kommunens hyra till NIAM péverkas inte av dessa anpassningar.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Biblioteket 1 Flemingsberg lag ursprungligen i Flemingsbergs centrum. Kultur och
fritidsndmnden beslutade 2019(KFN-2019/17.10) att biblioteket i Flemingsberg
skulle flytta till tomma ytor i Fleminghallen och etableras tillsammans med sport
och idrott for att skapa ett kultur- och fritidscentrum i centrala Flemingsberg. I
samband med att biblioteket fysiskt skulle flytta in i Fleminghallen meddelades
frén hyresvérden att kommunens tinkta anvindningsomrade inte var tillatet enligt
det géllande hyresavtalet och kommunens nya bibliotek kunde inte 6ppna. En tvist
med hyresvirden uppstod.

Sedan dess har biblioteket flyttat runt i olika temporéra lokaler och &r i dagslaget
beldget i en tillféllig pop-up lokal som Samverkan i Huddinge har i Flemingsbergs
centrum. Kultur- och fritidsndmnden har tills vidare ett 16pande 1-manads avtal
med Samverkan i Huddinge, lokalen bedoms inte som @&ndamaélsenlig och en ny
lokallosning behover tillkomma.

Under véren 2022 har kommunen tillsammans med fastighetsdgaren, Niam Core -
Plus II Natrium AB (NIAM), hittat en framkomlig vdg for att etablera bibliotek i
Fleminghallens tomstéllda lokaler och ett tilldgg till hyresavtalet har signerats som
tillater biblioteksverksamhet i lokalerna, se bilaga 1.

For att flytta in biblioteket och skapa en trevlig och inbjudande plats for
bibliotekets verksamhet behdver vissa anpassningar goras i1 lokalen. Kultur- och
fritidsforvaltningen har tillsammans med kommunstyrelsens forvaltning arbetat
med en forstudie och skrivit fram ett drende till Kultur- och fritidsndmnden, beslut
2022-06-07 §6 dnr KFN- KFN-2022/118, se bilaga 2.

En del av 16sningen for att skapa ett kultur- och fritidscentrum 1 Fleminghallen &r
att fylla de tomstéllda ytor som finns pa ett effektivt och andamalsenligt sitt. I det
ursprungliga hyresavtalet fanns ett café med i planerna pa plan 2, entréplan.
Caféet kommer nu férdigstédllas som en del av anpassningen.
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Fleminghallens bibliotek
Bibliotekets utformning och kapacitet dr baserad pa 110 000 besok/ar, med en
maxbelastning om 500 besokare/dag.

Genom att flytta in biblioteket i Fleminghallen skapas en mdtesplats som rymmer
fysisk aktivitet/idrott och foreningsliv savél som bibliotek. Namnden vill utveckla
det stora entréplanet som husets nav, som en plats att
motas/umgas/lasa/studera/vinta pa, men ocksa som platsen varifran man
orienterar sig och forstar hur man tar del av husets rika utbud.

Med flytten till Fleminghallen far biblioteket béttre lokaler, som ger
forutsittningar for en helt annan typ av verksamhet dn vad som kan erbjudas i
dagens temporira lokaler. Nar biblioteksverksamheten kommer mer centralt i
kommundelen nds Viséttraomradet pa ett battre sdtt. Kommunen har sedan en
langre tid en ambition om att knyta samman de olika omradena inom
kommundelen och utvecklingen av Flemingsbergsdalen dr en viktig del i detta
arbete.

Byggnation av café i Fleminghallen

I samband med att kommunen planerade for inflyttning i den dé nybyggda
Fleminghallen planerades dven tillkomsten av ett café i entréplan.
Caféverksamheten dr godkénd anviandning enligt det ursprungliga hyresavtalet
och en offert godkéndes 2017 av kommunen med ett dotterbolag/byggbolag
(Skanska Direkt AB) till den ddvarande fastighetsdgaren och hyresvarden Skanska
Mark och Exploaterings Bygg AB.

I samband med hyrestvisten géllande hyresavtalet kring biblioteks- och
fritidsgardverksamhet avbrots genomforandet att bygga caféet. Kultur- och
fritidsforvaltningen har nu uppréttat en ny dialog med byggentreprendren Skanska
Direkt AB gillande fardigstillandet av caféet i Fleminghallen. Skanska Direkt AB
kommer slutfora entreprenaden pa i stort sett samma premisser som finns 1 den
ursprungliga offerten.

Investeringsprojektets process

Inriktningsbeslutet syftar till att starta projektarbetet. Projektarbetet borjar i en
projekteringsfas med upprittande av systemhandlingar och forfrdgningsunderlag
for ett avrop om byggentreprendr. Inriktningsbeslutet 4r kommunens bestéllning
till utforaren, 1 detta fall Skanska Direkt AB, pé planering samt projektering av
investeringen i frga.

Enligt nu beslutad process for lokalférsorjning och investeringar finns ett
tydligare flode av politiska beslutspunkter. Detta projekt dr startat enligt en
tidigare hantering!. For att inte forsena iordningstéllandet och inflyttning av
biblioteket i Fleminghallen 6nskar forvaltningen att kommunstyrelsen ger en

I Kommunstyrelsens delegationsordning ar inte fordndrad i linje med den nu beslutade
lokalforsorjningsprocessen och det saknas i dagslaget en tydlig delegation kopplad till den samma,
finns beskrivet i drendet Handlingsplan for effektiv och andamalsenlig lokalforsorjning.
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tillfallig delegation till ekonomidirektoren att ta ett genomforandebeslut nar
erforderlig dokumentation uppréttats inom ramen for detta tjansteutlatande.

Tidsramar
Ambitionen dr att biblioteket ska kunna 6ppnas for besokare under varen.

Vecka 48, Inriktningsbeslut kommunstyrelsen

Vecka 50, Genomforandebeslut kommunstyrelsen

Vecka 5, 1 feb 2023 (preliminért inflyttningsdatum)

Vecka 7, Invigning (preliminért)

Delarsrapport 1 2023 Beslut kompensation for framtida hyreskostnader.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att biblioteksverksamheten kommer att kunna
beredas plats i Fleminghallen pa ett lampligt sidtt med dagens planlésning. En
mindre ombyggnation bedoms i lokalen for att den ska bli &ndamalsenlig for
verksamheten samt skapa trygghet och 6verblick 1 lokalen. I dag upplever
besokare att det dr svart att orientera sig i huset.

Vad giller cafédelen bedomer forvaltningen att det 4r mer ekonomiskt fordelaktigt
att fullfolja entreprenaden samt att tillskapandet av ett café ger mervérde till
lokalen. Forvaltningen forordar att kommunen i enlighet med ursprungligt anbud
frén Skanska Direkt AB fardigstiller cafébyggnationen. Kultur- och
fritidsndmnden bor utreda framtida drift av caféverksamheten da detta inte belyses
1 ndmndens forstudie.

Arendet 4r samberett med kultur- och fritidsforvaltningen.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

I kommunfullmiktiges budget for 2022 har investeringsmedel dverforts pa kultur-
och fritidsndmnden begiran fran 2021. Dessa ska anvindas till for Fleminghallen
och har forts mellan &ren 1 avvaktan pa en 16sning. Kultur- och fritidsndimnden
kommer 1 och med detta beslut gora en investering 1 annans fastighet och skriva
av investeringskostnaderna under resterade tid som finns pa gillande hyresavtal,
cirka 13 ar (Avtalets hyrestid 2017-01-01 tom 2036-12-31).

I samband med arbetet med tilldggsavtalet av hyresavtal och fornyat lokalprogram
har kommunen berdknat en prelimindr kostnad for avskrivningarna baserad pa
schabloner samt uppskattad yta frén lokalprogrammet, inklusive eventuella
kostnader for anpassningar. Den tillkommande kostnaden uppskattas preliminart
till cirka 500 tusen kronor per ar. Kommunens hyra till NIAM péverkas inte av
dessa anpassningar.

Nuvarande lokal (pop-up) i1 Flemingsbergs centrum upplates av Huge Bostdder
AB via organisationen Samverkan i Huddinge. Avtalet &r ett tillfalligt avtal och
verksamheten kommer avflytta ndr verksamhetens anpassning i Fleminghallen &r
klar. Pop-up lokalen &r idag hyresfri och kultur- och fritidsndmnden har sedan
tidigare fatt medel for Fleminghallen och de idag tomstéllda ytorna. Kultur- och
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fritidsndmnden forvédntas dirmed redan vara kompenserade for den anpassning
som sker gillande café, men inte for biblioteksverksamheten.

Kommunen avser inom kort bestélla en projektering av nddvéndiga anpassningar
och forst i samband med att projekteringen avslutas kan en mer exakt hyresniva
berdknas. Kultur- och fritidsférvaltningen kan i samband med delarsrapport 1 ar
2023 dterkomma med besked kring finansiering av framtida hyresdkning och
ndmnden kan d& gora en hemstillan till kommunstyrelsen.

InkSp av inventarier eller andra verksamhetskostnader som uppkommer i
samband med projektering och genomforande hos fastighetsdgaren ska tas av
verksamheten/ndmnden. Kultur- och fritidsnimnden finansierar dven for ovriga
driftskostnader som uppkommer i samband med projektet exempelvis
flyttkostnader eller likande inom ram. Dessa kostnader ar inte uppskattade i
dagsldget och finns inte uttryckta i detta drende.

Arendet ir ett inriktningsbeslut och medfor i sig inga direkta juridiska

konsekvenser.
Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Hyresavtal Generatorn 1 tillagg bibliotek
Bilaga 2. Kultur- och fritidsndmnden forstudie med bilagor

Beslutet ska skickas till
Kultur- och fritidsndmnden
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