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Avtal om anlaggningsarrende for husutstallning mellan
Huddinge kommun och Husexpo Stockholm AB inom del av
fastigheten Lanna 45:1 m.fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Avtal om anldggningsarrende mellan Huddinge kommun och Husexpo Stockholm
AB avseende del av fastigheten Lidnna 45:1 samt fastigheterna Lénna 3:144 och
Linna 2:60 inom kommundelen Linna godkénns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 20 maj 2021.

Sammanfattning

Husexpo Stockholm AB har inkommit med forfraigan om att etablera en
husutstillning pd kommunens mark. Kommunen har utrett forutsdttningarna for
detta och ett forslag for arrendeavtal har tagits fram.

Arrendeavtalet syftar till att Husexpo Stockholm AB ska kunna etablera en
upplevelsebaserad husmaéssa d.v.s. visningshus med inredning och trddgard i
naturlig storlek. Projektidén &r att kunna uppleva ett kataloghus pa riktigt”.

Fastigheterna Lanna 2:60, Lanna 3:144 och del av fastigheten Lénna 45:1 dgs av
Huddinge kommun och ligger i néra anslutning till Linna industriomrade.
Arrendeomradet utgors av tre delomraden. Delomrade 1 bestér av parkeringsplatser
och ar beldgen inom fastigheterna Lidnna 3:144 och Lénna 2:60. Delomrade 2 och
3 bestar av utstdllningstomter inom del av fastigheten Lanna 45:1.

Etableringen é&r tillfillig med ldmplig etapputbyggnad inom 3-5 ar. Ett beviljat
tidsbegrinsat bygglov finns for fastigheten Lénna 2:60. Husexpo Stockholm AB
har dven sokt ett tidsbegrinsat bygglov for fastigheten Linna 3:144 och del av
fastigheten Lénna 45:1.

Det aktuella omradet for anldggningsarrende ligger utanfor detaljplanelagt omrade
eller omradesbestimmelser.

Den tillfdlliga markanvdndningen for husutstéllning kommer att provas for en
permanent markanvéndning i kommande detaljplanarbete som planeras att
pabdrjas hosten 2021. Projektet finns inom kommunens ”Plan for
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samhillsbyggnadsprojekt for 2021” och dverensstaimmer dven med kommunens
oversiktsplan. Arrendeavtalet innebér en arrendeintdkt om ca 4 655 000 kr for
aktuell arrendeperiod.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Husexpo Stockholm AB har inkommit med en forfrigan om att f4 arrendera
kommunens mark for en husméissa i avvaktan pa planldggning. Husexpo Stockholm
AB fick positivt planbesked &r 2018. Planomradets exakta omfattning och
mojligheterna till permanent markanvéndning for husstillning kommer att utredas
vidare under planarbetet.

Foreslagen markanvindning for husutstidllning syftar till att uppfora ett
inspirationscentrum med inriktning i huvudsak mot husproduktion, mark,
tradgardar och inredningar. Den foreslagna markanviandningen berdknas enligt
tidig beddmning ge ca 100 nya arbetstillfdllen. Etableringen av husmissa ar ett bra
komplement till det redan befintliga utbudet inom Lénna handelsomrade och skulle
kunna bidra till att stirka Lanna som handelsplats.

Enligt Husexpo Stockholm AB kommer det inom utstillningsomradet finnas ca 26
stycken stora hus, ca 3 stycken hus pa 50—-80 kvm samt ca 14 stycken mindre hus
sd som attefallshus och friggebodar. Husexpo Stockholm AB avser att skapa
forutom utstéllningshus och parkeringsplatser dven kontors- och butikslokaler,
utstdllningslokaler.

Arrendeomradet utgors av tre delomraden. Delomrade 1 bestér av parkeringsplatser
och &r beldgen inom fastigheterna Lanna 3:144 och Lanna 2:60 med areal ca 3 600
kvm. Delomrade 2 och 3 bestar av utstillningstomter inom del av fastigheten Lanna
45:1 med areal av ca 1 800 kvm respektive 7 800 kvm. Arrendeavtalet ger
forutséttning for att ca 43 stycken utstéllningstomter (21 stora, 11 mindre och 11
sma tomter) och ca 100 parkeringsplatser ska kunna uppforas pa kommunens
fastigheter Lédnna 45:1, Lénna 3:144 och Léanna 2:60.

Etableringen av husmissan ir tillfillig, dir man &ven planerar etapputbyggnad
inom 3-5 ar. Husexpo Stockholm AB har ett beviljat tidsbegransat bygglov till och
med den 30 juni 2028 for anordning av parkeringsplatser pa fastigheten Lanna 2:60.
Husexpo Stockholm AB har dven ansokt tidsbegransade bygglov till och med den
30 juni 2028 for anldggning av utstillningsomrade for visningshus péa del av
fastigheten Lidnna 45:1 och anordning av parkeringsplatser pd fastigheten Lanna
3:144.

Husexpo Stockholm AB fick ett positiv planbesked ar 2018. Planomréadets exakta
omfattning och mdjligheterna till permanent markanvindning for husstéllning
kommer att utredas vidare under planarbetet.

Befintliga forhallande
Fastigheterna Ldnna 2:60, Lianna 3:144 och del av fastigheten Linna 45:1 &r
obebyggda, kommunégda fastigheter och bestdr 1 huvudsak av grasytor med visst
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tradinslag. Arrendeomradet ligger i nirheten till Ldnna kdpcentrum och omfattar en
areal om ca 13 200 kvm. Arrendeomradet avgrinsas i véster och sdder av Gamla
Nynédsvagen, Gastgivarvdgen 1 norr samt Gamla Dalarovégen och jarnvagssparet i
Oster. Direkt norr om Lénna 2:60 och Lénna 3:144 finns ett bostadsomrade med
smahusbebyggelse.

Det finns en kommunal vig, Backvigen inom omradet dar Husexpo Stockholm AB
kommer att fa tilltrade till. Backvdgen ska inte anvéndas for infart och utfart till
arrendeomradet. All trafik for infart och utfart kommer att ske via Géstgivarvigen
in pd kommande parkeringsyta inom arrendeomradet.

Inom arrendeomrédet finns dven befintliga ledningar dir ledningshavare é&r
Stockholm vatten och avfall, Skanova, Stokab, och Vattenfall. Samtliga
ledningsatgédrder som Husexpo Stockholm AB genomf6r inom arrendeomradet ska
ske 1 samrad med berord ledningshavare.

Det aktuella omradet for arrende ligger utanfor detaljplanelagt omrade eller
omradesbestimmelser.

Projektet finns inom kommunens “’Plan for samhallsbyggnadsprojekt for 2021 for
Ostra ~ Huddinge inom  verksamhetsmark/arbetsplatsprojekt.  Projektet
Overensstammer dven med Oversiktsplanens intentioner eftersom omradet ligger i
sekundirt fortitningsomrade och ar ett bra komplement till det redan befintliga
utbudet inom Lénna handelsomréde.

Vardering

Kommunen gav en auktoriserad varderare i uppdrag att bedoma en marknadsmaéssig
arlig arrendeavgift for ett anlidggningsarrende omfattande fastigheterna Lénna
3:144, Lanna 2:60 och Linna 45:1. Vérderaren gjorde dven en kompletterande
virdering och utgick ifran jimforelseobjekt 1 Botkyrka kommun, ddr marken
arrenderades till Husexpo Stockholm AB for samma &dndamal. Arrendeomradet
bedomdes ha ett attraktivt handelsldge beaktat ndrheten till Linna centrum och
omkringliggande handel, vilket 6kar trafikflodet i anslutning till arrendeomradet.
Lagt exploateringstal och 14g hdjdniva pdverkar markvardet negativt. Utifran de
virderingarna bedoms arrendenivan till 50 kr/kvm. Vilket genererar en arlig
arrendeavgild om ca 665 000 kr for arrendeomrédet.

Arrendeavtal

Arrendeavtalet tecknas mellan Huddinge kommun och Husexpo Stockholm AB och
reglerar forutsdttningarna for etablering av husmaissa, mindre handel och kontor
(inom husutstéllning och smahusbranschen).

Arrendeavtalet reglerar bl.a. forutsdttningar och &ndamélen for arrendet,
erforderliga markundersdkningar inom arrendeomradet, dtaganden som parterna
svarar for samt kostnader for genomforandet. Avtalet reglerar forutséttningarna
infor kommande markanvisningsavtal och genomforande av detaljplan, som ska
ersitta Arrendeavtalet. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Arrendeavtalet innebdr att Husexpo Stockholm AB far ensamritt till
arrendeomradet d.v.s. rdtt att anldgga, anvdnda och vid behov fornya
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arrendeomradet for uppstédllning av visningshus, parkeringsplatser, handel och
kontor. Husexpo Stockholm AB ansvarar for omradets drift och underhéll. Husexpo
Stockholm AB fér ej bedriva verksamhet som strider mot de angivna dndamalen pa
arrendeomradet.

Arrendeavtalet géller fram till den 30 juni 2028 vilket 6verensstimmer med det
tillfalliga bygglovet som har beviljats for Lanna 2:60 och de tidsbegrdnsade
byggloven som har sokts for Ldnna 45:1 och Lénna 3:144. En forldngning av avtalet
ar mojligt. Arrendatorn ansdker om och bekostar erforderliga tillstdnd for
verksamhetens bedrivande pa arrenomrédet.

Arrendeavtalet dr endast giltigt under forutsittning att bygglov beviljas for
dndamalen med arrendet samt att Arrendeavtalet godkédnns av kommunstyrelsen.

Forvaltningens synpunkter

Etableringen av husmissan innebér nya arbetsplatser samt ny verksamhetsmark i
overensstimmelse med inriktningen for oversiktsplanen. Etableringen &r ett bra
komplement till det redan befintliga utbudet inom Lédnna handelsomréde.
Foreslagna markanvindningen for arrendeavtalet Overensstimmer med det
detaljplaneprojekt som planeras startas upp i host 2021.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att avtalsvillkoren 1 bifogat arrendeavtal dr
rimliga och fOreslar att avtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Arrendeavtalet kommer arligen att inbringa en arrendeintdkt for kommunen om
cirka 665 000 kr fram till den 30 juni 2028. Detta innebir att arrendeavtalet totalt
kommer att inbringa cirka 4 655000 kr till kommunen under den fOrsta
avtalsperioden. Foreslagen markanvéndning for husstéllning berdknas enligt tidig
bedomning ge cirka 100 nya arbetstillfallen.

Genom anldggningsarrendeavtal ingar kommunen i ett avtalsforhallande med
Husexpo Stockholm AB. Arrendeavtalet dr giltigt till och med den 30 juni 2028.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Arrendeavtal
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Bilaga 2. Registreringsbevis

Beslutet ska skickas till
Husexpo Stockholm AB
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