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Genomforandebeslut Norra Ldnna industriomrade, etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. En nettoinvestering pa 100 miljoner kr for genomforande av allmdnna
anldggningar samt markforberedande atgarder 1 enlighet med del av
detaljplan for Ldnna industriomrdde, delplan 1V, Skogds (0126K-11962)
godkinns i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande
daterat den 12 februari 2020.

2. Upphandling av entreprendr for byggande av allmdnna anldggningar samt
markforberedande atgirder i enlighet med del av detaljplan for Ldnna
industriomrade, delplan 1V, Skogds (0126K-11962) kan genom{foras.

3. Kommunstyrelsen beslutar att beslut pa kommunstyrelsens végnar,
avseende det nu aktuella upphandlingsérendet, enligt KS
delegationsordning, punkterna G 1.1 — G 1.3, far fattas av dir angiven
delegat, utan beloppsbegriansning.

Sammanfattning

For att mojliggora det fortsatta bostadsbyggandet i Stordngens industriomrade
kravs att ett antal verksamheter evakueras till annan plats. Detta pa grund av att
verksamheterna kan vara t.ex. storande eller miljofarliga och dérfor inte tillater
bostadsbebyggelse 1 nira anslutning. D& verksamhetsmarken i kommunen &r
begransad har ett lampligt omrade identifierats vara inom projektet Norra Lanna
diar kommunen planerar for en expandering av det befintliga industriomradet.

For att tillgdngliggora fastigheterna i Stordngens industriomride och inte hindra
genomforandet av detaljplanerna dr det av stor vikt for kommunen att skyndsamt
mojliggora for att flytta de verksamheter som kan paverka detta negativt. Det
pagar for ndrvarande ett planarbete (KS-2015/267) men da tidplanen for att kunna
bygga ut enligt en ny plan bedoms ligga for langt bort i tid krdvs att kommunen
bygger ut fyra fastigheter enligt den befintliga detaljplanen, Ldnna
industriomrade, delplan 1V, Skogas (0126K-11962). 1 den géllande detaljplanen
mojliggdrs byggnation i maximalt tva vaningar for industri- och kontorsdndamal.
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Marken ér idag icke-exploaterad natur- och skogsmark och ligger vister om
Nyndsvigen i anslutning till Lénnaskogens naturreservat. Omréadet ar vildigt
kuperat och det gar savél en kraftledning som fjarrvirme tvars igenom vilka
behover forlaggas i den kommande gatuutbyggnaden.

Som ndmnt ovan kommer fyra fastigheter byggas ut dér tva fastigheter planeras
inrymma dels Forssells Smide och dels JP Jarn & Plat AB. Utdver de fyra
fastigheterna planeras dven en ca 400 meter lang gata med tillhérande vandplan
for att tillskapa ldmpliga fastigheter. Totala utgifter for detta har bedomts till ca
100 miljoner kronor. Sjédlva gatuutbyggnaden uppskattas kosta ca 30 miljoner kr
medan de markforberedande atgirderna pé kvartersmark uppskattas till ca 70
miljoner kr. Inkluderat i detta dr bland annat att plansprianga och fylla ut
fastigheter, flytta av en storre kraftledning och fjarrvirme, samt byggnation av
stodmurar och terrasser inom de tillskapade fastigheterna. Totala intédkter kommer
1 form av markforsdljning och uppgér till ca 100 miljoner kronor. Kommunen
forvantas darfor erhalla ett nollresultat i samband med utbyggnaden.

o A

Figur 1 Norra Lédnna, etapp 1 (aktuellt omrdde for utbyggnad)
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Beskrivning av drendet
Den nu gillande detaljplanen for Norra Lanna industriomrade (0126K-11962) ar
fran 1991 och marken &r planlagd for industri- och kontorsverksambhet. I takt med
att kommunens behov av verksamhetsmark 6kat har dock planen inte ansetts
tillrackligt effektiv utan det har bedomts nddvindigt med en ny plan. Utover det ér
den befintliga planen ocksa relativt flexibel och inte helt anpassad till resterande
industriomrade vilket skulle innebdra dyra kostnader for kommunen om marken
ska forberedas for byggnation. For att hantera detta beslét Huddinge kommun
med ett planuppdrag fran 2012 att ny planléggning ska paboérjas. I den nya planen
ska bl.a. gatu- och kvartersstrukturen justeras, en del av befintlig detaljplan som
ligger 1 naturreservat upphévas och en mer flexibel anvéindning mojliggoras. Hela
planomradet 4gs av Huddinge kommun och samrad har skett under arsskiftet 2012
- 2013. Planldggningen sker genom normalt planférfarande (PBL 2010:900).
TR s;gj[ o

Figur 2 Befintlig detaljplan éver Norra Linna

Under projektets gdng har kommunen dels valt andra inriktningar dn
ursprungligen bestamt och dels stott pa ett antal oférutsedda problem. Pa grund av
projektets omfattning har det &ven uppkommit komplexa fragor som behovt
diskuteras extra noggrant, t.ex. hur kommunen ska hantera dagvattnet i ett tidigare
icke-exploaterat naturomrade. Forslaget till detaljplan skulle gatt ut pa granskning
under hosten 2018/varen 2019 men utredningar rérande bergmassorna i omradet
pavisade att det skulle uppkomma icke-férsvarbara kostnader for kommunen i
samband med utbyggnad. Dérfor héller projektgruppen for niarvarande pa att
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utreda 1 vilken omfattning en utbyggnad kan ske och en preliminér tidplan &r att
granskning planeras till kvartal 1 2021.

Hela planomradet 4r ca 15,5 hektar och enligt den befintliga planen kan
kommunen bygga ca 80 000 m? verksamhetsmark. Med en ny plan uppskattas
istdllet att ca 120 000 m? verksamhetsmark kan frigoras da det mojliggor ett
effektivare nyttjande av marken.

Stordngens industriomrade

I centrala Huddinge planerar Huddinge kommun for 6ver 3000 nya bostider.
Detta som en del 1 att Huddinge bygger en tét och levande stad 1 ett
kollektivtrafiknéra lage. Stordngen har lange varit ett industriomrade och nir
denna typ av omraden ska omvandlas medfoljer ett antal frigor ndr marken ska
anvindas for ett annat syfte. Det forsta som behover 16sas dr dock ersattningsmark
for de fastigheter som behdver omlokaliseras sé att bostadsbyggandet inte hindras.
Ett exempel pa en sddan verksamhet ar Forssells Smide som idag ar lokaliserade
relativt centralt i den planerade bebyggelsen. Kommunen har sedan tidigare en
overenskommelse med just Forssells (KS-2017/235) om ett markomrade i Norra
Linna men det avtalet utgdr ifran att en ny detaljplan hinner vinna laga kraft. P4
grund av de forseningar som projektet sttt pa dr dock det tidigare utpekade
markomradet inom den nya planen inte langre ett alternativ. Att vénta pa den nya
detaljplanen i Norra Lénna skulle innebéra att byggaktorerna inom Stordngens
industriomrade behdver vinta och paborja bostadsbyggandet senare vilket
kommunen vill undvika. Darfor har det identifierats som lampligt att istdllet nyttja
delar av den befintliga detaljplanen som redovisat i figur nedan. Det rédmarkerade
omradet ar det som &r aktuellt for utbyggnad dér en fyra fastigheter kan bildas.
Inom omradet kommer forutom Forssells Smide eventuellt 4ven andra aktorer fran
Stordngen som behdver evakueras kunna inrymmas.

Figur 3 Aktuellt omrdde inom den befintliga detaljplanen for Norra Linna
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Genomfdérande

For att fa tillgdng till fastigheterna som tillskapas krévs att ca 400 meter gata med
vandplan byggs ut dd marken idag ar helt oexploaterad. Hojdsdttningen i
detaljplanen utgar 1 princip ifran befintliga hojder vilket blir ndgot komplicerat pa
grund av att den befintliga bebyggelsen i anslutning till omradet ligger pa en helt
annan hojd. Den nya gatan kommer borja pd en h6jd om ca +40 meter dver havet
for att stiga till ca +55 meter 6ver havet. Detta innebar en lutning pa upp emot 6 %
vilket dr bland det hogsta som kan accepteras pa en kommunal gata pa grund av
bland annat risken for halka och svarigheter med drift. Vigen kommer anviandas
huvudsakligen av tung trafik som 1 sin tur ocksa stiller krav pd lutning.

Den stora hojdskillnaden innebédr ocksé att det kommer kridvas mycket arbete for
att kunna férbereda och jamna ut tomterna. Till stod for det arbetet kommer
anvindas stodmurar, sldnter och terrasseringar och kommunen kommer behdva
sprianga bort en del berg inom delar av omradet for att anvinda som fyllnadsmassa
till andra delar. Arbetet berdknas ta ca tva ar och for narvarande pagar
projektering tillsammans med Sweco som sedan tidigare dr upphandlade som
entreprenorer. For de nya fastigheterna pagar for niarvarande en
lantmaéteriforrittning som berdknas bli klar senare under varen 2020.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor beddmningen att genomforandet av “etapp 17 i
Norra Lanna industriomrade dr nddvéndig for att sdkerstélla framtida exploatering
1 Stordngens industriomrade. Framforallt omlokaliseringen av Forssells Smide och
JP Jarn & Plat AB. Byggnationen sker i enlighet med befintlig plan och tillskapar
verksamhetsmark vilket kommunen ér i stort behov av, bade idag och framat.
Utbyggnaden forvintas generera ett nollresultat d& forvantade intékter ar lika stora
som forvéintade utgifter. Det &r dock av vikt att detta dr en tidig prognos som
kommer uppdateras i samband med upphandlingen av entreprendr som forvéntas
bli klart under hdsten 2020. I samband med detta kommer eventuellt drendet
behdva tas upp for ett nytt genomforandebeslut.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att genomforandebeslut for utbyggnad av
Norra Lanna industriomrade, etapp 1 inom befintlig detaljplan for Ldnna
industriomrade, delplan IV (0126K-11962) godkénns.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att upphandling av entreprendr for
byggande av allminna anldggningar och markforberedande atgérder for Norra
Lanna industriomrade, etapp 1 inom befintlig detaljplan Lédnna industriomrdde,
delplan IV (0126K-11962) kan genomforas. Kommunstyrelsens forvaltning
foreslar dven att uppdra at 1 delegationsordningen angiven delegat att pa
kommunstyrelsens védgnar besluta om tilldelning av kontraktet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Utbyggnad av gata berdknas innebira utgifter pa cirka 30 miljoner kronor i vilket
ticks in bland annat asfaltering av vdg och gangbana, belysning, vig- och
géngbanericken samt stodmurar. Hér inkluderas dven t.ex. byggledning,
ledningsflytt (av bdde fjarrvirme och kraftledning) och ett riskpaslag.
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Kostnaderna for att markforbereda tomterna uppgér till ca 70 miljoner kronor. Pa
grund av de svara och ojimna forhéllandena pé platsen kommer det krivas, utover
rent jordschakt, t.ex. sprangning av berg och utfyllnad av massor pa i princip hela
omrédet.

Utdver detta forvantas kommunen fa 6kade driftskostnader da en ny gata
tillskapas. Detta dr dock en mindre utgift som uppskattas till ca 70 000 kr per ar.

De planerade intdkterna kommer i form av markforsiljning av de forberedda
tomterna uppgar till ca 100 miljoner kronor. Utbyggnaden av etapp 1 forvéntas
darfor generera ett nollresultat da forvantade intdkter &r lika stora som forvédntade
utgifter. Nér ett nytt forslag pa detaljplan tagits fram och markforséljning har
slutforts i kommande etapp 2 forviantas kommunen dock fa ett positivt ekonomiskt

resultat.
. Summ
Exploateringsresultat 2020 2021 2022 2023 2024 Senare g
Utgifter 0 -70000 0 0 0 0 -70000
100
Inkomster 0 0 60000 40000 0 0
000
) -70
Summa exploatering 0 000 60 000 40000 0 0 30000
. . Summ
Kommunal investering 2020 2021 2022 2023 2024 Senare
a
Utgifter -5 000 -20000 -5000 0 0 0 -30000
Inkomster 0 0 0 0 0 0 0
. . -20 -30
Summa investering -5000 -5000 0 0 0
000 000
P -90
Arlig paverkan -5 000 000 55000 40000 0 0 0
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exploateringsresultat 000
) . -100
Total investering
000
PROJEKTNETTO 0

Detaljplanen &dr antagen sedan tidigare och innebér dérfor ingen kostnad kopplad

till denna utbyggnad.

Camilla Broo
Kommundirektor

Helené Hill
Samhillsbyggnadsdirektor
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