HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2020-04-15 KS-2020/691

Handlaggare
Anton Sjoblom Kommunstyrelsen
anton.sjoblom@huddinge.se

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB inom detaljplan for del av
Visattravallen 2 inom kommundelen Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhéllsfastigheter AB gillande detaljplan for del av Visittravallen 2 1
kommundelen Flemingsberg godkinns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 15 april 2020

2. Chefen for mark- och exploateringssektionen bemyndigas att besluta och
godkénna tilldggsavtal som avser forlingning och upphorande av avtalad
tid for byggnadsskyldighetens fullgérande, senareldggning av senaste
tidpunkt for kommunstyrelsen godkidnnande av avtalet och/eller annan
andring som saknar principiell betydelse, enligt delegationspunkt F11.1
HKF 9210.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsavdelningen pd kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2017,
NBN-2017/1510, i uppdrag av natur- och byggnadsndmnden att uppritta en
detaljplan for del av Viséttravallen 2. Huddinge Samhéllsfastigheter AB édger
fastigheten Visittravallen 2.

Syftet med planen och Exploateringsavtalet dr att mdjliggora en forskola med
plats for 160 barn 1 en byggnad med tva vaningar med tillhdrande gird. Planen
ska dven mojliggora att permanent bygglov kan ges for den befintliga BMX-
cykelhallen som i dagsldget har tidsbegrdnsat bygglov dé den &r placerad pa
prickad mark (mark som inte far bebyggas enligt detaljplan).

Avtalet reglerar kostnadsfordelning av utbyggnad av anldggningar pa allmén plats
och inom kvartersmark. Avtalet reglerar ocksa dtgirder for ekologisk
kompensation, samt atgérd utanfor planomradet dér en kylanldggning med
ammoniak maéste sikras fran potentiella utslédpp innan byggnation av forskolan
kan paborjas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Samhiéllsbyggnadsavdelningen pd kommunstyrelsens forvaltning fick i maj 2017 1
uppdrag av natur- och byggnadsnimnden att uppritta en detaljplan for del av
Visittravallen 2. Da det vid den tidpunkten radde stor brist pa forskoleplatser i
omradet Visittra och Viséttra dngar.

I framtiden bedoms behovet av forskoleplatser vara stort inom kommundelen
Flemingsberg. Huddinge Samhéllsfastigheter AB, nedan kallad Husf, har med
anledning av det inkommit med ett forslag pa att bygga en ny forskola pa del av
fastigheten Visittravallen 2. Husf dger fastigheten Viséttravallen 2 och har for
avsikt att uppfora en ny byggnad for forskola med plats for 160 barn inom
fastigheten.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutsidttningarna for utnyttjandet av den nya
detaljplanen for planomradet samt att reglera forutsdttningarna for genomforandet.
Detaljplanen mdjliggor dven for att den hall som finns for BMX-sport pa
fastigheten Visittravallen 2 ska kunna fa permanent bygglov.

Detaljplan
Planarbetet har skett med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen SFS
2010:900 i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Syftet med planen ar att mojliggora en forskola med 160 barn i en byggnad med
tva vaningar med tillhdrande gard. Planen ska d&ven mojliggdra att permanent
bygglov kan ges for den befintliga BMX-cykelhallen som i dagsldget har
tidsbegréinsat bygglov dd den &r placerad pa prickad mark (mark som inte fér
bebyggas enligt detaljplan).

I anslutning till planomradet finns en stor parkeringsplats som framst nyttjas av
besokare till Visittra sportcenter. Parkeringsplatserna kommer samnyttjas mellan
sportcentret och den nya forskolan. Det har mgjliggjort storre friyta for barnen da
parkeringar inte behover anldggas inom forskolefastigheten. Parkering kommer
dven anldggas pa kommunens mark i form av kantstensparkering pé
Kvarndngsvagen.

Antagande av detaljplan for del av Visittravallen 2 behandlas 1 ett separat drende
till kommunstyrelsen.

Exploateringsavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
uppréttats mellan kommunen och Husf. Forslaget reglerar de dtaganden och
skyldigheter kommunen respektive Husf, har for genomforandet av detaljplanen
for del av Visittravallen 2.

Till grund for Exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal 1
Huddinge godkidnda av kommunfullmiktige den 13 juni 2016, § 23 vilka Husf
tagit del av och forslag till detaljplan for del av Visattravallen 2.
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Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r och borjar den dag da beslutet att anta
detaljplanen vunnit laga kraft. Prognosen for forskolans forvantade byggstart ar
2022 samt fardigstéllande 2024. For att sédkra det framskjutna genomforande ska
kommunen och Husf i samréd upprétta en tidplan nidr kommunen ser att behovet
av att bygga forskolan aktualiserats. Avtalsforslaget bildggs, se bilaga 1.

Ataganden utanfor planomrdidet

For att Husf ska kunna bygga forskolan kréavs att den kylanldggning for ishallen
pa Husfs fastighet Visittravallen 2 sékras. Den innehéller idag ammoniak och ett
utslapp skulle innebira stora risker for barn och personal pa forskolan. Detta
hanteras i avtalet genom att Husf innan byggnationen sékrar eller byter ut hela
anldggningen mot en utan ammoniak i sig.

Parkerings- och trafiklésningar

Avtalet reglerar ocksa ansvar och utférande av trafik- och parkeringsldsningar
kopplade till genomforandet av detaljplanen. I anslutning till planomradet finns en
stor parkeringsplats som framst nyttjas av besokare till Visittra sportcenter.
Parkeringsplatserna kommer samnyttjas mellan sportcentret och den nya
forskolan. Husf har atagit sig att rusta upp och bygga om delar av parkeringen for
att kunna klara behovet av parkeringsplatser for forskolan. Husf kommer dven
anldgga kantstensparkering pa kommunal mark ldngs Kvarnédngsvigen.
Kommunen i sin tur ansvarar for att bygga overgingsstille 6ver Kvarndngsvigen
som ska koppla ithop gang- och cykelbanan pa andra sidan vigen med forskolan.

Ekologisk kompensation

I avtalet regleras vidare dven fragor om inriktning och utformning i enlighet med
till detaljplanen bilagda illustrationer. Upprittandet av en vegetationsplan som
redovisar hur omradet hanterar aterplantering och utformning av forskolegarden
ska ske, for att sékerstélla att gronytefaktorn inte minskar vid exploateringen. I
avtalet sékras ocksa att Husf tar hdansyn till svartpédlsbin och boplatser for
fladdermdss som finns inom planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som Husf forbundit sig att f6lja. Skulle
Husf inte f6lja den utredningen eller inte gora likvardiga atgérder for
omhéndertagandet av dagvattnet, vilket riskerar dversvimningar pa kommunal
mark och allmén plats utgar vite.

Husf har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses
foreligga vid kommunstyrelsens sammantréde.

Ekonomi

Déa Husf dr fastighetsdgare for all mark inom detaljplaneomridet innebér inte
projektet ndgon intéktspost for kommunen for markforséljning. Husf stér dven for
iordningstillande av kantstensparkering pa allmén plats for forskolans behov.
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Kommunen star for anldggandet av 6vergangstélle 6ver Kvarndngsviagen och
angoring till GC-vég vilken beréknas kosta ca 250 000 kronor.

Kommunen far dven okade driftskostnader for allmén plats till foljd av
byggnation av kantstensparkering och dvergangsstille.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltnings beddmning ar att det upprattade forslaget till
exploateringsavtal med Husf ger goda forutsattningar for genomforandet av
detaljplanen for del av Viséttravallen 2. Projektet bidrar till att skapa fler nya
forskoleplatser 1 omradet vilket det rader brist pa. Marken bedoms vara lamplig
for dandamaélet forutsatt att riskreducerande atgéarder {for ishallen genomfors.
Genomforandet av den riskreducerande atgérden sékerstélls i1 exploateringsavtalet.
Den framskjutna genomforandetiden hanteras 1 avtalet genom att kommunen och
Husf enas om en gemensam tidplan, nér det blir aktuellt att bygga den nya
forskolan.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Exploateringen

Kostnaderna for planarbetet regleras i ett plankostnadsavtal. Husf ersitter
kommunen for samtliga kostnader vid framtagandet av detaljplanen. Husf svarar
aven for samtliga kostnader for uppforande av bebyggelse och tillhérande
anldggningar inom kvartersmark. Inom detta projekt ska Husf d&ven bekosta
anlidggandet av kantstensparkering inom allmén plats utmed Kvarndngsvigen da
dessa fraimst kommer nyttjas av Visittra sportcenter och den nya forskolan. For
kommunens del avseende allmén plats tillkommer en kostnadspost for
iordningsstéllande av 6vergangsstélle och anslutning av det till GC-vég.

Kommunens ekonomi

Efter genomfort projekt kommer kommunkoncernens totala driftkostnader att ka.
De utvecklingskostnader som Husf haft 1 projektet aterbetalas via hyran for
forskoleverksamheten. Efter driftovertagande av gator och allmdnna
parkeringsplatser kommer dven kostnaderna for dem att 6ka. De 6kade
kostnaderna for driftsdvertagandet bedoms dock bli marginella da det &r atgarder
pa en redan befintlig anldggning. De 6kade kostnaderna for driften belastar
kommunkoncernens ekonomi genom milj6- och bygglovforvaltningen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
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Bilaga
Bilaga 1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB

Beslutet ska skickas till
Huddinge Sambhillsfastigheter AB

Berorda ndmnder utanfér kommunstyrelsen
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