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Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Eknors
Entreprenad AB och Bostadsrattsforeningen Paraden i
Huddinge avseende Stensattningen 5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Eknors Entreprenad AB och
Bostadsréttsforeningen Paraden 1 Huddinge rérande fastigheten Stenséttningen 5 1
kommundelen Glomsta godkinns enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 21 april 2021.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 11 april 2018, § 14, att en ny detaljplan ska tas
fram fOr fastigheten Stensittningen 5 i kommundelen Glomsta. Detaljplanen
hanteras 1 ett separat drende och kommer att tas upp for beslut om antagande i
kommunstyrelsen den 16 juni 2021.

Detaljplaneomradet ligger vid Lillerudsvigen norr om Glomstavédgen. I dagslaget
anvinds omradet for industriindamal.

Fastigheten Stenséttningen 5 dgs av Bostadsrittsforeningen Paraden 1 Huddinge.

Detaljplanen mgjliggor en utbyggnad av 22 nya bostider, vilka avses upplatas
med bostadsritt. Detaljplanen bidrar till kommunens mél om fler bostader, storre
blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik.

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till exploateringsavtal
uppréttats mellan kommunen, Bostadsrattsforeningen Paraden i Huddinge samt
Eknors Entreprenad AB. Avsikten ér att Eknor Entreprenad AB ska genomfora
och bekosta exploateringen. Avtalet reglerar bl.a. ersittning for redan utforda
allménna anldggningar, bidrag till Sparviag Syd och andra genomforandefragor.

Projektet bedoms inte innebéra nigra kostnader for kommunen. Kommunens
projektnetto bedoms till noll kronor. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under
tredje kvartalet &r 2023.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade den 11 april 2018, § 14, att en ny detaljplan ska tas
fram for fastigheten Stensittningen 5 i kommundelen Glomsta.

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomférandet av den nya
detaljplanen upprittades ett intentionsavtal mellan kommunen, Eknors
Entreprenad AB, nedan kallad Exploatoren, samt Bostadsrittsforeningen Paraden
1 Huddinge, nedan kallad Fastighetségaren. Intentionsavtalet godkéndes av
kommunstyrelsen den 11 april 2018.

Detaljplaneomrédet, vars areal uppgér till cirka 3000 kvm, bestar av fastigheten
Stensdttningen 5 och del av fastigheten Glomsta 1:1. Planomradet ar belédget i
korsningen av Lillerudsvédgen och Skélgropsvégen, cirka 140 meter fran
Glomstaviagen. Avstindet till Flemingsbergs pendeltagsstation ar cirka 2,5
kilometer och avstandet till Masmos tunnelbanestation ar cirka 2,7 kilometer.
Detaljplaneomréadet dr beldget inom influensomradet for Sparvég syd och en ny
spérstation forvintas ligga inom 600 meter fran omrédet.

Avstdnd till sparstation pd 600 och 1200 meter. Planomrddet redovisas som grén
rektangel med svart linje runt.
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Fastigheten Stensittningen 5 dgs av Bostadsrittsforeningen Paraden 1 Huddinge.
Fastigheten Glomsta 1:1 4gs av Huddinge kommun.

Idag stér en industribyggnad pd fastigheten Stenséttningen 5 och 1 princip all mark
inom fastigheten ar hardgjord. Marken &r fororenad efter tidigare
industriverksambhet.

Planomradet inom streckad vit linje.

Detaljplan

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet att uppfora 22 ldgenheter 1 form av
stadslika radhus som é&r 70 till 85 kvadratmeter stora i tvd byggnadskroppar som
anpassas till omgivande miljo. Avsikten dr att ldgenheterna ska upplatas som
bostadsritter.

Anledningen till att en del av Glomsta 1:1 &r utlagd som allménplats i1 detaljplanen
ar for att kunna reglera utfartsforbud fran Stenséttningen 5 mot Lillerudsvégen.
All kvartersmark 1 detaljplanen utgors av Stenséttningen 5.

Ingen utbyggnad av allmén plats behovs till £61jd av detaljplanen.

Detaljplanen hanteras i ett separat drende och kommer att tas upp for beslut om
antagande 1 kommunstyrelsen den 16 juni 2021.

Exploateringsavtal

Fastighetségarens avsikt dr att Exploatoren ska genomfora och bekosta
exploateringen. | forslaget till exploateringsavtal atar sig Exploatoren att vara
solidariskt ansvarig for de dtaganden som avtalet aldgger Fastighetsdgaren.

Forslaget till exploateringsavtal reglerar medfinansieringserséttning for Sparvég
syd enligt ”Principer for medfinansieringsersittning for Sparvig Syd” som antogs
av kommunfullméktige den 30 september 2019, §10.
Medfinansieringsersittningen har berédknats till 1 323 000 kr. Forslaget reglerar
dven gatukostnadsersittning enligt gatukostnadsutredning for Glomsta gérd
utifrdn att 22 bostadsenheter avses uppforas. Gatukostnadsersittningen har
beréknats till 1 174 800 kr.
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Forslaget reglerar vidare att en atgirdsplan ska tas fram och godkédnnas av
kommunen innan efterbehandlingsétgarder vidtas for att sanera de
markfororeningar som finns inom detaljplanecomradet.

Inom detaljplaneomradet finns en storvuxen ek. Eken far inte fillas enligt
detaljplanebestimmelse. Om eken trots bestimmelsen skulle féllas eller skadas sé
allvarligt att den dor dtar sig Exploatoren enligt exploateringsavtalet att

aterplantera en ny uppvuxen ek. Exploatoren atar sig dven att erldgga ett vite om
200 000 kr.

Mellan fastigheten Stensdttningen 5 och Lillerudsvégen finns idag en
vegetationsrida med tridd av olika arter och storlek. Om dessa trad tas ned under
genomforandet av detaljplanen atar sig Exploatoren att plantera nya 16vtrad for att
aterskapa vegetationsridan mot Lillerudsvégen.

I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor. Exploatoren och Fastighetsdgaren
har underhand godként avtalsforslaget och ett av kommunens motparter
underskrivet avtal avses foreligga vid kommunstyrelsens sammantrade.

Ekonomi

Kommunen far inga markintikter da ingen markdverlatelse frdn kommunen
kommer att ske.

Inga allménna anldggningar kommer att byggas ut vilket medfor att kommunen
inte har nagra investeringskostnader.

Forslaget till exploateringsavtal reglerar att gatukostnadsersittning ska erliggas
med 1 174 800 kr for redan utbyggda allmédnna anldggningar i omradet. Beloppet
kommer att foras till det projekt som hade kostnaderna for dessa anlédggningar.

Forslaget till exploateringsavtal reglerar att medfinansiering for Sparvég syd ska
erliggas med 1 323 000 kr. Detta belopp kommer att foras till Sparvig syd
projektet.

De intédkter som foljer av forslaget till exploateringsavtal kommer siledes inte att
bidra till projektnettot. Projektnettot bedoms till noll da Exploatdren kommer att
ersitta Kommunen for nedlagd tid 1 genomforandeskedet. Total ekonomisk
paverkan for kommunen blir positiv dd kommunen far storre intékter i form av
gatukostnadsersittning, da fler ldgenheter mojliggdrs genom detaljplanen dn vad
den géllande detaljplan tillater.

Samtliga belopp 1 tabellen nedan é&r i tusen kronor.

Exploateringsresultat Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa
Utgifter 0 0 0 0 0 0 0
Inkomster 0 0 0 0 0 0 0

Summa exploatering 0 0 0 0 0 0 0
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Kommunal investering Tidigare 2021 2022 2023 2024 Senare Summa

Utgifter 0 0 0 0 0 0 0
Inkomster 0 0 0 0 0 0 0
Summa investering 0 0 0 0 0 0 0
Arlig paverkan 0 0 0 0 0 0 0
Totalt 0
exploateringsresultat
Total investering 0
PROJEKTNETTO 0
Medfinansieringsersittning 1323 1323
Gatukostnadsersittning 1174,8 1174,8
Tidplan

Om detaljplanen antas och exploateringsavtalet godkdnns i kommunstyrelsen den
16 juni 2021 genom beslut som direfter vinner laga kraft berdknas startbesked for
kvartersmarken erhallas under kvartal 2 ar 2022. Dessforinnan behdver befintlig
byggnad rivas och marksanering genomforas. Forsta inflyttning beréknas ske
under kvartal 3 &r 2023.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det uppréttade forslaget till
exploateringsavtal ger goda forutséttningar for genomforandet av detaljplanen for
Stensdttningen 5. Projektet ger ett tillskott om cirka 22 nya bostdder och bidrar till
malet om att tillskapa 18 500 bostdder inom Spéarvég syds influensomradet till ar
2035. Dérutover ger projektet en intdkt till kommunen genom
gatukostnadserséttning och medfinansiering.

Genomforandet av detaljplanen bidrar positivt ur ett barnperspektiv da omradet
bedoms upplevas som tryggare nér radhus ersitter befintlig industribyggnad.
Rivningen av befintlig byggnad mojliggor dértill for sanering av befintliga
markfororeningar. En stor del av den idag hardgjorda ytan kommer att erséttas
med vegetation. Tillsammans med foreslagna dagvattenatgédrder bedoms flodes-
och fororeningsbelastningen minska vilket forbéttrar mojligheter att uppna
uppsatta miljokvalitetsnormer for recipienten Albysjon. Avtalsforslaget skapar
incitament for att skydda den befintliga eken inom fastigheten och att triadet
saledes kan fortsitta att bidra med ekosystemtjanster.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Avtalsforslaget innebér att kommunen erhéller gatukostnadsersattning om

1 174 800 kr for redan utforda atgarder och medfinansieringserséttning for
Sparvdg syd om 1 323 000 kr. Dessa intdkter kommer dock inte att tillgodordknas
projektet. Projektnettot bedoms till noll kronor. Kommunen fér dock in
medfinansieringsersittning och gatukostnadserséttning som tillsammans utgor
cirka 2,5 miljoner kr.

Forslag till exploateringsavtal medfor inga juridiska forpliktelser for kommunen.
Kommun sékerhetsstiller ddremot ett antal fragor for genomforandet av
detaljplanen och fir mdjlighet att ta ut erséttningar enligt stycket ovan.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Eknors Entreprenad AB
och Bostadsrittsforeningen Paraden i Huddinge

Beslutet ska skickas till
Eknors Entreprenad AB

Bostadsrittsforeningen Paraden i Huddinge

Milj6- och bygglovsforvaltningen



	Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, Eknors Entreprenad AB och Bostadsrättsföreningen Paraden i Huddinge avseende Stensättningen 5
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Detaljplan
	Exploateringsavtal
	Ekonomi
	Tidplan

	Förvaltningens synpunkter
	Ekonomiska och juridiska konsekvenser
	Bilagor
	Beslutet ska skickas till


