HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-10-11 KS-2020/2002.214

Handlaggare
Kristian Himo Kommunstyrelsen
Kristian.himo@huddinge.se

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, S6dershorn
Fastighetsforvaltning AB, kv. Odin 36 i Huddinge AB och
Hokerum Forvaltning 27 AB inom kommundelen Stuvsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, S6dershorn Fastighetsforvaltning
AB, kv. Odin 36 1 Huddinge AB och Hokerum Forvaltning 27 AB rérande
fastigheterna Odin 3 och 6 i kommundelen Stuvsta godkdnns i enlighet med bilaga
1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande, daterat den 2021-10-11.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-22 att en ny detaljplan ska tas fram for
fastigheterna Odin 3 och 6 i1 enlighet med angiven inriktning i framtagen
programhandling “Detaljplan for Stuvsta Centrum vid Haradsvégen”, daterat
januari 2010. I programhandlingen omfattades endast Odin 6 men efter
programsamrdd inforlivades dven Odin 3 i planomradet. 2013-04-22 utdkades
darfor samhéllsbyggnadsavdelningens uppdrag att uppritta detaljplan for Odin 6
till att &ven omfatta Odin 3.

Detaljplaneomréadet ligger vaster om Stuvsta centrum i korsningen
Héaradsvégen/Staffansvigen och mdjliggdr en utbyggnad av ca 40 lagenheter samt
lokaler i bottenvéning. Exploatdéren planerar for bostadsritter eller en variant pa
detta i form av dganderitter. Avtalet tecknas med flera parter eftersom
Exploatorerna planerar for en dgandedvergéng i samband med genomfoérande av
detaljplanen.

Omradet &r del av villabebyggelsen som praglar en stor del av Stuvsta men &r i
bl.a. Oversiktsplanen utpekat som omride for framtida centrumbebyggelse.
Huddinge kommun 4ger angransande fastigheten Skogséng 1:29 som utgor en
mindre del av planomradet.

Genomforande av detaljplanen innebér investeringskostnader for kommunen om
ca 550 000 kronor, vilka bekostas av exploatoren. Totalt ger projektet ett
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nollresultat for kommunen. Forsta inflyttning berdknas kunna ske under tredje
kvartalet 2023.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-22 att en ny detaljplan ska tas fram for
fastigheterna Odin 3 och 6 i1 enlighet med angiven inriktning i framtagen
programhandling “Detaljplan for Stuvsta Centrum vid Haradsvégen”, daterat
januari 2010. I programhandlingen omfattades endast Odin 6 men efter
programsamrdd inforlivades dven Odin 3 i planomradet. 22 april 2013 utdkades
darfor samhéllsbyggnadsavdelningens uppdrag att uppratta detaljplan for Odin 6
till att &ven omfatta Odin 3.

For att reglera forutséttningarna for framtagandet och genomf6randet av ny
detaljplan f6r Odin 3 och 6 uppréttades ett intentionsavtal mellan Huddinge
kommun och Sédershorn Fastighetsforvaltning AB angaende fastigheterna Odin 3
och 6 i kommundelen Stuvsta. Intentionsavtalet godkindes av
kommunfullméaktige 2013-05-20.

Fastigheterna dr idag bebyggda med en kontorsbyggnad samt en éldre villa.
Forslaget till ny bebyggelse starker det rumsliga sammanhanget kring rondellen
och ldngs Haradsvédgen. Lokaler i anslutning till gatan ska bidra till att
verksamheter kan forldggas dir och all parkering ska ordnas pé kvartersmark 1
parkeringsgarage. Goda samband med omgivningen efterstrivas.

Fastigheterna Odin 3 och 6 dgs idag av Sodershorn Fastighetsforvaltning AB vilka
utgdr hela exploateringsomradet. Sodershorn Fastighetsforvaltning AB och Kv.
Odin 36 i Huddinge AB tillhor bada samma édgare. Sodershorn
Fastighetsforvaltning AB star som lagfaren dgare av fastigheterna idag men dessa
avses overlatas till Kv. Odin 36 i Huddinge AB i samband med lagakraftvunnen
detaljplan. Fastigheterna och Exploateringsavtalets skyldigheter ska darefter
overga till Hokerum Forvaltning 27 AB varfor avtalet tecknas med alla berérda
parter.

Detaljplan

Detaljplanen mgjliggor en utbyggnad av ca 40 lagenheter samt lokaler i
bottenvining. Ligenheterna kommer att placeras i en sammanhéngande huskropp
med varierad gestaltning vilket bedoms skapa en mindre upplevd skala av
projektet. Bebyggelsen ska ses som en fortsdttning av Stuvsta centrum som skalar
ned nigot l4ngs med Hiradsvigen for att mer naturligt ansluta till den
omkringliggande villabebyggelsen.

Parkering for de nya bostidderna 16ses genom ett garage under den tillkommande
byggnationen och ska, med reduktion av parkeringstal, erbjuda totalt 24 platser,
varav 2 platser for bilpool. Parkeringstalen inom projektet har sinkts med stod av
planerade mobility management-atgirder vilka &r bilpool med tv4 platser och
elcykelpool med étta platser vilket motsvarar 22% reduktion. Om foreslagna
mobility management-atgirder inte utfors forbinder sig exploatdren att bygga i



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 3(6)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2021-10-11 KS-2020/2002.214

enlighet med kommunens p-tal. Miljorum placeras i anslutning till gatan och ska
tillgingliggdras med hjélp av en angdringsficka som placeras i anslutning till
entrén for garaget.

Detaljplanen forutsatter &ven en mindre fastighetsreglering dér fastigheterna Odin
3 och 6 ska kdpa till mark 1 anslutning till den kommunala gang- och cykelvigen
intill Haradsvéagen for att bl.a. ha mojlighet till enklare uteservering for lokalerna.

Mark- och genomférandeavtal

Forslaget till exploateringsavtal reglerar markoverlatelser samt exploatérens och
kommunens skyldigheter under genomforandet av detaljplanen. Forslaget innebér
att kommunen dverlater ett mindre markomrade om ca 150 kvm till exploatéren
som idag dr planlagt som allmén platsmark. Exploatorerna i sin tur Gverlater ett
markomrade till kommunen om ca 25 kvm som idag &r utlagt som kvartersmark.
Det markomride som 6verlats till Exploatdrerna har kommunen tidigare 16st in,
varfor ersattningsnivan for marken ska motsvara inlosenpriset. Detta innebér att
endast en lidgre kopeskilling utgar och kommunens nettoresultat avseende
markforséljning blir darfor noll. Inom det markomrade som kommunen ska
Overlata har Stockholm Vatten AB ledningar varfor ett servitut har upprittats med
dem innan tecknande av detta avtal.

Kommunen projekterar och utfor den ombyggnad som krdvs av gang- och
cykelbanan med anledning av exploateringen. Exploatoren ersitter kommunen de
faktiska kostnaderna for ombyggnaden, vilket dven har reglerats i tidigare
intentionsavtal.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor sdsom dagvattenhantering,
bullerkrav, miljoanpassat byggande samt parkering. Sodershorn
Fastighetsforvaltning AB, Kv. 36 i Huddinge AB och Hokerum Forvaltning 27
AB har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet avtal avses
foreligga vid kommunstyrelsens sammantride.

Ekonomi
Projektet bedoms generera ett nollresultat for kommunen.

Exploatoren ska vara med och bekosta utbyggnaden av allmédnna platser inom
planomridet. Detta motsvarar anldggande av en lastficka samt omdragning av en
gang- och cykelvig. Den totala kostnaden for detta berdknas bli ca 550 000 kr.

Kommunen bade forvirvar och siljer markomraden av ungefar samma
storleksordning och exploateringsresultatet forvéantas darfor bli noll.

Kommunen bedoms varken fa dkade eller minskade driftskostnader efter
exploateringen utan nettot bedéms till noll.
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Framtagande av Tidigar Senar Summ
) 2020 2021 2022 2023
detaljplan e e a
Utgifter -515  -450  -500 0 0 0 -1465
Inkomster 440 350 600 75 0 0 1465
Summa
-75 -100 100 75 0 0 0
plankostnader

Konsekvenser av ett antagande av detaljplanen

i Tidigar Senar Summ
Exploateringsresultat 2020 2021 2022 2023
e e a
Utgifter 0 -40 0 0 0 0
Inkomster 0 40
Summa exploatering 0 0 0 0
Kommunal Tidigar Senar Summ
) . 2020 2021 2022 2023
investering e e a
Utgifter 0 0 0 -275 -275 0 -550
Inkomster 0 0 0 275 275 0 550
Summa investering 0 0 0 0
Arlig paverkan -140  +50  +90 0 0 0 0
Totalt 0
exploateringsresultat
Total investering 0
PROJEKTNETTO 0

Tabell 1 Ekonomisk prognos, uttryckt i tkr

Tidplan

Om detaljplanen antas och exploateringsavtalet godkdnns i kommunfullméktige
senast 2021-12-31 och dérefter vinner laga kraft berdknas genomforandet av
allménna anldggningar kunna pabdrjas runt kvartal 1 2023 och berdknas vara
klara kvartal 4 2023. Utbyggnaden av en forsta etapp av bostadsbebyggelsen
berdknas paborjas under andra kvartalet ar 2022. Forsta inflyttning berdknas
kunna ske under tredje kvartalet 2023.
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Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
exploateringsavtal med Sodershorn Fastighetsforvaltning AB, Kv. Odin 36 och
Hokerum Forvaltning 27 AB 1 Huddinge AB ger goda forutsittningar for
genomforandet av forslag till detaljplanen for Odin 3 och 6 (KS-2015/324).
Projektet ger ett tillskott om ca 40 nya bostider i ett centrumnéra lage.
Kommunen forvirvar i samband med genomforandet ett mindre markomrade
samt sdljer ett annat vilket ger ett nollresultat ekonomiskt.

Projektet bedoms paverka hallbarhetsperspektivet positivt genom att bidra med
utokade mojligheter till hallbart resande samt forbattring av den befintliga
dagvattensituationen. Befintliga hus har idag en ldg energistandard och kommer
rivas fOr att ersdttas med moderna miljoeffektiva byggnader. Barnperspektivet
bedoms péverkas positivt med en sékrare trafiklosning dn 1 dagsldget. Omradet
beddms dven upplevas tryggare med levande bottenvaningar och mer méanniskor i
rorelse.

Forvaltningen foreslar att exploateringsavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett godkédnnande av framtaget avtalsforslag innebér att kommunen ingar en
avtalsrelation med Sédershorn Fastighetsforvaltning AB, Kv. Odin 36 1 Huddinge
AB och Hokerum forvaltning 27 AB. Exploatoren forbinder sig att utfora de 1
avtalet utpekade atgirderna for att uppfylla kommunens krav pa t.ex. buller och
dagvattenhantering, samt bebygga fastigheten enligt framtaget gestaltnings-PM.
Exploatoren forbinder sig dven till att kdpa in den kommunala marken som blir
utlagd som kvartersmark i den nya detaljplanen.

Kommunen forbinder sig till att projektera och utféra ombyggnation av gc-vig
samt angoringsficka ldngs Héradsvigen, vilket Exploatoren ska bekosta.

Exploateringsavtalet dr giltigt under forutséttning att forslag pa detaljplan for
Odin 3 och 6 antas och sedermera vinner laga kraft.

Kommunen far med forslaget inga 6kade driftskostnader och har i enlighet med
avtalet kostnadstackning for utbyggnad av allmin plats. Projektet bedoms dérfor
ge ett nollresultat.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Bilaga
Exploateringsavtal mellan Huddinge kommun, S6dershorn Fastighetsforvaltning
AB, Kv. Odin 36 1 Huddinge AB och Hokerum Forvaltning 27 AB.

Beslutet delges
Sodershorn Fastighetsforvaltning AB

Kv. Odin 36 i Huddinge AB
Hokerum Forvaltning 27 AB
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