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Detaljplan for Odin 3 och 6, inom kommundel Snattringe —
beslut om antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslut

1. Detaljplan for Odin 3 och 6 antas enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjansteutlatande daterat den 6 oktober 2021 med tillhérande handlingar,
bilaga 1, 2, 3 och 4.

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaning och tillhdrande garage inom fastigheterna Odin 3 och 6 samt
Skogsédng 1:29, intill Stuvsta centrum. Planen reglerar ocksa infarten till parkering
frdn Haradsvdgen medan lastning och lossning gors i en ficka framfor
nybebyggelse ldngs denna viag. En mindre lokalgata 6vergér till kvartersmark och
tas 1 ansprak for bostdder.

Den nya bebyggelsen byggs 1 fyra till fem vaningar (fransett takvéning) och nar
samma hojd som byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3
(detaljplan Mjolner 4 m.fl.), pd andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet
sett. Det innebdr att bebyggelsen niar samma hojd som den bakomliggande
villabebyggelsen som ligger pd en h6jd. Entréer mot gata och flera butikslokaler
bidrar till att skapa trygghet, forstirka gaturummet samt ge en mer héndelserik
promenad lings Héradsvagen. Parkeringen kommer att ske 1 garage inom
kvartersmark.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver dérfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Detaljplanen har varit p utstillning under tiden 31 april — 1 juni 2021.

Utbyggnad av gator och ledningar bedoms kunna genomforas under ar 2023.
Beriknad inflyttning &r under &r 2024.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Fastighetsdgaren har skrivit avtal med Hokerum Bygg AB om att bygga
flerbostadshusen. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande
genomforandeavtal mellan kommun och exploatér.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet finns med 1 plan f6r samhéllsbyggnad och lokalf6érsorjning 2017—
2019. Kommunstyrelsen beslot den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens
forvaltning ett utokat uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheterna Odin 3
och 6 med avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter. Tidigare
planuppdrag hade endast omfattat fastigheten Odin 6.

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenviningen inom ovanndmnda fastigheter intill Stuvsta centrum.

Programsamrad for fastigheten Odin 6 holls under perioden 12 februari — 12 april
2010. Plansamréad for nuvarande planomréde genomfordes mellan 1 maj och 12
juni 2013. En samradsredogorelse har upprittats, se bilaga 4.

Arbetet med detaljplanen har legat vilande under en period i vdntan pa
kompletterande underlag fran exploatoren.

Utstéllning genomfordes under tiden 31 april - 1 juni 2021 genom att information
om planforslaget sdandes till berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och
berdrda remissinstanser for yttrande. Under utstillningstiden har planhandlingarna
funnits tillgéngliga i receptionen till kommunhuset och pa kommunens hemsida.
Ett utstéllningsutlatande har uppréttats, se bilaga 3.

Sammanfattning av utstallningsyttranden

Under utstillningen har det kommit in 13 yttranden frdn remissinstanser, fem fran
sakdgare och fem fran 6vriga medborgare. Lansstyrelsen efterfragar
fortydliganden och kompletteringar avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer
for vatten samt buller. Trafikverket gor bedomningen att riksintresset Véstra
stambanan kan péverkas negativt med anledning av fragorna kring buller. Stuvsta
Gards Villadgarforeningen ar kritisk till den planerade fordndringen av Stuvsta
centrums utkanter mot en stadsliknande karaktir. Aven manga av de yttranden
som har kommit fran medborgare dr kritiska till detaljplaneforslaget. Forslaget
anses inte ta hinsyn till kulturmiljon pé plats med avseende pa volymer och
gestaltning, paverka trafiken pa ett negativt sitt, kraven for buller och vibrationer
tros inte klaras samt att omkringliggande fastigheter anses fa forsimrad utsikt,
insyn 1 sina trddgérdar och att de blir helt eller delvis skymda. En viss fortitning
inom planomradet anses dock som mojligt om man anpassar nybebyggelse till
villasamhillets principer. Aven Linsstyrelsen anser att bebyggelsen bor anpassas i
storre utstrackning till kulturmiljon.

Nagra yttranden ar positiva till kommunens planer med fortdtning i centrala delar 1
Stuvsta.
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Forandringar av planforslaget

Foljande justeringar av planhandlingarna gors bland annat med hénsyn till
synpunkterna under utstéllningen. Férandringarna bedoms inte vara av vésentlig
karaktar.

e Forslaget har andrats sd att det inte langre mdjliggors for utskjutande
balkonger vid kortsidan i dster, utifran inkommen synpunkt om avstand.

e For att sdkerstélla att en variation 1 takutformningen uppnas i enlighet med
gestaltnings PM-et, har en bestimmelse lagts till pa plankartan som reglerar
att tre byggnadsdelar uppfors med sadeltak.

e Forprojekteringen for gang- och cykelvdg utmed detaljplanens norra och Ostra
grans har uppdaterats. Det har foranlett ett behov av hojning av fardigt golv
for nybebyggelse s att det kommer lite hogre 1 markniva én forprojekterad
géng- och cykelvdg. Detta for att undvika eventuella problem med dagvattnet.
Det innebér att nybebyggelse ar cirka 60 cm hogre dn 1 utstillningsforslaget.

e (rinserna for nybebyggelse har utdkats med cirka 50 cm mot innegéard i
plankartan, sa att det finns marginaler vid utbyggnad.

e En ny planbestimmelse om dagvattenmagasin har lagts till i plankartan for att
sdkerstélla yta for dagvattenanldggningen.

¢ Planbestimmelsen om buller har omformulerats enligt Lansstyrelsens
synpunkter

e En mindre brygga kopplar nybebyggelse med de delar av garden som ligger pa
en hdjd. Denna brygga har reglerats med en planbestimmelse pa plankartan.

Utdver detta har mindre justeringar gjorts 1 plankartan. Planbeskrivningen har
kompletterats utifran synpunkterna.

Planomradet
Planomradet ar beldget intill Stuvsta centrum. Det omfattar fastigheterna Odin 6
och 3 samt en mindre lokalgata i anslutning till Odin 6.

Planomradet ar kuperat, bergigt och innehaller inga stora naturvarden.

Inom planomradet ligger en mindre villa och en mindre hyreshusenhet 1 tva
vaningar med ett fatal mindre 6vernattningslédgenheter samt lokaler for kontor och
en restaurang.

Omgivande villabebyggelse, huvudsakligen byggd pa 30-talet, 4 lummigt och
kuperat beldgen. Lings Stambanevigen ligger ytterligare ett par mindre
affarsfastigheter, s dven pa andra sidan Haradsvégen. P4 andra sidan
cirkulationsplatsen fran planomradet sett, ligger det nybyggda kvarteret Frigg
(detaljplan Mjolner 4 m.fl.) — ett storskaligt kvarter med cirka 100 bostider i
flerbostadshus, 3 till 6 vaningar hdga, med handel 1 bottenvaning. Kring Stuvsta
centrum finns mer storskalig flerbostadsbebyggelse.

Gillande detaljplan medger for fastigheten Odin 6 byggnation for affarsaindamal i
tre vaningar med mojlighet till bostéder i de dvre véningarna. Bebyggelse ér
tillaten pa en begrinsad yta i anslutning till gatan. Odin 3 omfattas av byggratt for
ett fristdende bostadshus i tvd vaningar.
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Kommunens 6versiktsplan anger planomradet som ett fortdtningsomrade dir
kommunen ser positivt pd en téitare exploatering med flerbostadshus da dessa ar
underrepresenterade i omradet. For att uppna detta behdver en ny detaljplan tas
fram for planomradet.

Planomrédet ar bullerutsatt eftersom det ligger vid en cirkulationsplats intill en
trafikintensiv vdg. Omrédet belastas dven av buller fran tagtrafiken som trafikerar
stambanan.

Det finns inget behov av att bygga ny infrastruktur dd planomréadet kan anslutas
till det befintliga gatunitet.

I ndromradet finns flera idrottsplatser och mindre parker. Inom tre kilometer
aterfinns bade Langsjon med mojlighet till bad och Gommarens naturreservat diar
det finns aktiviteter for alla drstider.

Omradet har goda cykel- och gangforbindelser. Cykelnitet dr vl sammankopplat
savil visterut mot Kungens Kurva, sydost mot Huddinge Centrum samt norrut
mot Stockholm. Det ger goda mdjligheter for arbetspendling med cykel.
Rekreationsomraden kan nés inom 15 minuter med cykel. Stor andel service som
behovs 1 vardagen, finns inom promenadavstand.

Pendeltagsstation och busshéllplats vid Stuvsta station ligger inom ett par hundra
meter. Det dr ndra med kollektivtrafik till Huddinge, Stockholm och direktlinje
finns &nda till Uppsala. Det finns dven bussanslutning till bAde Kungens Kurva
och Skdrholmen, samt for att besoka nirliggande naturomraden och sjoar. Vissa
busslinjer har dven ett héllplatsldge pd Haradsvagen i anslutning till planomradet.
Den planerade bebyggelsen bedoms séledes ha god kollektivtrafikforsorjning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunit, strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen Haradsvdgen/Stambanevagen/Stuvstaleden.

Kulturhistorisk miljo

Fastigheterna Odin 3 och 6 ligger inom ett omrdde som anses inneha sirskilt
vérdefull kulturmiljo enligt kommunens kulturmiljéoprogram fran 2019.
Bebyggelsen 1 omradet priglas av villor fran framfor allt 1920—40-talet utformade
i datidens villaarkitektur dir triapanel, putsade fasader, tvaluftsfonster och
tegeltidckta eller brutna sadeltak ar tongivande arkitektoniska uttryck.

Villan pa fastigheten Odin 3 har av Stockholms l&ns museum pekats ut ar 2015
som en del av omradets tidstypiska sméskaliga bebyggelse fran 1930—40-talen
medan inga specifika bevarandevirden identifierats for fastigheten Odin 6.

En antikvarisk beddmning av befintlig bebyggelse har gjorts for planomréadet av
antikvarisk sakkunnig i samband med detaljplanen. Sammantaget bedoms
byggnaderna pa Odin 3 och 6 omfattas av lokala samhillshistoriska,
arkitektoniska och miljomassiga varden.

I den antikvariska beddomningen rekommenderas att befintliga byggnader inom
planomradet bevaras och att fortétning pa vistra sidan av jarnvédgen sker genom
kompletterande bebyggelse som anpassas till befintlig bebyggelsestruktur. Ny
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bebyggelse foreslas utformas som friliggande enkla volymer som medger
inblickar in 1 kvarteret och som ger mdjlighet att uppleva naturlig topografi och
vaxtlighet. All centrumbebyggelse pa véstra sidan om jarnvagen foreslas dven
begrinsas till 3 vaningar for att inte avvika i hog grad mot befintliga
butiksbyggnader och villabebyggelse.

Ytterligare rekommendationer dr att butiker i tillkommande bebyggelse forlédggs
mot gata, att sprangning av naturlig topografi ska i mojligaste mén undvikas, att
fasadmaterialet i tillkommande centrumbebyggelse i anslutning till villaomradet
utformas foretrddesvis med puts i ljusa kulérer som ansluter till 1930-talets
fargskala samt att ny bebyggelse uppfors med sadeltak.

Detaljplanen
Detaljplanen ger forutséttningar for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaningen inom fastigheterna Odin 6 och 3, i centrala Stuvsta.

Bruttoarean &r pé cirka 4 000 m?. I byggnaden planeras tre lokaler med en
sammanlagd yta pa 200 m? och garageytan ar cirka 600 m?.

Detaljplaneforslaget innebir att byggnaderna pa fastigheterna rivs for att ersittas
med flerfamiljshus. Den nya bebyggelsen foreslas forldggas i anslutning till gatan
med en remsa forgadrdsmark for att forstirka gaturummet.

Den nya bebyggelsen foreslds uppforas i fyra till fem véningar for att ansluta i
hojd till byggnaderna 1 kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3 (detaljplan
Mjoélner 4 m. fl.), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran planomrédet sett.
Tillkommen bebyggelse nar ungefar samma hojd som bakomliggande
villabebyggelse som ligger pa en h6jd. Fran girden och den bakomliggande
villabebyggelsen, kommer den nya bebyggelsen att upplevas som tre till fyra
vaningar hog da entrévéningen mot gatan ar i suterrdng. For att skdrma av buller
far bostadshuset en ndgot utskjutande byggnadsdel mot sparen. I ett av husen
kommer vind inredas.

Garden kommer att bli underbyggd med garage. Gardsbjilklaget far ett generost
jorddjup och blir planterbart. Det kommer finnas soliga platser men ocksa delar
som skuggas och kan ge svalka.
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Bilden visar planomr&ldet markerat i rétt i forhdllande till det nya kvarteret pa

fastigheterna Frigg 1 och 3 (detaljplan Mjolner 4 m. fl.) (upp i mitten) och
Stuvsta centrum (nedre kant till hoger)
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Stora delar av markytan inom planomrédet sluttar ner mot Hiradsvagen. Med
foreslagna LOD-atgérder reduceras avrinningen mot Hiaradsvagen kraftigt jamf{ort
med nuliget. Aven fororeningsbelastningen fran planomradet minskar jimfort
med idag. Mgjligheten att nd uppsatta miljoméal (MKN) for recipienten bedoms
dérfor inte paverkas av omdaningen av planomradet.

De LOD-étgirder som vidtas ar ett griastickt krossdike for avrinning fran sddra
delarna av planomradet, anlédggning av gront tak samt anldggning av skelettjord
med tridplantering pa forgardsmark som tar emot dagvatten fran den norra delen.
Aven ett dagvattenmagasin for uppsamling av dagvatten frin sddra delarna av
avrinningsomradet foreslds. P4 sé sétt uppnds en héllbar dagvattenhantering inom
planomrédet.

Gestaltning

Byggnaden ska utformas med variation och brytas ned till mindre volymer for att
mota den smaskaliga villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera butikslokaler
skapar 6ppenhet och trygghet i gaturummet samt ska bidra till en mer handelserik
promenad lings Haradsvagen.

-

Hllustrationen visar bebyggelsen sett fran nordost
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Fasadmaterialen ska variera och forstiarka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av trdfasader anknyter till omgivande villor.
Sockelvaningen far ett robust material som tegel eller klinker. Byggnaden
utformas med ett taklandskap som blandar sadeltak, pulpettak och platta tak.
Sidobyggnaden i Oster far uppforas med ett flackt eller platt sedumtak. Hér ges det
ocksa plats for en gemensam terrass for de boende.

Kléattervaxter och vélplanerade belysning kan med fordel anviandas for att
dramatisera och ge berget liv.

Trafik, bilparkering och mobility management

Utbyggnaden i planomradet kriver inga ombyggnader av det omgivande végnitet.
All boende och besoksparkering anordnas pé kvartersmark i garage. Undantag
gors for tre angoringsparkeringar som planeras pa allméin plats utanfor
detaljplaneomrédet. D4 den planerade fastigheten ligger inom 100 meter fran
pendeltigsstation rdknas det som Zon A for berékning av antal parkeringar enligt
Huddinge kommuns parkeringsprogram. Da det i dagsléget dr oklart till vilken
verksamhet lokalerna kommer att nyttjas berdknas parkeringsbehovet for
verksamheter och besokare utifrdn det hogsta vardet, for restauranger.

Behovet som forslaget genererar ar 28,9 parkeringsplatser. En reduktion pa upp
till 22 procent fés i detta forslag for mobilitetsdtgérder 1 enlighet med mobility
management planen. Det innebér att antalet parkeringsplatser blir 24, varav tva ar
avsedda for bilpool. Management-atgérder dr bilpool med tvé platser och
elcykelpool med étta platser Om foreslagna mobility management-atgirder inte
utfors forbinder sig exploatdren att bygga i enlighet med kommunens
parkeringstal.

Cykelrummen ligger strategiskt placerade nira entréerna. I garaget kan bade
elbilar och elcyklar laddas.

Mot Hiradsvégen forldggs entrén till garage och miljorum. Sopbil stannar 1
angoringsfickan vid tdmning.

Behov av miljiobedémning

Det bedoms inte finnas behov av att goéra en miljobedomning enligt f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli foljden av planens genomfoérande.

Genomfdrande
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar. Berdknad inflyttning dr 2024.

Huddinge kommun avser att delvis bygga om allmén plats i direkt anslutning till
planomrédet vilket utfors i samband med planerad ombyggnation av gadng- och
cykelvdgen ldngs med den sodra sidan av Haradsvégen.

Fastighetsdgaren har skrivit avtal med Hokerum Bygg AB om att bygga
flerbostadshusen. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande
genomforandeavtal mellan kommun och exploatdr. Avtalet tecknas med flera
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parter eftersom exploatorerna planerar for en dgandedvergang i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Nybyggnation kan pabdrjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft och bygglov har
beviljats, preliminért kvartal 1, ar 2022. Utbyggnad av gator och ledningar
bedoms kunna genomforas under ar 2023. Berdknad inflyttning &r under ar 2024.

Inom det markomréde som kommunen ska overlata har Stockholm Vatten AB
ledningar varfor ett servitut har uppréttats med dem innan tecknande av detta
avtal.

Forvaltningens synpunkter

Planomradet &r utpekat 1 Huddinge kommuns 6versiktsplan som ett
fortaitningsomrade dar kommunen ser positivt pd en hogre/titare bebyggelse.
Inriktningen 1 6versiktsplanen dr en “fortsatt fortdtning vaster om centrum langs
Haradsvigen med flerbostadshus eller verksamheter med butiker i bottenplan som
medfor att centrum véxer at detta hall”. I strukturplanen for Stuvsta till
oversiktsplanen anges dven att ’vid utveckling av centrumomrédet dr det viktigt
att beakta de virdefulla kulturmiljéerna som finns har”.

Detaljplanen innebir en utveckling lings Héradsvdgen med nya attraktiva
bostidder och lokaler 1 enlighet med dversiktsplanen. Det finns en stor efterfragan
pé ldgenheter inom stadsdelen inte minst fran ménniskor som redan bor i1 Stuvsta.
Detaljplanen bidrar till att skapa ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen
1 anslutning till Haradsvdgen, dir Snéttringe och Stuvsta ska véxa ihop.

Foreslagen detaljplan innebar ett mer effektivt markutnyttjande 1 ett omrade med
god kollektivtrafikforsorjning, nirhet till service och dér infrastrukturen redan ér
utbyggd. Utbudet i centrum vixer med detaljplanens genomférande samtidigt som
ett battre kundunderlag erhalls. Snittringe som domineras idag av
villabebyggelse, far en mer blandad bebyggelse i enlighet med 6versiktsplanen.

Forslaget innebar att husen pa Odin 3 och 6 rivs. Istéllet byggs det flerbostadshus
1 sammanbyggda huskroppar i fyra till fem vaningar (fransett takvaning).

Enligt den antikvariska bedomningen medfor rivning av affarshuset att en av
omradets dldsta byggnader med vissa arkitektoniska varden, och som
representerar en pusselbit i Stuvsta centrums historia, férsvinner och minskar
omradets historiska forankring. Rivning av villan innebér att en vilbevarad villa
frdn omradets utbyggnadstid forsvinner och medfor en viss minskning av
villaomradets kulturhistoriskt vardefulla miljo i sin helhet. Rivning av
vélbevarade tidstypiska villor frén utbyggnadsperioden inom omradet medfor att
omrédets karaktir langsamt forandras. Den kulturmiljohistoriska miljon som
utpekas omfattar dock cirka 1360 fastigheter 1 Stuvsta och Snéttringe med en
sammanlagd yta pa cirka 3 hektar och dr dirmed mycket stor. Forvaltningen
bedomer dérfor att det ar mojligt att fortdta 1 den mest centrala och
kollektivtrafiknédra delen av omradet. Den antikvariska bedomningen é&r att
kulturmiljovirdena pa denna plats tl komplettering med ny bebyggelse.
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I den antikvariska bedomningen foreslas att ny bebyggelse utformas som
friliggande enkla volymer i upp till tre vdningar. Forvaltningen bedomer dock att
en hogre grad av exploatering ar lamplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som ar
bland de mest centralt beldgna i Stuvsta. Det skulle annars vara svart att uppna
kommunens mél med utvecklingen av denna sida av centrum. Det behover ocksa
finnas tillrackligt med byggrétter for att projektet ska vara ekonomiskt
genomforbart.

Eftersom planomréadet dr bullerutsatt, d& det ligger vid en trafikintensiv vig och
ndra stambanan for tagtrafik, bedoms inte befintliga hus kunna erbjuda en bra
boendemiljo ur bullersynpunkt. For att kunna mdojliggora for bostéder inom
planomradet behover en tyst sida samt tysta uteplatser anordnas. Detta dr svart att
uppnd om husen ir friliggande, sdsom den antikvariska bedomningen foreslar.
Husen behover séledes vara sammanbyggda hér for att en bra boendemiljo ska
kunna uppnés.

Detaljplaneforslaget ar utformat med en medvetenhet om befintlig kulturmiljo pé
platsen. Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre
volymer sé att varje byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna.
Volymerna trappas ner for att mdta den smaskaliga villabebyggelsen. Frdn
villabebyggelsen 1 anslutning till planomradet upplevs nybyggnation som tre till
fyra vaningar hog da entréviningen ir i suterrdng. I hojd ansluter tillkommen
bebyggelse till byggnaderna i kvarteret pé fastigheterna Frigg 1 och 3 (detaljplan
Mjolner 4 m.fl.), pa andra sidan cirkulationsplatsen frdn planomradet sett. Det
innebér att ny bebyggelse nar ungefar samma hojd som villabebyggelsen ovanfor,
1 soder.
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Fasadmaterialen kommer att forstdrka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av trdfasader anknyter till omgivande villor.

Kvarterets naturliga topografi och véxtlighet ingar som ett viktigt karaktdrsdrag
inom det kulturhistoriskt vardefulla omradet enligt den antikvariska bedomningen.
Med anledningen av det placeras nybyggnation nirmare gatan dar det &r flackare
samt genom att en ndgot utskjutande byggnadsdel som skér in i slanten blir
mindre. Det medfor att mindre berg behover sprangas samt att naturlig topografi
och vegetation fortfarande kan synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgéng.
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Hllustrationen visar hur delar av kvarterets naturliga topografi och vixtlighet
forblir synliga fran Stuvsta station efter detaljplanens genomforande

Genom att anordna all parkering i garage i enlighet med kommunens
parkeringsprogram bevaras dven den storsta delen av girden och springning
undviks.

Omradet kommer att fa en mer stadsliknande karaktar.

En annan faktor som bor tas hinsyn till i ssmmanvigningen dr byggnadernas
skick. Befintliga byggnader inom planomrddet dr gamla, har flertaliga brister och
ar kostsamma att underhalla. JM hyr idag villan p4 Odin 3 som de anvdnder som
platskontor. Enligt ett besiktningsprotokoll som har tagits fram pd uppdrag av JM
har villan flertalet brister och underhéllsbehov. Besiktning har &dven gjorts for
affarshuset pa fastigheten Odin 6. Biutrymmen till lokaler bedoms enligt denna
olampliga att anvdndas som del av verksamhet som utfors pa vardaglig basis.

Planlésningen med trdnga utrymmen mdéter inte heller de krav som idag stélls pé
attraktiva bostdder eller butikslokaler.

Den sammanvigda beddmningen &r att vissa kulturmiljévéarden riskerar att forloras
1 och med planforslaget men att forslaget dr utformat med en medvetenhet om detta
och dr i balans mellan kommunens mal och kulturmiljévédrden pé plats. Platsens
kulturhistoriska miljo kommer att fortsétta leva kvar.

Det bedoms inte finnas behov av att géra en miljobeddmning enligt forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli f6ljden av planens genomfoérande.

Barn- och ungdomsperspektivet

Detaljplanen innebir att fler barnfamiljer kan bo centralt, i ett omrdde med god
kollektivtrafikforsorjning. Kommunal skola och forskola, lekplatser, parker samt
idrottshall finns pa promenadavstdnd, inom 500 meter fran planomrédet. Inom tre
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kilometer finns bade Langsjon och Gommarens naturreservat med majlighet till
bad och aktiviteter.

Den tillkommande bebyggelse med entréer mot gata och flera butikslokaler skapar
trygghet for barnen i gaturummet i korsningen mellan Héradsvdgen och
Stambanevigen. Utformningen av bostadsgarden mojliggor for ostord lek.
Detaljplanen innebér ocksa en sékrare trafiklosning jaimfort med idag eftersom
lossning och lastning kommer att ske pa en ficka lings med Haradsvégen utan att
behova korsa befintlig gang- och cykelvig.

Forslaget tar hdnsyn till kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar
langs med detaljplanegrdanser mot befintliga gator. Utbyggnaden kommer att
mojliggdra for att barnen cyklar sdkert till och fran skolan och andra mélpunkter.

Hdllbarhetsperspektivet

Foreslagen detaljplan innebir ett mer effektivt markutnyttjande i ett centralt lage.
Bostidder och lokaler planeras 1 ett omrdde med god kollektivtrafikforsorjning,
nérhet till service och dér infrastrukturen redan ar utbyggd. En mer levande
stadsmiljo och fler motesplatser skapas langs med Haradsviagen. En mer blandad
bebyggelse uppnés i Snittringe som idag domineras av villabebyggelse. Entréer
mot gata och flera butikslokaler skapar trygghet i gaturummet. Allt detta bidrar till
en langsiktig héllbar utveckling.

Tillgangligheten till viktiga vardagsmélpunkter i niromradet har analyserats i
samband med trafikutredningen, med syfte att forsta platsens bilberoende och
forutséttningar att hér leva ett gott vardagsliv utan att sjalv dga en bil. Resultatet
visar att ndstan all vardaglig service finns inom promenadavstind frén
planomradet. Att cykla till alla malpunkter dr snabbare eller néstan lika snabbt
som att resa med bil.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett godkidnnande av framtaget avtalsforslag innebir att kommunen ingar en
avtalsrelation med Sodershorn Fastighetsforvaltning AB, Kv. Odin 36 1 Huddinge
AB och Hokerum forvaltning 27 AB. Exploatéren forbinder sig att utfora de 1
avtalet utpekade atgédrderna. Exploatdren ska bland annat anvinda sig av
checklistan for miljdanpassat byggande, bekosta erforderliga atgirder for
dagvattenhantering och buller samt uppfora bebyggelsen 1 enlighet med framtaget
gestaltnings-PM. Exploatoren forbinder sig dven till att kopa in den kommunala
marken som blir utlagd som kvartersmark i den nya detaljplanen.

Kommunen forbinder sig till att projektera och utféra ombyggnation av gc-vig
samt angoringsficka lings Héradsvigen, vilket exploatdren ska bekosta.

Exploateringsavtalet ar giltigt under forutsittning att forslag pa detaljplan for
Odin 3 och 6 antas och sedermera vinner laga kraft.

Kommunen far med forslaget inga 6kade driftskostnader och har i enlighet med
avtalet kostnadstickning for utbyggnad av allmin plats. Projektet bedoms dérfor
ge ett nollresultat.
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Detaljplanens genomforande innebér inga juridiska konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta - antagandehandling

Bilaga 2. Planbeskrivning - antagandehandling
Bilaga 3. Utstéllningsutlitande

Bilaga 4. Samrédsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Hokerum Bygg AB

Fastighetségaren
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