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om antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Detaljplan for Laset 1 m.fl. antas enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjansteutlatande daterad den 3 maj 2021 med tillhdrande antagandehandlingar,
bilaga 1, 2, 3, 4 och 5.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens forvaltning fick den 16 december 2015 i1 uppdrag av
Kommunstyrelsen att uppritta en detaljplan for Laset 1 m.fl. Ett férnyat
planuppdrag gavs den 5 april 2017 for att bekréfta de fordndringar som skett
sedan 2015.

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortitning i omridet soder om Osterleden i
centrala Skogas. Tillskottet bestar av bostdder och en ny forskolebyggnad.
Detaljplanen har foregatts av ett program som pekade ut byggbara platser.
Bebyggelsen ska bidra till att stirka kopplingen till Skogas centrum och samtidigt
anpassas till befintlig vegetation och terrdng.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB som é&r fastighetségare till Alkoven 2 planerar
att ersétta den tidigare forskolan Svalan med en ny storre forskola med atta
avdelningar. Enligt nuvarande prognos rader dverskott av forskoleplatser i Skogés
och den nya forskolan ska enligt lokalresursplanen inte byggas forrdn efter 2030.
Beslut om plan dr inte fattat. Inom planomradet foreslas nya byggnadsvolymer 1
kant med naturmarken. Del av naturmarken tas i ansprék for nya byggnader i form
av fyra flerbostadshus i suterrdng samt 12 nya radhus. P& mark som tidigare varit
planlagd for handel mdjliggors tvé flerbostadshus som punkthus. Detaljplanen
mojliggor for totalt cirka 260 bostdder och en forskola for 160 barn. I
detaljplaneldggningen ingar dessutom forbattringar av allmédnna anldggningar
sdsom tva nya lokalgator, gdng- och cykelvdgar samt upprustning av
Sjotorpsparken.

Utbyggnaden stdds av oversiktsplanen som pekar ut omradet for fortdtning.

HUDDINGE KOMMUN
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Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Upprittandet av detaljplanen har darfor inte kompletterats med strategisk
beddmning enligt miljobalken (MB) och plan- och bygglagen (PBL).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Planprojektet finns med i Plan for samhdllsbyggnad och lokalférsorjning i
Huddinge 2018-2020 med utblick till 2031.

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen i samband med att programmet godkéndes
2015-12-16. Uppdraget avsag da forskola, upprustning av parken och 200-250 nya
bostider. Ett fornyat planuppdrag gavs 2017-04-05 med nya forutsittningar,
exploateringsytor i viister och mot Osterleden hade d4 utgétt frin uppdraget och
att antalet bostidder begrénsades till 190 pa grund av bristen pa forskoleplatser i
omradet.

Planen syftar till att mojliggora omradet intill Sj6torpsparken i centrala Skogés for
fortidtning med en ny forskola och nya bostidder. I samband med detta gors ocksa
forbéttringar av de kommunala anldggningarna i omradet s& som Sjdtorpsparken,
gator och gang- och cykelvégar.

Planprocessen

Programsamrad har skett under perioden 27 mars-7 juni 2013. Detaljplanen har
varit utsédnd for samrdd under perioden 23 november 2017 till den 12 januari
2018. Ett dppet hus for allminheten holls den 7 december 2017 i Ostra
grundskolans matsal. Planhandlingarna har skickats till berérda sakagare,
myndigheter, ndmnder med flera. Inkomna yttranden frén remissinstanser,
sakdgare och berdrda har sammanstéllts och besvarats 1 en samrédsredogorelse.
Efter avstimning i kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott séndes
detaljplanen ut for granskning under perioden 20 februari - 27 mars 2019.
Inkomna yttranden frn remissinstanser, sakdgare och berdrda har sammanstallts
och besvarats 1 ett granskningsutlatande.

Under tiden for samrad och granskning har det bland annat inkommit synpunkter
frén Lénsstyrelsen gillande hantering av dagvatten och skyfall, samt synpunkter

fran en privatperson gillande de forsdmringar som detaljplanen ansags innebéra

for trafiksdkerheten.

Planomradet

Planomradet ligger centralt i Skogas, cirka 300 meter soder om centrum och
pendeltagstationen. Omrédet har god tillgdng till kollektivtrafik och omges av
storre flerbostadshus uppforda under 1960-talet. Planomradet omfattar en park,
kuperad naturmark, en dtervinningstation, en mindre bollplan, en foérskola och en
foreningslokal. Parken inneholl tidigare en storre grusplan men har under
planprocessens ging byggts om med nya lek- och parkanldggningar for ett mer
varierat nyttjande. Forskolan och foreningslokalen har under planprocessens géng
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rivits. Gang- och cykelvégar finns inom omrédet, dock gor den kuperade
terrdngen det svart med tillgangligheten i dst-véstlig riktning.

Lopersuiosieh

Hlustrationsplan 2021-05-03

Planforslaget

Planforslaget innebdr en fortidtning med nya bostdder och en ny storre forskola
intill Sjétorpsparken, sdder om Osterleden. Detaljplanen syftar till att mojliggdra
del av befintlig naturmark for bostidder. En ny storre forskola ersitter den forskola
som finns 1 omrddet idag. I samband med detaljplanen gors ocksa en upprustning
av Sjotorpsparken.
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Fastigheterna som pdverkas av detaljplanen.

Marken inom detaljplanen égs till storsta del av Huddinge kommun, fastigheten
Laset 1 dgs av Akelius fastigheter och fastigheten Alkoven 2 dgs av Huddinge
Sambhéllsfastigheter.

I norra delen av planomradet mojliggdrs nya bostidder inom befintlig naturmark
med tvé byggritter om hdgst sju vaningar styck. I byggnaden intill Osterleden ska
lokal uppforas 1 bottenvaningen. Detaljplanen mojliggor for en ny
forskolebyggnad med en hdgsta tillatna h6jd som innebér hogst tva plan, placerad
intill Osterleden. Forskolan ges en bullerskyddad gard mot séder. De nya
bostidderna och forskolan i norra delen angdrs frdn en ny lokalgata.

I sédra delen av planomrddet mojliggors tva punkthus pd Akelius fastighet som
tidigare ar planlagd for handel. Twara erbjuds forviarva mark av kommunen for 12
radhus och tva flerbostadshus. Flerbostadshusen ska uppforas i suterring med
entréer fran gard och park. Tillkommande byggnader har placerats intill gator och
géng- och cykelvdgar for att 6ka tryggheten samt fOr att stirka kopplingen till
Skogés centrum.

Naturvirden

Naturkaraktéren ska bevaras dven om viss del tas i ansprék for nya bostédder. En
gron strategi har tagits fram fOr att bedoma naturvérden i1 den befintliga naturen.
Strategin pekar ut arter som ska virnas och hur naturen kan anordnas for att
behélla platsens natur- och rekreationsvirden efter detaljplanens genomforande.

Parkering

Planomrédet ligger inom zon A f6r kommunens parkeringsnorm. Respektive
exploator har redovisat hur parkering for bil och cykel ska 16sas inom sin
fastighet. Omradet domineras idag av stor del markparkering, for att inte bidra
med mer hardgjord yta och stora parkeringsytor ska parkering for de
tillkommande bostidderna i huvudsak 16sas inom respektive byggnadsvolym.
Undantag for Twaras bostidder i sodra delen, dér ett begransat omrade har
medgetts med markparkering. Parkering har anordnats enligt kommunens
trafikstrategi och parkeringsprogram.
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Twara har valt att tillimpa tre mobilitetsatgédrder for 6% parkeringsreduktion
motsvarande 4 bilparkeringsplatser. Mobilitetsatgdrderna som Twara ska
genomfora dr: verklig investerings- och driftkostnad for parkering sarskiljs fran
bostadsavgiften, cykelpool for fem vanliga cyklar, tre elcyklar samt tva el-
ladcyklar per 50 ldgenheter och startpaket med 3 manaders SL-kort/reskassa per
lagenhet.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB avser anldgga 17 parkeringsplatser for bil pa
egen fastighet for forskolans behov. Akelius avser anldgga 30 parkeringsplatser
for bil inom egen fastighet och Twara avser anldgga 74 parkeringsplatser for bil
inom egen fastighet.

Utredningar

En trafikbullerutredning (2018-05-25) har tagits fram for att tillse att bostdderna
klarar dagens krav géllande buller. Utredningen redogor ocksa for de platser som
utsitts for lagfrekvent buller och hur de bést kan skyddas. For att forskolegarden
ska uppné angivna bullerkrav ska en bullerskirm uppforas i kant med Osterleden.
Kompletterande bullerkartor (2018-09-19) {6r 16sningen har bilagts
bullerutredningen. Bestimmelser om buller anges pa plankartan.

En dvergripande dagvattenutredning (2020-06-29) med utgdngspunkt i Huddinge
kommuns dagvattenstrategi redogor for vilka atgérder som kravs for fordrojning
och rening av dagvatten inom omradet. Utredningen redogor for vilka atgirder
som krdvs inom respektive fastighet och visar att miljokvalitetsnormerna for
vatten kan klaras efter exploatering. I plankartan forekommer tva bestimmelser
som syftar till att hantera dagvatten, dels ska ett dike kunna anldggas for att avleda
vatten fran naturmarken i det norra planomradet, dels finns en bestimmelse som
reglerar markens genomslipplighet pd parkeringar som ordnas utanfor forskolan.
Aven skyfallssituationen bedémdes i dagvattenutredningen och for att skydda
byggnader fran naturligt 6versvimmande vatten vid skyfall har bestaimmelser
kring hojdséttning forts in pa plankartan.

De exploatdrer som berdrs av risk fran farligt godstransporter pa Osterleden har
tagit fram riskutredningar, Huddinge Samhéllsfastigheter AB (2018-03-20) och
Twara (2018-04-18). Riskutredningen har resulterat i planbestimmelser som
reglerar att friskluftsintag och utrymningsviag ska finnas pa sida vénd bort fran
riskkidllan. Bestimmelsen géller for forskolan och bostadshuset ndrmast
Osterleden.

En barnkonsekvensanalys (2017-09-15) har tagits fram for att redogoéra for barn
och ungdomars upplevelser av omradet. Det har framkommit att flera av barnen
upplever platsen som otrygg och att bristen pa aktiviteter i omradet gor att de
undviker att rora sig genom omradet och att vistas i parken. Barnen stéllde sig
positiva till nya bostidder i omrédet och en upprustad park. Bostider intill gc-végar
och park innebir en tryggare miljo eftersom det innebér fler ménniskor i rorelse,
storre chans att bli sedd samt att ny bebyggelse lyser upp annars morka gator och
géng- och cykelstrik.

En gron strategi (2017-08-15) har tagits fram inom projektet for att belysa natur-
och rekreationsviardena inom omradet samt hur de virden som forsvinner vid en
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exploatering kan kompenseras pa bista sitt. I samband med att mindre del av
hillmarken tas i ansprak for ny bebyggelse har dod ved beskrivits viktig att
bevara. Exploateringen innebér att en mindre del av befintlig naturmark tas i
ansprak vilket dr negativt for de grona viardena daremot innebér fordndringen en
mer lattillgénglig och trygg vistelsemiljo vilket beskrivits som onskvért utifran de
sociala aspekterna. Brynmiljoerna ska starkas, vilket innebar att gallring och
skotsel kravs. Att kompensera borttagen gronska genom att plantera nya trad
bidrar till en blandning av arter i omrédet. Att skogen kompletteras med
blommande dngar bidrar till pollinering och biologisk méangfald.

En miljoteknisk markundersdkning (2018-11-23) har tagits fram for parkomradet
for att ta reda pa om befintlig mark innehaller féroreningar som behover avhjélpas
innan utbyggnad pabdrjas. Markfororeningar har uppméitts for ett begrinsat
omrade i parken dér det tidigare omkladningsrummet 14g. Markfororeningarna har
avhjalpts genom saneringsatgirder innan ombyggnaden av parken pabdrjades och
marken beddms nu vara lamplig for tilltinkt markanvindning.

En sulfidbergsundersokning (2020-05-12) har genomforts for att utesluta att
sprangningsarbeten och efterfoljande hantering 1 omradet leder till forsurning eller
urlakning av metaller. En mindre del av de bortspringda massorna avses att
ateranvéndas och riskerna bedoms kunna hanteras i genomforandeskedet genom
framtagande av kontrollprogram och avstdmningar med miljo- och
bygglovsforvaltningen.

Miljo

Planbeskrivningen innehéller en behovsbedomning. Bedémningen har gjorts att
detaljplanen inte medfor betydande miljopéverkan och att en miljokonsekvens-
beskrivning dérfor inte ska tas fram. Det bedoms alltsé inte finnas behov av att
gora en miljobedomning enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar.

Oversiktsplan 2030

Foreslagen detaljplan dr i linje med Oversiktsplanen som pekar ut aktuellt
planomride som fortitningsomrade med sin nérhet till sparburen kollektivtrafik.
Planomrédet berdrs inte av riksintressen, strandskydd eller utpekad kulturmiljo.

Genomfdrande

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Detaljplanen berdknas antas under kvartal 3 2021. Utbyggnad kan pabdrjas under
2022. Berdknad inflyttning kan tidigast ske under 2023.

Ramavtal har tecknats med exploatorerna. For att reglera genomforandet av
detaljplanen har forslag till exploateringsavtal upprattats mellan kommunen och
Akelius Ligenheter AB samt kommunen och Huddinge Samhéllsfastigheter AB
och forslag till mark- och genomf6érandeavtal har uppréttats mellan kommunen
och Twara Fastighets AB. Avtalen reglerar bl. a markdverlatelser, kostnadsansvar
for ut- och ombyggnaden av allménna anldggningar sasom gator och géng- och
cykelvdg inom planomridet samt exploatorernas och kommunens skyldigheter
under genomforandet av detaljplanen.
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Huddinge kommun avser att bygga ut allménna anlédggningar inom planomréadet.
Twara Fastighets AB och Akelius Lagenheter AB dr med och bidrar genom
exploateringsbidrag till om- och utbyggnaden av allménna anldggningar inom
planomradet.

Mark- och exploateringsavtal samt exploateringsavtal tas upp for beslut i samband
med att detaljplanen tas upp for beslut om antagande.

Forvaltningens synpunkter

Huddinge kommun bedomer foreslagen utveckling som lamplig eftersom det
innebdr fortdtning 1 ett omrdde med goda kollektivtrafikforbindelser. Ny
bebyggelse innebir ocksd nya element i en storskalig struktur som varit
densamma sedan den uppfordes under 1960-70-talet. Att satsa pa ndromradet i
form av upprustning av gator och park medfor varden for hela centrala Skogas
och inte bara for de som flyttar in. Fler boende ger fler ménniskor i rérelse och en
tryggare niarmiljo. Gestaltningen har hanterats utifran trygghetsaspekter for alla
aldrar daribland for barn genom utdkad dialog med barn och unga i
barnkonsekvensanalysen. Input fran dialogen i barnkonsekvensanalysen har
tillampats 1 utformningen av parken och den allminna platsen. En ny storre volym
intill Osterleden bidrar till stadsmissiga kvalitéer intill gatan dér en
verksamhetslokal placeras i bottenvaningen. Att skapa mélpunkter s& som park,
forskola och verksamhetslokaler soder om Osterleden stirker kopplingen till
centrum och Okar rorelsen i omradet. Detaljplanen innebér en storre forskola och
fler forskoleplatser har varit en forutséttning for att 6ka antalet bostdder i omradet.

Den sociala hallbarheten var varit viktig i arbetet liksom hantering och
kompensation for de naturvirden som paverkas nér del av naturen planlidggs for
nya bostéder. Detaljplanens konsekvenser for naturviarden och milj6 har beskrivits
1 gron strategi och dagvattenutredningen. Projektet bedoms bidra med
hallbarhetsaspekter for trygghet och sociala viarden men innebér forsdmringar for
den naturmark som péverkas av ny bebyggelse. Positivt &r att nya funktioner
tillfors som aktiverar naturmarken och tillgdngliggdr natur- och parkfunktionerna
1 omrédet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebir inga juridiska konsekvenser for kommunen. De
plankostnader som detaljplanearbetet medfor debiteras exploatéren manadsvis i
efterskott enligt upprittat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas dirmed inte resultera i ndgra kostnader for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av mark- och genomforandeavtalet dr att kommunen
séljer en del av fastigheten Véstra Skogas 1:10 till exploatoren, Twara Fastighets
AB samt en del av fastigheten Vistra Skogas 1:11 till Huddinge
Sambhillsfastigheter AB.
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Det blir ett positivt projektnetto om 29,7 miljoner kronor med anledning av att
kommunen séljer 10 018 kvm av fastigheten Véstra Skogas 1:10.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Plankarta for Laset 1 m.fl. 2019-01-11 reviderad 2021-05-03
Bilaga 2. Planbeskrivning for Laset 1 m.fl. 2021-05-03

Bilaga 3. Granskningsutlatande for Léaset 1 m.fl. 2021-05-03

Bilaga 4. Samrédsredogorelse for Laset 1 m.fl. 2019-02-07

Bilaga 5. Illustrationsplan for Liset 1 m.fl. 2021-05-03

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullméktige
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