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Detaljplan for Godsagaren 2 och 3 inom kommundelen
Segeltorp — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen 1 uppdrag att préva ny detaljplan for
fastigheten Godsdgaren 2 och 3 inom kommundelen Segeltorp 1 enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 2024-08-21.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen &r att prova ny bebyggelse for bostdder i1 blandad form
dir overvdgande del utformas som radhus med goda boendekvaliteter och god
gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt anpassas till ndiromradet. Planldggningen
syftar dven till att definiera gaturummet genom ett genomarbetat och vil gestaltat
mote mellan den planerade bebyggelsen och Gamla Sodertiljevdgen. Projektet ska
dérmed bidra till utveckling och varsam fortédtning i ett kollektivtrafiknéra lage 1
Segeltorp.

Planomradet ligger i Segeltorp. Omradet avgrinsas av Gamla Sodertiljevéigen i
norr och Slatterviagen i soder.

Planomradet utgors av fastigheterna Godsédgaren 2 och 3 som dgs av Godsédgaren
2 AB som i sin helhet dgs av Prevelop & Partner AB tillsammans med Andersson
Company Fastighetsutveckling Holding AB. Planomradet utgors av smaindustri,
kontor, bilservice och garage. Sammanlagt omfattar planomradet cirka 3 845
kvadratmeter.

Viktiga fragor att hantera i planarbetet dr markfGroreningar, skyfall, trafikbuller
och gestaltning av tillkommande bebyggelse.

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med standardforfarande. Initialt beddms inte
detaljplanen medfora en betydande miljopaverkan.

Planarbetet har en preliminér tidplan som anger antagande under kvartal 4 2026.

Forvaltningens beddmning dr att uppdraget r 1 linje med tidigare
stallningstaganden. Projektet kommer kunna bidra till positiva effekter for
planomrédet, Segeltorp och kommunen.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Fastighetsdgarna Godsdgaren 2 AB, som foretrdds av utvecklaren Prevelop AB,
inkom med planbeskedsansokan for projektidén pa de egna fastigheterna den 3
mars 2023. Ansokan kompletterades den 30 maj 2023. Kommunstyrelsen lamnade
positivt planbesked den 29 november 2023 avseende planldggning for
bostadsandamal (KS-2023/641).

Projektet syftar till att utveckla befintlig privatigd industrimark till
bostadsbebyggelse inom villaomradet Smista, Segeltorp, se figur 1. Fastigheterna
ar idag hardgjorda och utgdrs av markparkering samt byggnader for icke-storande
smaskalig industri, garage och kontor. Fastigheterna ingar inte i det nirliggande
villabebyggelseomrade som utpekas som sérskilt vardefull kulturmiljo.

Fastigheterna som tillsammans utgor cirka 3 845 kvadratmeter &dr lokaliserade
utanfor centrala delarna av Segeltorp, sodder om Gamla Sédertdljevdagen mellan
Juringe allé och Gardsvégen, se figur 2. Segeltorp dr en kommundel med blandade
bostadstyper. Planomradet ingar delvis 1 den regionala stadskdrnan Kungens
kurva-Skirholmen dar uppemot 10 000 nya bostdder och cirka 3000 nya
arbetsplatser planeras. Region Stockholm planerar for ny infrastruktur i omradet i
form av Spérvig syd. Cirka 1200 meter ifran fastigheterna 1 frdga planerar
kommunen for omvandling av Segeltorps industriomrade till en ny stadsdel med
bostdder, service, blandade funktioner, samt kvalitativa allménna miljoer sdsom
park, torg, strék och stadsrum.

Figur 1. Orienteringskarta, ldge for fastigheterna Godsdgaren 2 och 3 markerade i rott

Syftet med planldggningen é&r att prova ny bebyggelse for bostidder 1 blandad form
dér 6vervigande del utformas som radhus med goda boendekvaliteter och god
gestaltning som pa ett omsorgsfullt sétt anpassas till omradet. Planldggningen
syftar dven till att definiera gaturummet genom ett genomarbetat och vél gestaltat
mote mellan den planerade bebyggelsen och Gamla Sodertiljeviagen. Projektet ska
dérmed bidra till utveckling och varsam fortétning i ett kollektivtrafiknira lage 1
Segeltorp.
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Figur 2. Prelimindrt planomrdde inom réd markering.

Upplatelseformen for tillkommande bostdder &r inte faststdlld men mojligheten
finns att komplettera ndromradet, som idag domineras av dganderitter, med

underrepresenterad upplatelseform samtidigt som ndromrédets karaktir av sméhus
och radhus ska bibehéllas.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Enligt RUFS 2050 &r planomradet beldget inom ett primért bebyggelseldge med
potential att utvecklas till sammanhéngande miljéer med vissa urbana kvaliteter. |
gillande dversiktsplan (OP 2030) ligger omradet inom influensomradet for
Spérvig Syd samt dr utpekat inom ett primart fortitnings- och utbyggnadsomrade
1 Segeltorp. Strackan lings Gamla Sodertdljeviagen 1 direkt anslutning till
Godsédgaren 2 och 3 utpekas som ett stamnit for kollektivtrafik. Planomradet
ligger i gillande 6versiktsplan inom 1200-metersradien for Segeltorps inre
stadskédrna.

For omradena vid Gamla Sodertédljevdagen/Smista allé medger 6versiktsplan 2050,
antagen den 24 april 2023 men dnnu inte lagakraftvunnen, mdjlighet till
komplettering i mindre skala i ett omrade som idag bestar 1 huvudsak av
dganderétter 1 smihus. Kompletteringar ska bidra till blandade boendeformer for
att skapa ett bostadsutbud som mojliggdr for méanniskor 1 olika skeden av livet att
flytta till och bo kvar i omradet. Vid komplettering ska stor hinsyn tas till
niaromradenas befintliga karaktir som smahusomrade.
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Enligt 6versiktsplan 2050 ska tillkommande bebyggelse koncentreras till de
strategiska lagena utmed stamnétet med god tillganglighet till viktiga malpunkter
och intill kollektivtrafikhallplatser.

Planuppdraget bedoms vara i enlighet med RUFS 2050 och oversiktsplanen for
Huddinge kommun.

Enligt kommunens plan for samhéllsbyggnadsprojekt kommer projektet att mota
efterfrdgan av sméhus samtidigt som den nédrmast omkringliggande
villabebyggelseomradet kompletteras med blandade bostadsformer i ldgre skala.
Det anses positivt att pagaende planering av mer omfattande karaktir i omradet
kompletteras med ett projekt av mindre skala.

Omradet berors inte av riksintressen och i omradet finns inte heller hoga
naturvdrden. Forslaget bedoms inte innebéra att storre grona strak, samband eller
grona kilar paverkas eller reduceras. Segeltorp har generellt brist pa storre
sammanhéngande parker och grona strak. Projektet ligger inom cirka 500 meter
fran Gommarens naturreservat och cirka 900 meter fran Langsjons gronomrade.
Projektet kan bidra till att 6ka grona inslag i omréadet.

Projekt bidra till utvecklingen av Segeltorp som en kommundel med blandade
bostadstyper. Samtidigt som stor hénsyn tas till den ndrmaste omgivningens
karaktirsdrag som smahusomradet vad géller skala, placering och utformning av
tillkommande bebyggelse. Villor utmed Gamla Sédertdljevdgen i nérhet till
planomradet utpekas 1 kulturmiljéoprogrammet som sérskilt vardefull kulturmiljo.
Allt detta utgor tillsammans en viktig utgdngspunkt for att undersoka vad
projektet kan tillfora till omradets karaktdr, samt hur smahusomradet och den
urbana gatumiljon bdst kan motas.

Andra viktiga forutsdttningar till planarbete ar risken for markfororeningar i
planomrédet péd grund av tidigare anvindning av halogenerade 16sningsmedel i
omradet. Detta dr ndgot som bor utredas i ett tidigt skede, da eventuell forekomst
innebdr komplicerade och inte minst kostsamma saneringsinsatser.

Trafikbuller och vibrationer dr ocksa viktiga fragor att utreda. En utmaning i
arbetet ar tillgdngen till sdkra kopplingar till ndrmaste busshéllplatser med tanken
péd avsaknad av gangbana pé fastigheternas sida av Gamla Sodertédljevigen.

Planomrddet

Planomradet omfattas idag av detaljplan Gamla Sédertdljevigen del B, 0126K-
12301 som medger icke-storande smdindustri, kontor, bilservice och garage, se
figur 3. Dagens anvindning dr utbyggd i stor del enligt gdllande detaljplan.
Planens genomforandetid har gatt ut.
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Figur 3. Plankarta for nu gdllande detaljplan.

Bostiderna foreslas uppforas pd mark som idag bestar av privatdgd industrimark
som hyrs ut till olika verksamheter, bland annat en pizzeria och bilverkstad.
Marken utgors till stor del av hardgjord yta. Omkringliggande bostadsbestand
ndrmast intill bestar huvudsakligen av villabebyggelse, de ndrmaste
grannfastigheterna i véster och Oster bestdr av radhus. Preliminirt bestir
detaljplanen enbart av kvartersmark, allmén platsmark kan komma att inkluderas 1
detaljplanen. Projektet bidrar till en 6kning av gronyta i ett idag hardgjort omrade.

Bostadsomradet ndrmast intill utmérker sig som ett smaskaligt villaomrade. Inom
500 meter till planomradet utpekas ett flertal villor som sérskild vardefull
kulturmil;j6 placerad en bit in pa tomten med relativt stora ytor forgardsmark som
vetter mot Gamla Sodertéiljevagen. I direkt anslutning till planomradet 4r husens
placering pa tomterna varierad. Nagra radhus har placerats i direkt anslutning mot
gaturummet, andra villor har placerats ldngs in pa fastigheten med lummig
forgardsmark.

Gamla Sodertéljevagens karaktir ar varierad med gamla trdd som inramar
gaturummet, hardgjorda radhusentréer och bullerplank l&ngs gatan.

Den narmaste lekplatsen ligger cirka 600 meter fran planomradet. Det finns flera
forskolor inom 200 till 500 meters radie. Segeltorpsskolan ligger cirka 750 meter
bort med bibliotek, fritidsgard och gymnastiksal. Skansbergsskolan och
Innovitaskolan finns inom 400 meter fran planomradet. Gommarens naturreservat
ligger cirka 600 meter frdn planomradet. Ett stort utbud av handel och
arbetstillfdllen finns vid Kungens kurva cirka 800 meter fran planomrédet.

Region Stockholm planerar for ny infrastruktur i omradet i form av Sparvig syd.
Kommunen planerar for utvecklingen av Segeltorps industriomrade till en ny
stadsdel med bostider, service, blandade funktioner, samt kvalitativa allmédnna
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miljéer sdsom park, torg, strak och stadsrum cirka 1200 meter ifran fastigheterna i
fréga.

Planens lage medger goda forutsittningar for hallbart resande med bade gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Planomrédet nds med géng och cykel via Gamla
Sodertédljevdagen som dr utpekad som ett huvudcykelstrdk. Daremot saknas bade
ging- och cykelbana pé planomradets sida. Gang- och cykelforbindelser i nord-
sydlig riktning saknas generellt i omradet. Det finns dessutom brister vad géller
tillgénglighet i gdng- och cykelforbindelsen véster om planomradet som forbinder
Slattervdgen med Kurirvdgen och vidare till malpunkter, sdsom nérmaste
lekplatser.

Cirka 50 meter fran planomradet ligger hallplats Smista som trafikeras av buss
mellan Sorskogen, Huddinge och Skirholmen. Héllplatsen Juringe allé ligger ca
300 meter fran planomradet och trafikeras av buss 173 mellan Skérholmen,
Fruéngen och Skarpnéck.

Planomrédet dr paverkat av trafikbuller fran Gamla Sodertéljevégen pa den norra
delen av fastigheten med preliminira nivéer mellan 55-60 dB. Aven om Gamla
Sodertédljevdgen inte ar hart trafikerad har den en stor andel tung trafik (cirka 40
procent busstrafik) vilket orsakar risk for frekvent buller och vibrationer som
maste utredas vidare. En utgangspunkt i arbetet dr att utreda nédvéndiga buller-
och vibrationsatgérder med en hdg ambitionsniva pa gestaltning s att motet
mellan nya bebyggelsen och gatan kan bidra till en forbattrad upplevelse langs
Gamla Sodertéljevagen.

Planomrédet ar utsatt for en méttlig risk for hoga vattennivaer vid ett skyfall,
soder om Godsdgaren 3. Ny bebyggelse behdver planeras sé att plats ges for
hantering av dagvatten och skyfall.

Halogenerade 16sningsmedel kan enligt uppgift fran Lénsstyrelsen ha anvénts pé
platsen tidigare vilket innebér att det finns en risk for markfGroreningar. Behov av
kostnadsdrivande sanering kan uppstd. Om losningsmedel hittas édr detta ofta
mycket svarsanerat, sirskilt om bostider avses pa platsen. Detta dr ndgot som
behover utredas 1 ett tidigt skede.

Planférslag

En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgransning
samt formulera ett detaljerat syfte. Forslag pa anvéindning som ska provas i
planarbetet dr bostéder 1 blandad form dér 6vervigande del utformas som radhus.

Projektets arkitektoniska idé bygger pd att komplettera omradet med
bostadsbebyggelse som pé ett omsorgsfullt sitt ansluter vél till den narmast
omkringliggande villabebyggelse i skala, i en samtida tolkning. Utgdngspunkten i
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gestaltningsarbetet kommer att vara den radhus- och smahuskaraktir som préaglar
nidromradet.

Forslaget gar 1 linje med kommunens mal for planering och utveckling i Segeltorp
genom komplettering i strategiska ldgen utmed stamnitet for kollektivtrafik.
Kompletteringen inom befintligt bostadsomrade som bestér 1 huvudsak av
dganderétter 1 smahus ska bidra till att skapa ett varierat bostadsutbud. Forslaget
ska bidra till utveckling av befintliga smaskaliga verksamhetslokaler till ett tryggt
och vil gestaltat bostadsomrade. Vid komplettering ska stor hdnsyn tas till
omrddets befintliga karaktir som sméhusomrade.

Exploatorens forslag har vidareutvecklats efter planbeskedsansokan. Den
overgripande strukturen har dock inte fordndrats, se figur 4. Forslaget baseras pa
en strukturskiss som mojliggér bade radhus och flerbostadshus i lagre skala, se
figur 5. Volymen enligt skissen frdn exploatdren visar en ljus BTA om ca 3800
kvadratmeter.
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Vy mot sydvast \'u‘

Figur 5. Prelimindr volymskiss fran Prevelop AB reviderat efter planbeskedsansékan.

Angoring planeras via Slattervigen som I6per parallellt med Gamla
Sodertdljevdgen och utmed fastigheterna. Parkering foreslas i markplan genom
kantstensparkering utmed en ny lokalgata inom kvarteret.

Viktigt under planarbetet dr att sékerstilla att exploatering och bebyggelsens
placering inom planomrédet kan hantera utrymme for funktioner sa som bland
annat sophantering, parkering, dagvatten och skyfall. Det dr ocksa viktigt att ingen
negativa paverkan pa de befintliga bostidderna sett till bland annat skyfall, trafik-
och sikerhet sker.

I planarbetet ska studeras ldmplig angoring och placering av entréer till de nya
bostdderna. Tillgdnglighetsfrdgorna dr ocksa viktiga fragor att hantera i projektet.
Projektet ska bidra till en attraktiv och trygg stadsmiljo, darfor ska motet mellan
bebyggelse och gata, samt entréerna i bostadshusen studeras med omsorg, se figur
6.
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Skalan foljer grannfastigheternas
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Vy mot G:a Sédertiljeviagen

Figur 6. Prelimindr volymskiss fran Prevelop AB reviderat efter planbeskedsansékan.

Detaljplanen ska bidra till att uppfylla kommunens mal kring ett levande och
vixande Huddinge dér ett varierad bostadsutbud mdjliggor for ménniskor i olika
skeden av livet att flytta till och bo kvar 1 omradet. Projektet kommer kunna bidra
till positiva effekter for omradets utveckling genom att komplettera
bostadsbebyggelse utmed kollektivtrafikens stamnit, 1 utkanten av den regionala
stadskdrnan Kungens kurva — Skdrholmen samt inom omride for komplettering av
bebyggelse 1 oversiktsplan 2050.

Viktiga fragor och utmaningar att hantera i planarbetet bedéms vara:

e Risk for fororenad mark frén tidigare verksamhet.

o Utpekad risk for 6versvimning langs Slattervdgen, soder om Godsédgaren
3.

e Komplettering lings Gamla Sodertéljevigen stéller krav pa genomarbetat
forslag sett till gestaltning, skala, buller- och vibrationer.

o Sikerstilla att parkeringsytor ordnas pé kvartersmark i samspel men andra
gemensamma funktioner sdsom skyfallshantering, avfallshantering, med
mera.

Planprocessen
Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer 6verens med kommunens dversiktsplan.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatéren och
kommunen.

Nodvandiga genomforandeavtal kommer att traffas mellan kommunen och
respektive exploatdr i samband med detaljplanearbetet.
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En preliminér tidplan &r att detaljplanen kan antas under kvartal 4 ar 2026.

En preliminir bedomning &r att féljande omrdden behdver utredas nédrmre under
planarbetet:

Markfororeningar

Dagvatten och skyfall

Trafikbuller och vibrationer

Trafik- och parkering

Geoteknik

Gestaltning

Barnperspektivet och barns perspektiv

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att uppdraget ér i linje med tidigare
stillningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omradets
utveckling genom att komplettera bostadsbebyggelse utmed kollektivtrafikens
stamndt, 1 utkanten av den regionala stadskédrnan Kungens kurva — Skérholmen
samt inom omrade for komplettering av bebyggelse 1 6versiktsplan 2050.
Projektet bidra séledes till att uppna maélet om ett levande och vixande Huddinge.

Detaljplanen innebir att enstaka arbetsplatser forsvinner och ersitts av fler boende
vilket far marginell negativ inverkan pa arbetsplatskvoten. Omradet dr dock
valforsorjt av arbetsplatser 1 intilliggande Kungens kurva.

Kommunens ambition for projektet dr att det ska kunna komplettera
bostadsomradet som idag domineras av dganderétter, med underrepresenterad
upplatelseform samtidigt som ndromradets karaktér av smahus och radhus kan
bibehéllas. Projektet bidrar till utveckling och varsam fortétning i ett
kollektivtrafikndra lage i Segeltorp. Projektidé ska bidra till goda boendekvaliteter
och ett genomarbetat och vil gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen
och Gamla Sodertiljevagen.

En preliminir bedomning dr att genomforandet av planen inte antas medfora en
betydande miljopéverkan. Darmed behover inte en strategisk miljobeddmning
goras eller miljokonsekvensbeskrivning upprittas.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 11(11)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2024-08-21 KS-2024/477

Avvdganden avseende hadllbarhet

I planarbetet ska hallbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas. I denna detaljplan &r trafikbuller och gestaltning av
tillkommande bebyggelse samt motet mellan nya bebyggelsen och gaturum
aspekter som &r extra viktiga.

Forslaget bedoms kunna bidra till en viss del till en 6kad blandning av
bostadstyper i ett ndromrade som huvudsakligen bestar av dganderétter. Forslaget
kan bidra till en forstirkt gaturumskaraktir langs Gamla Sodertiljevégen.

Projektet forvintas bidra till 6kad upplevd trygghet jamfort med nuvarande
anviandning da omradet omvandlas till en trivsam boendemiljé med fler 6gon pa
gatan.

Avvaganden utifran barnkonventionen

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och minniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet. Barns och ungas perspektiv bedoms viktigt att
lyfta fram tillsammans med dldreperspektivet som ska végleda planarbetet.

Behovet av en social konsekvensanalys (SKA) inklusive barnkonsekvensanalys
(BKA) ska utredas i planarbetet. Analysen kan komma att resultera i
rekommendationer och forslag till dtgarder.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Planuppdraget innebir inga ekonomiska eller juridiska konsekvenser. Arbetet med
framtagandet av detaljplan finansieras i sin helhet av exploatoren i enlighet med
plankostnadsavtalet. Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddirmed inte
medfora ndgra kostnader for kommunen. Kommunen forvintas gora ett
nollresultat.

Ett intentionsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatdren vilket ska
godkéinnas i samband med beslut om planuppdrag. Intentionsavtalet reglerar
forutséttningarna for framtagandet av en ny detaljplan samt kostnader for
genomforandet. Om det uppkommer kostnader for utbyggnad av allmén plats ska
exploatoren std for de faktiska utbyggnadskostnaderna. I Gvrigt innebér
intentionsavtalet inga ekonomiska ataganden eller konsekvenser for kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhaillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Godsdgaren 2 AB
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