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Handlaggare
Jonas Ellenfors Kommunstyrelsen
Jonas.Ellenfors@huddinge.se

Detaljplan for del av Vistaskolan 1 och del av Vistaberg 1:23 -
beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen uppdrag att préva ny detaljplan for
Vistaskolan 1 och Vistaberg 1:23 inom kommundelen Vista i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande daterat 2024-08-21.

Sammanfattning

Vistaskolan har idag en temporér forskolepaviljong som stracker sig in pd del av
kommunens fastighet Vistaberg 1:23. Paviljongen har plats for 80 barn och ar
ténkt att std pa platsen tills forskolorna i Vista skogsh6jd och Lovstastigen byggs
ut. Detaljplanerna som tas fram for Vista skogshdjd och Lovstastigen kommer inte
hinna antas innan det tidsbegrénsade bygglovet for forskolepaviljongen gar ut,
mars 2026. Bygglovsavdelningen har gett forhandsbesked att det inte kommer
vara mojligt att forldnga det tidsbegriansade bygglovet. Det behdvs dirfor en
detaljplan som tillater paviljongens nuvarande lokalisering sa att bygglov kan
beviljas.

Detaljplanens syfte ar att sdkerstélla att bygglov kan ges for forskola sa att det
tillfalliga och permanenta behovet av forskoleplatser pé den aktuella platsen kan
tillgodoses. Detaljplanen provar en utdkning av byggratter pa fastigheten
Vistaskolan 1.

Omrédet dér paviljongen och forskolegarden ligger idag ar utpekat som
kulturmiljoomrade och skredriskomrade. Planomréddet ligger inom
kollektivtrafikzon C, vilket stiller krav pa 40 kvadratmeter friyta per barn, vilket
skulle motsvara 3200 kvadratmeter for den befintliga paviljongen. En preliminér
bedomning pekar mot att kommunens riktlinjer for storlek pé friyta vid forskolor
inte kommer kunna uppfyllas. Enligt riktlinjerna ska en sérskild avstegsprocess
foljas ifall att foreskriven friyta inte uppnas.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Pé fastigheten Vistaskolan 1 bedrivs en kommunal F-9 skola i kommundelen
Glomsta. Fastigheten ar beldgen cirka 1700 m fran Huddinge station. Vistaskolan
har idag en forskolepaviljong som stracker sig in pa del av kommunens fastighet
Vistaberg 1:23.

Vistaberg 1:23

Vistaskolan 1

Figur 1 — Fastighetskarta, nuvarande forskolegards ungefdrliga ldge dr markerat i rott, befintlig
forskolepaviljong dr markerad i bldtt. Kommunen dger stomfastigheten Vistaberg 1:23, Huddinge
Samhdllsfastigheter AB (Husf) dger Vistaskolan 1.

Detaljplanens syfte dr att sdkerstilla att bygglov kan ges for forskola sé att det
tillfalliga och permanenta behovet av forskoleplatser pa den aktuella platsen kan
tillgodoses. Detaljplanen provar en utdkning av byggritter pa fastigheten
Vistaskolan 1.

Forskolepaviljongen som star pd Vistaskolan 1 har ett tidsbegrinsat bygglov som
gar ut mars 2026. Paviljongen &r en temporar forskola som ér tankt att avvecklas
nér forskolor byggs inom detaljplanerna for Vista skogshdjd och Lovstastigen.
Detaljplanerna som tas fram for Vista skogshdjd och Lovstastigen kommer inte
hinna antas innan det tidsbegransade bygglovet for forskolepaviljongen géar ut.
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Bygglovsavdelningen har gett forhandsbesked att det inte kommer vara mojligt att
forlanga de tidsbegriansade bygglovet for forskolepaviljongen. Det behovs darfor
en detaljplan som provar paviljongens nuvarande lokalisering sa att den kan std
kvar till de permanenta forskolorna i Vista skogshdjd och Lovstastigen byggts ut.

Den gillande detaljplanen for Vistaskolan 1, akt 0126k-13518, &r planlagd for
skoldndamal. Dér paviljongen stir idag dr marken delvis planlagd som prickmark.
Vidare ér berord del av fastigheten Vistaberg 1:23 ej detaljplanelagd.
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Figur 2 — Plankarta for nu gdllande detaljplan, Vistaskolan 1, akt 0126k-13518
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Figur 3 — Gdllande detaljplan liggandes pa fastighetskarta, rédmarkerad byggnad utgér befintliga
paviljonger, bldatt omrdde visar ungefdrligt omrdde ddr forskolegdrden ligger i nuldget.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Planomradet berdrs inte av nigra riksintressen eller av strandskydd. I OP 2050 &r
omradet utpekat som omrade dir komplettering kan provas.

Planomrddet

Planomradet bestar av del av Vistaskolan med tillhdrande skolgérd samt ett
naturomrade norr om skolan.

Det angriansande naturomradet ligger delvis pa héallmark. Skogen ar av trivial
karaktér och tridbestdndet ar sannolikt 6ver 100-ar gammalt. Marken i den
omedelbara nérheten till byggnaden har inget skydd. Skogen 1 norr &r utpekad

som ESKO (Ekologisk sérskilt kdnsliga omrdden) och har troligtvis hoga
naturvarden.

Planomréadet ligger inom fornldmningen Vistabergs bytomt. Fornlimningen &r en
ladugardsgrund i sten fran slutet av 1800-talet och delar av omradet ar utpekad
som sarskilt vardefullt 1 kulturmiljoprogrammet fran 2019. Husgrunden fran

tidigare byggnad dr synlig pa markytan. Den ligger drygt 50 meter norr om
befintlig forskolebyggnad.
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Figur 3 — Karta éver fornlimningar och kulturmiljoomrdden

Den temporira paviljongen ligger i ett utpekat omrade for skredrisk. Skredrisken

beror pé leran i marken i kombination med lutningen och nirheten till Lovstadn
som ligger dryg 10 meter fran forskolebyggnaden.
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Figur 4 — Karta over risk for skred och erosion

Det foreligger en viss dversvamningsrisk i samband med hdga vattenfléden vid
skyfall.
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Planforslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Planomradet ligger inom kollektivtrafikzon C, vilket stéller krav pa 40
kvadratmeter friyta per barn, minst 3000 kvadratmeter sammanhingande yta.
vilket skulle motsvara 3200 for den befintliga forskolepaviljongen. Nuvarande
forskolepaviljong huserar 80 barn vilket skulle innebara 3200 kvadratmeter gérd.
Nuvarande forskolegérd dr cirka 1200 kvadratmeter. Under planarbetet kommer
mojligheten att samnyttja friyta med Vista skolan som har en krympande
skolverksamhet (frdn HT 2024 borjar den 3-parallelliga skolan trappas ned till 2-
paralleller) undersokas.

Detaljplanen kommer bidra till att uppfylla kommunfullméktiges mél om att
framja forskola — att skapa en trygg och lyckad skolgang for en lyckad framtid.
Detaljplanen bidrar dven till 6versiktsplanens mél om ett levande och vixande
Huddinge.

Utmaningar 1 planarbetet bedoms vara:

e Hoga natur- och kulturvirden

e Risk for skred

e Begrinsad yta, svart att tillgodose friytekrav

e Samlad parkeringsldsning for forskolan och Vista skolan.
Planprocessen

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

Forslaget stimmer dverens med kommunens OP 2050. Ett program bedoms inte
nodviandigt.

Plankostnadsavtal ska upprittas och undertecknas av exploatdren och kommunen.

Nodvindiga genomforandeavtal kommer att trdffas mellan Huddinge
samhéllsfastigheter AB och Huddinge kommun i samband med detaljplanearbetet.

En preliminér tidplan dr att detaljplanen kan antas under forsta kvartalet &r 2026.
Under planarbetet behover frimst nedanstdende utredningar goras.

Dagvatten

Skyfall

Buller

Parkering

Geoteknik

Naturvérden

Kulturmiljo

Barnperspektivet och barns perspektiv
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Forvaltningens synpunkter

Detaljplanen kommer préva mdjligheten att utoka byggritten pd Vistaskolan 1,
for att mojliggora en framtida forskola och ldmpligheten att behélla den befintliga
paviljongen pa platsen ndgra ar till.

Knéckfragor inom planarbetet bedoms vara;

Friyta och samnyttjande

Hoga naturvérden.

Risk for skred.

Omradets anslutning till kulturmil;jo, vilket kan medfora krav pa
gestaltningsbestimmelser.

e Parkering for bade skola och forskola.

Forvaltningen bedomning &r att planarbetet kan startas.

En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5—6 §§ miljobalken. Planf6rslaget bedoms inte ge upphov till
betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken samt med beaktande av 5§ och
10-13§§ [HK1] miljobedomningsforordningen. En strategisk miljobedomning
enligt 6 kap. 3 § miljobalken behdver dirmed inte genomforas for detaljplanen.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att planuppdrag ges med ovan angivna
forutsittningar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett intentionsavtal (foravtal) som reglerar markoverlételse, genomforandefragor
och exploateringsatgérder ska upprittas mellan exploatéren (Huddinge
samhdllsfastigheter) och kommunen. Foravtalet hanteras forst efter sommaren och
inte parallellt med detta planuppdrag som brukligt.

Exploatdren finansierar all byggnation inom kvartersmarken for forskolan.

Exploatoren tecknar ett plankostnadsavtal med kommunen och kommer ddrmed
svara for alla kostnader for framtagande av detaljplanen och erforderliga
utredningar inom planomradet.

Kommunen fér intékter for forséljning av mark sdsom fastigheten Vistaberg 1:23.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Forvaltningen
Grundskolendmnden
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