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Beslut om planbesked for Valvet 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheten Valvet 3 1 Skogés.

Sammanfattning

Huge Bostdder AB éger fastigheten Valvet 3 1 Skogés centrum som idag ar
bebyggd med en lag byggnad som tidigare nyttjas for allmédnna dndamal.
Byggnaden ér uttjant och méste rivas. Huge har identifierat fastigheten som
lamplig att uppfora bostadsbebyggelse pa och har darfor skickat in en begéran om
planbesked, i syfte att ta fram en ny detaljplan som mojliggor bostadsbebyggelse.

I omradet dominerar hyresrétter och det ar darfor viktigt att fastigheten bebyggs
med bostadsritter. Aven gestaltningen #r viktig och den tillkommande
bebyggelsen maste hilla hog arkitektonisk kvalitet och bidra till en ny arsring i
omrddet. For att sdkerstdlla denna utveckling &mnar Huge sélja fastigheten till en
tredje part som utvecklar bostadsratter. Da platsen ar attraktiv for utveckling och
efterfragan fran externa aktorer dr stor sa planerar Huge och kommunen
gemensamt att utlysa en markanvisningstivling.

Forslaget stimmer dverens med kommunens 6versiktsplan och med den vision
och malbild som under varen 2020 tagits fram for omradet. Forvaltningen ser att
Valvet 3 dr en nyckelfastighet i centrala Skogéas utveckling och foreslar darfor ett
positivt planbesked.

Beskrivning av drendet

Allmant om planbesked

Den som vill utféra nagot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan ans6ka om
planbesked av kommunen. Ett planbesked ir ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om dtgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifrdn oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid beddomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Méal och
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budget, plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Ett positivt planbesked maste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
Samhéllsbyggnadsavdelning for att mojliggora att frdgan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheten Valvet 3

Fastighetsdgaren for Valvet 3, Huge Bostdder AB, har den 23 maj 2019 skickat in
en begiran om planbesked for rubricerad fastighet. Arendet kompletterades den 3
december 2019. Under varen 2020 har dialog forts mellan Huge bostidder och
kommunstyrelsens forvaltning 1 syfte att fa en gemensam bild av fastighetens
nyckelroll 1 omradet, samt vilken potential som finns och vilka virden som kan
tillskapas genom rétt utveckling av fastigheten.
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Lokalisering av fastigheten Valvet 3, markerat i bldtt

Det omréde som avses 1 ansokan om planbesked omfattas idag av detaljplan
Stadsplan for Skogds XI fran 1964 (0126K-5830) som medger anvindning
allmdnt dndamdl. Genomforandetiden har gétt ut. Fastigheten &r idag bebyggd
med en lagre byggnad som tidigare inrymt en familjecentral och senare en
forskola. Det dr idag inte ldngre mojligt att inrymma hyresgéster i byggnaden da
den dr uttjant, 1 daligt skick och utgor en risk ur arbetsmiljé- och hilsosynpunkt.

Huge bostéder har identifierat fastigheten som en lamplig fastighet att uppfora
bostéder pé vilket endast 4r mojligt om den gamla bebyggelsen rivs och en ny
detaljplan tas fram. Huge och kommunen ser att fastigheten bor utvecklas med
bostadsritter och planbeskedet syftar saledes till att fa ett beslut om att kommunen
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har for avsikt att planldgga. Infor planuppdrag och faktisk planldggning kommer
en bostadsrittsbyggande tredje part involveras och fastigheten kommer séljas.
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Tilltdinkt planomrade

Forvaltningens synpunkter

Fastigheten ligger inom 600 meter fran Skogas sparstation, inom ett primart
fortitnings- och utbyggnadsomrade. Omrédet dr markerat som inre stadskdrna i
oversiktsplanens strukturplan for Skogas.

Omradet berdrs inte av riksintressen enligt dversiktsplanen och dér ny
exploatering foreslas finns inte heller hdga naturviarden, natura 2000 eller
naturreservat. Forslaget inkréktar inte p4 omrdde med biologisk mangfald,
sillsynta arter eller nyckelbiotoper. Forslaget bedoms inte innebéra att storre
grona strdk, samband eller grona kilar paverkas eller reduceras.

Arbetsplatskvoten paverkas negativt da potentiellt endast ett fatal arbetsplatser
tillférs genom lokaler i bottenvining samtidigt som fler bostdder byggs och
manga fler invanare tillkommer. De storre antalet boende i omradet bidrar dock
till ett 6kat kundunderlag till befintlig handel och kommersiell service 1 bade
Skogés centrum och andra nérliggande handelsomraden.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget mycket vél
overensstimmer med dversiktsplanens intentioner och foreslar déarfor ett positivt
planbesked. Under varen 2020 har ett arbete med att ta fram en vision och mélbild
for Skogés och Trangsund genomforts. Foreslagen utveckling pa Valvet 3
stimmer vl overens med denna mélbild.

Forvaltningen vill understryka att i omradet idag dominerar hyresrétt som
upplételseform och det dr av hogsta vikt att fastigheten bebyggs med
bostadsritter. Bebyggelsetypologin i omradet dr relativt monoton varfor det ocksa
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ar viktigt att ny bebyggelse kompletterar befintlig byggnation med nya kvaliteter
och ér av hog arkitektonisk standard. For att sékerstélla detta ska Huge
tillsammans med kommunen utlysa en markanvisning i samband med att
planarbetet startar. Forvaltningen ser att den storsta utmaningen for kommande
planldggning dr angoring och parkering. Detta méste utredas tidigt 1 processen och
16sningar maste hittas tillsammans med Huge bostdder som 4ger kringliggande
fastigheter. Forvaltningen vill 4ven belysa att tillkommande bostidder med fler
invénare kan innebéra ett 6kat behov av skol- och forskoleplatser.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslaget innebér att bAde kommunen och det heligda kommunala bolaget Huge
bostéder sdljer mark och ddrmed far en intdkt. Huge bostdder kan fi eventuella
kostnader 1 form av anpassning av gator och parkeringslosningar. Planarbete och
till viss del utbyggnad av gator och parkering finansieras av exploatdren —
antingen genom plankostnadsavtal eller genom markanvisningsavtal.

Planbeskedet faktureras i enlighet med kommunens taxa.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Huge bostider
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