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Begaran om planbesked for fastighet Drakskeppet 1 och del av
Haga 1:108

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen lamnar ett positivt planbesked avseende planliggning for
fastigheterna Drakskeppet 1 och del av Haga 1:108.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren till Drakskeppet 1, Huge Bostidder AB, har tillsammans med en
exploator, Titania projektutveckling AB, inkommit med ansdkan om planbesked
for den egna fastigheten samt del av kommunens fastighet Haga 1:108.

Ansokan avser framtagande av en ny detaljplan som mdjliggor uppforande av
cirka 500 nya bostdder inom Sparvég syds influensomride. Bostadsbebyggelsen
som foreslds ér flerfamiljshus av blandad upplételseform. Exploatoren avser dven
att uppldta bottenvaningar till lokaler for verksamheter for att mojliggora for
Solhagavégen att omvandlas till en stadsgata.

Forvaltningen ser positivt pa forslaget som gar 1 linje med kommunens
oversiktsplan och tillhérande strukturplan for berdrt omrade. Oversiktsplanen
uttrycker vikten av tillkommande underlag for service i omradet och att
Solhagavégen blir en stadsgata som kopplar thop Varby Haga med Varby Udde.

Forvaltningen understryker att intrang i Gommarens naturreservat inte far ske och
att detaljplanearbetet behdver innehalla en bedomning av projektforslagets
eventuella inverkan pa kulturmiljon.

Forvaltningen foreslar ett positivt planbesked for fastigheten Drakskeppet 1 och
den del av fastigheten Haga 1:108 som innefattar torget vid Masmo
tunnelbanestation.

Beskrivning av arendet

Allmant om planbesked
Den som vill utféra ndgot inom en fastighet som innebér att en detaljplan eller
omradesbestimmelser behdver antas, upphévas eller fordndras kan anséka om
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planbesked av kommunen. Ett planbesked ar ett besked ddr kommunen tar
stdllning till om &tgidrden som ansdkan géller dr lamplig eller inte lamplig att
prova utifran oversiktsplanen, det allménna intresset och behov. Vid bedomningen
av behov sker en avstimning mot de prioriteringar som gors i aktuell Mal och
budget, plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge samt
oversiktsplan 2030. Ett positivt besked innebir att kommunen har for avsikt att
genomfora en planldggning, medan ett negativt besked innebér att kommunen av
en eller flera anledningar inte bedomer planldggning som 1dmplig vid tiden for
ansOkan. Ett positivt planbesked maste foljas av ett planuppdrag innan
planldggning startar. Negativa planbesked registreras hos kommunens
samhillsbyggnadsavdelning for att mojliggora att fragan om planldggning tas upp
vid senare skede. Sokanden faktureras enligt kommunens taxa for planbesked.

Planbesked avseende fastigheterna Drakskeppet 1 med flera
Tillsammans med fastighetsutvecklaren Titania projektutveckling AB, har
fastighetsdgaren till Drakskeppet 1, Huge bostdder AB, inkommit med ansdkan
om planbesked for den egna fastigheten Drakskeppet 1 och del av kommunens
fastighet Haga 1:108. Ansdkan inkom och var komplett den 30 december 2020.

Fastigheterna ligger strax séder om E4/E20 1 Varby och inom Sparvég syds
influensomrade. Fastigheterna dr beldgna i direkt anslutning till Masmo
tunnelbanestation och stricker sig cirka 400 meter norrut lings med bostadshuset
Ormen lange.
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Figur 1. Oversiktskarta, fastigheten Drakskeppet 1 markerad i bldtt
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Figur 2. Foreslaget planomrade fastigheten Drakskeppet 1 markerad i bldtt och
foreslagna delar av kommunens mark, Haga 1:108 med réd markering.

Det omrdde som avses 1 ansokan om planbesked omfattas idag till storsta del av
stadsplan 0126K-5153 HAGA II som medger allmén plats, gata och
parkeringsdndamal. Idag anvénds fastigheten, Drakskeppet 1, bland annat till
garagebyggnader for befintlig bostadsbebyggelse. En mindre del av det berdrda
omradet intill tunnelbanestationen omfattas av stadsplan 0126K-10587 HAGA
VII som medger gata, torg, handel och bostéder.

Inkommen ans6kan om planbesked avser planldggning som mojliggdr for totalt
cirka 500 bostider i form av flerfamiljshus. De tillkommande bostdderna foreslas
upplétas bade som bostadsritter och hyresritter.

Utover bostdder avser exploatoren att uppléta lokaler i bottenvaningarna for att
mojliggdra for Solhagavagen att omvandlas till en stadsgata som forstiarker
kopplingen mellan Varby Haga och pagaende bostadsbebyggelse 1 Varby Udde.
Projektforslaget innebér ocksa att savil befintlig som tillkommande parkering tas
om hand utifrén parkeringstal for zon A.
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Forvaltningens synpunkter

Omradet som avses 1 ansdkan ligger i direkt anslutning till Masmo
tunnelbanestation och i kommunens oversiktsplan foreslas fortétning inom
omridet med bakgrund av det centrala laget. Omradet ligger inom ett primért
fortitnings- och utbyggnadsomrade och &r markerat som exploateringsomrade i
oversiktsplanens strukturplan for Masmo, Véarby Haga. Omradet (Masmo) bestar
till tva tredjedelar av hyresritter idag och det ar positivt att tillfora fler
bostadsratter. Titania planerar for bostadsrétter pa storre del av Drakskeppet 1
som forvarvs av Huge samt pad mark som forvarvs av kommunen. Strukturplanen
uttrycker att det finns behov av ett storre underlag for service i omradet och
Solhagavigen pekas ut som tillkommande stadsgata. Forvaltningen ser positivt pa
att fler bostéder tillkommer i anslutning till kollektivtrafik vilket mojliggor for fler
att vélja hallbara resesitt. Lidngs Solhagavigen planeras ocksa ett framtida
regionalt huvudcykelstrdk vilket ytterligare forbattrar tillgédngligheten.

Det inkomna projektforslaget foreslar bebyggelse pa delar av fastigheten Haga
1:108 som édgs av kommunen. I den del som ligger ndrmast E4/E20 (markerat med
A i figur 2) forbereder kommunen for Tviarforbindelse Sodertdrn genom att
upphéva detaljplaner d& Trafikverket planerar en reningsanlaggning for
tunnelavloppsvatten. Kommunen kan pa grund av detta inte tillfora projektet
nagon anslutande mark norr om fastigheten Drakskeppet 1. Det dr ocksé viktigt att
det hir projektet inte forsvarar for infrastrukturprojekten som planeras i omradet.

I kommunens kulturmiljéprogram ar omrddet en del av en sdrskilt vardefull
kulturmiljo. Det intilliggande bostadshuset Ormen ldnge anges i
kulturmiljoprogrammet som en sérskilt vardefull byggnad. I kommunens
oversiktsplan uttrycks att kulturmiljon kan bevaras i princip i sin helhet &ven om
platsen bebyggs. I detaljplanearbetet behover en mer utférlig beddmning av
projektforslagets inverkan pa kulturmiljon genomforas.

Projektforslaget angréinsar till Gommarens naturreservat. I dialog med exploatoren
har kommunen varit tydliga med att det inte far ske ndgot intrang i naturreservatet
och att bebyggelsen helt och héllet maste tillkomma utanfor reservatsgrénsen.

Exploatdren har genomfort ett liknande stadsutvecklingsprojekt i anslutning till
tunnelbana och torg i grannkommunen Botkyrka. Projektet i Botkyrka har blivit
uppmérksammat och skinkt stadsméssiga kvaliteter till omradet. Forvaltningen
ser positivt pa exploatdrens erfarenhet och kunskap av liknande projekt.

Arbetsplatskvoten paverkas negativt da endast ett fatal arbetsplatser tillfors
samtidigt som fler bostdder byggs och manga nya invanare tillkommer. Det storre
antalet boende i omréadet bidrar dock till ett 6kat kundunderlag for befintlig och
tillkommande handel och kommersiell service. Forvaltningen ser positivt pa
lokalisering av verksamheter i bottenplan som kan bidra till kommersiellt
serviceutbud och till tryggheten i omradet.

Det inkomna forslaget tar om hand bade befintligt och tillkommande
parkeringsbehov da ett stort antal befintliga parkeringsplatser tas i ansprak.
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Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det inlimnade forslaget mycket vl
overensstaimmer med &versiktsplanens intentioner samt det samradsforslag till
utvecklingsplan som tagits fram for Varby. Forvaltningen foreslar darfor ett
positivt planbesked for fastigheten Drakskeppet 1 och den del av fastigheten Haga
1:108 som innefattar torget vid Masmo tunnelbanestation.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genomforande av planldggningen innebér att vissa kostnader uppstér for
anldggning av ny gata och upprustade eller &ndrade ging- och cykelvigar. Dessa
kan, enligt PBL kap 6 §24, till stor del bekostas av sokande men innebér en viss
investering 1 allménna anldggningar for kommunen. Planldggning och
exploatering innebér dock ocksé att kommunens mark anvisas till exploatoren.
Detta innebir ett ekonomiskt tillskott for kommunen som sannolikt &r stérre &n de
kostnader som uppstar. Eftersom Titania forvarvar mark for exploateringen dven
frin Huge Bostdder AB s genererar projektet ett overskott for hela koncernen. De
ekonomiska konsekvenserna kommer att tydliggéras under detaljplanearbetet.
Mellan fastighetsdgaren och exploatoren finns ett uppréttat intentionsavtal.

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med géillande taxa.
Kostnad for detaljplaneldggning ersétts av fastighetsdgaren i den man det beror
dennes fastigheter, vilket regleras i plankostnadsavtal som upprittas i samband

med planuppdrag.
Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
Titania Projektutveckling AB

Huge Bostidder AB
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