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Avtal mellan Huddinge kommun och Swerock AB om
anlaggningsarrende pa del av fastigheten Glad6 76:5

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Delegationen enligt punkt F 5 avseende 0vriga nyttjanderitter och servitut
1 kommunstyrelsens delegationsordning (HKF 9210) aterkallas i detta
enskilda drende.

2. Avtal enligt bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande
daterat den 3 oktober 2021 mellan Huddinge kommun och Swerock AB
om anldggningsarrende pa fastigheten Glado 76:5 godkénns.

Sammanfattning

Ett forslag till avtal mellan Huddinge kommun och Swerock AB har upprittats,
vilket avser ett omrade om 24,3 hektar av Glado 76:5. Omradet dr markerat med
bokstaven A pa bilaga 2 till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande till
detta drende daterat den 3 oktober 2021.

Avvindningen av arrendeomradet regleras i § 3 i avtalet och avser géller foljande
andamal:

a. brytning av bergmaterial, upplag av bergmaterial, bearbetning och
hantering av utbrutet bergmaterial,

b. lagring, bearbetning och dtervinning av schaktmassor, entreprenadberg,
asfalt, betong och eventuellt Gvrigt material som enligt
myndighetstillstind tillats foras in till omradet,

c. utlastning av material frdn omréadet, samt

d. uppstillning av byggnader, maskiner och annan utrustning som erfordras
for verksamheten pé arrendestillet

e. anldgga sedimentationsdamm.

Arrendetiden giller frdn och med den 1 januari 2022 till den 1 juni 2035.

Avgilden ska enligt § 6 a) 1 avtalet vara det hogsta vérdet av antingen 1 500 000
kr/ar alternativt 10 kr/kvm for faktiskt nyttjad yta inom arrendeomradet och 3
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kr/kvm for yta inom arrendeomradet som inte nyttjas. Arrendatorn redovisar
senast 1 januari aret efter respektive kalenderérs utgéng vilka ytor som nyttjats
under det sistlidna kalenderaret. I § 6 b) regleras en inlastningsavgift om 5 kr/ton
for material som vigs in till arrendestéllet och enligt § 6 c) regleras en avgift for
per ton brutet berg inom arrendestillet. Enligt § 6 d) ska, om summan av dessa
volymbaserade avgifter 6verskrider den rliga avgiften enligt § 6 a), ingen érlig
avgift enligt utgd enligt § 6 a). Underskrider summan av de volymberdknade
avgifterna den arliga avgiften berdknad enligt § 6 a), ska arrendatorn endast betala
den arliga avgiften.

Utdver den ersittning som anges ovan ska arrendatorn for nyttjande av
arrendestillet under aren 2020 och 2021, for andamél som motsvarar det nyttjande
som sker vid avtalets undertecknande fér 2020 och 2021 betala en ersittning pa

1 500 000 kr per ar, varigenom parternas samtliga tidigare mellanhavanden
avseende arrendeavgift slutgiltigt har reglerats. Om arrendeavtalet inte sdgs upp i
fortid innebér arrendeavtalet en total intidkt for kommunen om minst 23 250 000
kr under arrendetiden.

Kommunstyrelsen dger ndr som helst dterkalla ett uppdrag att besluta pa
kommunstyrelsens védgnar. Detta kan dven ske for ett sérskilt angivet drende. Med
anledning av innehallet i sjdlva arrendeavtalet sa foreslar forvaltningen 1 detta
enskilda fall att kommunstyrelsen aterkallar delegation enligt punkten F 5.

Det kan antecknas att Swerock har gett in en ny ansdkan om tillstdnd for bergtikt
till mark- och miljddomstolen som innefattar arrendeomradet. Inom ramen for
domstolens provning har ansdkan remitterats till bygglovs- och tillsynsndmnden i
Huddinge kommun som 1 juni 2021inkom med sitt yttrande till mark- och
miljodomstolen. I yttrandet framgar att bygglov- och tillsynsndmnden anser att det
sOkta tillstandet kan beviljas da Swerock har visat att verksamheten ar forenlig
med miljobalkens bestimmelser och att den med foreslagna forsiktighetsmatt kan
bedrivas utan risk for ménniskors hélsa och miljon.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att kommunstyrelsen godkdnner det
upprittade avtalet.

Beskrivning av arendet

Enligt kopeavtal undertecknat av Huddinge kommun den 11 januari 1995 kopte
kommunen cirka 38 hektar av fastigheten Bjorksittra 1:3, som overfordes till
fastigheten Glado 76:5, for en kopeskilling om 1 400 000 kr av AssiDomin AB.

Inom det dverldtna omradet skulle bedrivas bdde bergtikt och
deponi/avfallsbehandling. Enligt avtalet skulle AssiDomén AB inom det dverlatna
omrédet och intill &r 2015 bedriva bergtiktsverksamhet och tillgodogora sig
bergforekomst enligt vad som angavs i avtalet. Detta forutsatte att erforderliga
tillstdnd erhallits for denna verksamhet. AssiDomédn AB forbehdll sitt dotterbolag
Domén Grus AB den nyss redovisade nyttjanderétten. Nagon ersittning till
kommunen skulle ej utgé for vare sig nyttjanderétten eller ritten att tillgodogdra
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sig bergforekomsten. Anledningen till att upplatelsen inte skedde mot nagot krav
pa ersittning har varit att SRV atervinning AB efter det att bergtikten for omradet
var klar skulle 6verta omradet och anvédnda det i sin verksambhet.
Nyttjanderattsomradet har pa bifogade karta (se bilaga 2 till detta tjdnsteutldtande)
markerats med bokstaven B.

Efter det att avtalet mellan Huddinge kommun och AssiDomén AB slots ar 1995
har Swerock AB bedrivit tdktverksamhet inom Bjorkséttra 1:3 och Glado 76:5
enligt olika tékttillstdnd.

Swerock AB (Swerock) har gett in en ny ansdkan om tillstdnd for bergtikten i
Glado kvarn, inom Glado 76:5 och Bjorksattra 1:3. Tillstand soks samtidigt for
vattenverksamhet, dtervinningsverksamhet och deponi for inert avfall. Ansdkan
om nytt tillstind omfattar brytning av totalt 25 miljoner ton berg under 30 ér,
varav ett maximalt arligt uttag om 1,5 miljoner ton. Brytningen kommer att ske pé
djupet vilket innebar att grundvatten kommer att behdva avledas fran takten.
Dérfor kommer tillstdnd dven att sokas enligt 11 kap. miljobalken. Verksamheten
omfattar &ven mottagning och bearbetning av entreprenadberg.

Tillstind for atervinning avser 475 000 ton avfall arligen. Atervinningen planeras
bl.a. ske genom vatsiktning. Som efterbehandlingsatgird planeras en inert deponi
anldggas dér inert avfall fyller igen brytomradet upp till dagens markniva och
industrimark bildas. Den inerta deponin berdknas rymma 9,4 miljoner m?3 inert
avfall.

Det kan antecknas, att Swerock AB hos Mark- och miljdédomstolen ansokt om nytt
tillstdnd for bergtikten i Glado kvarn, inom fastigheterna Gladé 76:5 och
Bjorksattra 1:3. Tillstand har samtidigt sokts for vattenverksambhet,
atervinningsverksamhet och deponi for inert avfall. Ans6kan omfattar omréadet for
det nu aktuella arrendet. Bygglov- och tillsynsndmnden har i beslut den 15 juni
2021, § 11, yttrat sig 6ver ansokan. Bygglovs- och tillsynsndmnden anser, enligt
yttrandet, att den sokta verksamheten kan meddelas tillstdnd d& Swerock AB har
visat att verksamheten ér forenlig med miljobalkens bestimmelser och att den
med foreslagna forsiktighetsmatt kan bedrivas utan risk for ménniskors hélsa och
miljon.

Swerock bedriver ingen bergtikt pa kommunens fastighet Glado 76:5. Bergtékt
sker endast pa Bjorksittra 1:3, vilken fastighet inte dgs av Huddinge kommun.
Den del av Glado 76:5 som kommunen forviarvade av AssiDomédn AB enligt 1995
ars avtal kommer att upplétas vidare till Swerock pé ofordandrade villkor (regleras
genom sdrskilt nyttjanderdttsavtal och omfattas inte i detta drende). Det omréade av
Glado 76:5 som foreliggande arrendeavtal avser dr markerat med bokstaven A pé
bilaga 2 till detta d&rende och omfattar 24,3 hektar. Kommunen kdpte omradet ar
1999 av Stockholms stad (Lantmaéteriforrattning ABk2 38/99).

Avvindningen av arrendeomrddet, markerat med bokstaven A pa bilaga 2 till
detta tjansteutldtande, regleras i § 3 1 avtalet och avser giller féljande &ndamal:
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a. brytning av bergmaterial, upplag av bergmaterial, bearbetning och
hantering av utbrutet bergmaterial,

b. lagring, bearbetning och dtervinning av schaktmassor, entreprenadberg,
asfalt, betong och eventuellt 6vrigt material som enligt
myndighetstillstand tillats foras in till omradet,

c. utlastning av material frdn omrédet, samt

d. uppstillning av byggnader, maskiner och annan utrustning som erfordras
for verksamheten pé arrendestillet

e. anldgga sedimentationsdamm.

Arrendetiden géller fran och med den 1 januari 2022 till den 1 juni 2035. For det
fall nytt tillstdnd beviljas enligt den planerade tillstindsansdkan dger arrendatorn
ratt att pakalla att arrendetiden forldngs for den tidsperiod nytt tillstand till
bergtikt- och atervinningsverksamhet beviljas.

Avgilden i avtalet dr baserad pd en extern virdering genom auktoriserad
varderare. Avgélden ska enligt § 6 a) 1 avtalet vara det hogsta virdet av antingen

1 500 000 kr/ér alternativt 10 kr/kvm for faktiskt nyttjad yta inom arrendeomradet
och 3 kr/kvm for yta inom arrendeomradet som inte nyttjas. Arrendatorn redovisar
senast 1 januari aret efter respektive kalenderars utgang vilka ytor som nyttjats
under det sistlidna kalenderaret.

I § 6 b) regleras en inlastningsavgift om 5 kr/ton for material som végs in till
arrendestéllet och enligt § 6 c) regleras en avgift for per ton brutet berg inom
arrendestillet. Enligt § 6 d) ska, om summan av dessa volymbaserade avgifter
overskrider den arliga avgiften enligt a), ingen arlig avgift enligt utga enligt § 6 a).
Underskrider summan av de volymberdknade avgifterna den arliga avgiften
berdknad enligt § 6 a), ska arrendatorn endast betala den érliga avgiften.

Utover den erséttning som anges ovan ska arrendatorn for nyttjande av
arrendestéllet under &ren 2020 och 2021, f6r &ndamal som motsvarar det nyttjande
som sker vid avtalets undertecknande for 2020 och 2021 betala en erséttning pa

1 500 000 kr per ar, varigenom parternas samtliga tidigare mellanhavanden
avseende arrendeavgift slutgiltigt har reglerats. Om arrendeavtalet inte sigs upp i
fortid innebér arrendeavtalet en total intdkt for kommunen om minst 23 250 000
kr under arrendetiden.

Forvaltningens synpunkter

Enligt 7 § 1 kommunstyrelsens reglemente beslutar styrelsen 1 drenden géllande
utarrendering, uthyrning eller pa annat sétt upplételse av kommunen tillhorig fast
egendom i den man detta inte uppdragits at annan ndmnd. Kommunstyrelsen har i
sin tur under punkten F 5 i delegationsordningen f6r kommunstyrelsen (HKF
9210) delegerat sin beslutanderitt. Godkédnnande av nu aktuellt arrende omfattas 1
och for sig av delegationerna under den angivna punkten.

Kommunstyrelsen dger niar som helst dterkalla ett uppdrag att besluta pa
kommunstyrelsens védgnar. Detta kan dven ske for ett sérskilt angivet drende. Med
anledning av innehallet i sjélva arrendeavtalet s foreslar forvaltningen i detta
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enskilda fall att kommunstyrelsen aterkallar delegation enligt punkten F 5.
Forvaltning foreslar vidare att kommunstyrelsen godkdnner det upprittade
arrendeavtalet mellan kommunen och Swerock AB som avser omrade markerat
med bokstaven A pé bilaga 2 till detta drende.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genom att godkénna arrendeavtalet med Swerock AB kommer Swerock AB:s
verksamhet pd Glado 76:5 att fa en skriftlig reglering. Kommunen kommer att {4
ersittning for dren 2020 och 2021 for vilka ar nagot avtal inte funnits mellan
parterna. Om arrendeavtalet inte sdgs upp 1 fortid innebér arrendeavtalet en total
intdkt for kommunen om minst 23 250 000 kr under arrendetiden.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Forslag till arrendeavtal mellan Huddinge kommun och Swerock AB
Bilaga 2. Kartbilaga

Beslutet ska skickas till
Swerock AB
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