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Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och
Polismyndigheten avseende ny Basstation (polishus) inom del
av Visattra 1:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och Polismyndigheten rérande
Basstation Stockholm syd inom del av fastigheten Viséttra 1:1 godkénns i enlighet
med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjédnsteutltande, daterat den 16
september 2021.

Sammanfattning

Polismyndigheten har behov av en ny huvudetablering for polisomrade Stockholm
Syd och onskar darfor teckna en avsiktsforklaring med Huddinge kommun om en
ny etablering i Flemingsberg. Nérheten till befintliga rattsvardande myndigheter 1
Flemingsberg har varit en viktig forutsittning vid val av lokalisering.
Avsiktsforklaringen mellan Huddinge kommun och polisen ér ett forsta steg 1
polisens process att genomfora etableringen som kallas Basstation Stockholm syd.
Nasta steg 1 polisens process dr att gora en konkurrensutséttning for att hitta en
hyresvérd som ska bygga och dga basstationen. Den hyresvérd som polisen
tecknar avtal med ska kommunen forhandla med om en direktmarkanvisning.
Efter att ett markanvisningsavtal tecknats ska kommunen och hyresvérden péborja
arbetet med en ny detaljplan.

Avsiktsforklaringen géller till dess ett markanvisningsavtal tecknas eller tva ar
efter att avsiktsforklaringen trider i kraft. Arenden om markanvisningsavtal och
uppdrag om en ny detaljplan forvéntas tas upp for beredning under kvartal 1,
2023. Enligt nuvarande tidplan ska byggnaden vara fardig 2026-2027.

Den tankta etableringen av basstation Stockholm syd dverensstimmer val med
Overgripande planer, program och mal for utvecklingen av Flemingsberg.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Kommunstyrelsens forvaltning har under en tid fort dialog med polismyndigheten
om forutsdttningarna for en ny basstation i Flemingsberg. Anledningen till detta &r
att polisen 1 sodra Stockholm har behov av utékade lokaler som motsvarar ett
lokalt huvudkontor.

I s6dra delen av Flemingsbergsdalen finns idag flera rattsvdrdande myndigheter 1
form av Kriminalvéarden (hidktet Huddinge), Polismyndigheten, Sodertorns
tingsritt samt Aklagarmyndigheten. Nirheten till dessa myndigheter ses om en
viktig forutsittning for etableringen.

Den foreslagna platsen for basstationen ligger inom kommunens fastighet Viséttra
1:1, se ungefarligt omrade pa kartan (Figur 1) nedan, 300 meter fran
Flemingsbergs station.
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Figur 1. Rod markering visar ungefdrligt ldge for nya basstation Stockholm syd.

Avsiktsforklaringen, se bilaga 1, utgor ett forsta steg 1 arbetet for polisens nya
basstation Stockholm syd. Den nya byggnaden berdknas omfatta mellan 40 000 -
60 000 m? BTA (bruttoarea) och inrymma cirka 1 000 anstéllda. Uppskattningsvis
kommer cirka 15-20 % av byggnaden att innehalla ytor som ar specialanpassade
till polisverksamhet, till exempel arrest och forhorsrum.

Befintliga forhallanden och planer

Projektet ligger i linje med kommunens 6versiktsplan samt dven. med
Utvecklingsprogram Flemingsberg som bland annat har 20 000 fler arbetstillfdllen
som delmal till 2030.

Omradet ingar i det planprogram kommunen tagit fram for utvecklingen av
Flemingsbergsdalen, d&rendenummer KS-2018/1281. Enligt planprogrammet ska
Flemingsbergsdalen utvecklas till en dynamisk och multifunktionell plats som
inrymmer 35 000 nya arbetstillfallen, 5 000 nya bostdder samt service, handel
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mm. Utvecklingen av en ny basstation pd denna plats ligger 1 linje med foreslagen
utbyggnad i planprogrammet.

Se urklipp fran planprogrammet i Figur 2 nedan.

I

Figur 2. Bld markering beskriver den tilltinkta byggnaden i planprogrammet.

Platsen bestar idag av en grusad plan yta och naturmark, se Figur 3 nedan. Exakt
avgransning for projektet kommer preciseras i1 vidare arbete. Marken &r enligt
géllande detaljplan planlagd som gata, naturmark och kvartersmark for kontor och
handel. Marken &r dock inte utbyggd enligt gidllande detaljplan.

Figur 3. Kartan beskriver nuldget, rod markering visar ungefdrligt ldge.

Avsiktsforklaring

Parter i avsiktsforklaringen 4r Huddinge kommun och Polismyndigheten och
avtalets syfte dr att reglera forutsittningarna infor det fortsatta arbetet med att
forverkliga basstation Stockholm syd.

I avsiktsforklaringen framgér kommunens intentioner om utvecklingen av
Flemingsberg och platsens forutséttningar. Avtalet beskriver det aktuella omradet
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och den tilltdnkta omfattningen pa cirka 10 000 kvm markyta, 40 000 — 60 000
kvadratmeter BTA samt cirka 1 000 anstillda.

Under paragrafen, Parternas avsikt beskrivs processen framat. Dar framgar att
polisen ska gora en konkurrensutsittning av hyresvird och sedan teckna avtal med
utsedd part. Hyresvérden ska sedan forhandla med kommunen om en
direktmarkanvisning. Nér ett markanvisningsavtal tecknats ska kommunen och
hyresvérden paborja arbetet med en ny detaljplan for omradet och ett
plankostnadsavtal ska tecknas.

I avtalet framgar vidare att marken ska planldggas utifran verksamhetens behov
samt att flera olika planbeteckningar kan bli aktuella. Fér en normalstor
kontorsbyggritt anges ett aktuellt indikativt markpris pa 3 500 — 4 000 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. For alternativa anvindningar finns inga indikativa
markpriser framtagna dnnu. Kommunen ska sdlja marken till ett marknadsmaéssigt
pris som tas fram genom en opartisk vérdering i samband med 6verlételsetillfallet.

Under avsnittet i1 avtalet som heter Utformning och forutsdttningar, beskrivs en
rad forutsattningar for det fortsatta arbetet. Bland annat ska
hallbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen f6ljas, parkeringsbehovet ska i
forsta hand 16sas inom den egna kvartersmarken, samt att kommunen och
hyresvérden ska komma verens om ekonomiska forutséttningar och
ansvarsfordelning i det kommande arbetet.

I avtalet framgar en tidplan for kommande arbete. Tidplanen ér foljande:
Kvartal 3, 2022 — Konkurrensutsittning av hyresvérd
Kvartal 4, 2022 — Polisen tecknar avtal med hyresvird

Kvartal 1, 2023 — Markanvisningsavtal mellan kommunen och hyresvérd samt
uppdrag om ny detaljplan

2024/2025 — Antagen detaljplan
2026/2027 — Bygganden klar for inflyttning

Under paragraf 8, Parternas bundenhet, framgér att avsiktsforklaringen inte
medfor ndgon skyldighet for parterna att inga en viss réttshandling eller vidta
ndgon sirskild atgérd, utan att avtalet endast pavisar parternas nuvarande
gemensamma intention.

Avtalet borjar gélla ndr det undertecknats och kommunens beslut om
godkidnnande vunnit laga kraft. Avsiktsforklaringen giller till dess att:

(1) ett markanvisningsavtal tecknats, alternativt

(2) tva ar efter avtalet blir gillande.

Om nédgon av dessa tvé punkter intraffar forfaller avtalet.
Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
avsiktsforklaring med Polismyndigheten dverensstimmer med kommunens
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overgripande mal att tillskapa fler arbetsplatser inom savil kommunen som i
Flemingsberg. Det ligger dven i linje med kommunens mél att utveckla den
regionala stadskédrnan i1 Flemingsberg till en dynamisk och multifunktionell plats.

Enligt kommunens riktlinjer for markanvisningar i Huddinge, godkénd av
kommunfullméaktige den 2016-06-13 (reviderad enligt kommunfullméktiges
beslut, KS 2017/306, den 6 november 2017, KS-2019/466, den 30 september
2019 samt KS-2021/2406 den 13 december 2021), far direktmarkanvisning ske
om kommunen vill tillgodose ett sdrskilt etableringsonskemal. Kommunstyrelsens
forvaltning bedémer att denna punkt motiverar en kommande
direktmarkanvisning till polisens hyresvérd.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Genom forslaget till avsiktsforklaring ingadr kommunen 1 ett avtalsforhallande med
Polismyndigheten. Ett beslut om att kommunen ska ingé avtalet innebér att
kommunen och polisen kommer att fortsétta verka for att basstation Stockholm
syd ska byggas pé foreslagen plats.

Eventuella ekonomiska konsekvenser fortydligas om och ndr kommunen beslutar
om att ingd ett markanvisningsavtal med Polismyndighetens kommande
hyresvird. De ekonomiska konsekvenserna konkretiseras sedan vid tecknande av
mark- och genomforandeavtal.

Eftersom det ror sig om en kommande markanvisning dir kommunen avser att
sdlja mark kommer projektet generera en intdkt. Om projektet krdver ombyggnad
av allmén plats kommer kommunen sta for kostnaderna eftersom det 4r en
markanvisning. I vilken omfattning byggnation av allmén plats kan bli aktuellt
kan vi inte ta stéllning till innan arbetet med detaljplanen paborjas. Projektet
forvéntas generera ett positivt projektnetto. Utdver markintidkt kommer
kommunen fa in bidrag for utbyggnad av dvergripande allminna anldggningar och
medfinansieringsersittning for Sparvig syd.

Camilla Broo Heléne Hill
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1. Forslag till Avsiktsforklaring mellan Huddinge kommun och
Polismyndigheten inom del av Visittra 1:1
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Beslutet ska skickas till
Klicka eller tryck hér for att ange text.
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